
Praambel:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaBt aufgrund der
2,3,4,10 und 13a Baugesetzbuch-BauGB-,

Baverische Bauordnuna -BavBO- und
Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO-
diese 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 80 als Satzung.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch zeichnerischen Teil und Text, Planzeichen und
Hinweise, tiauordnungsrechtlichen Festsetzungen inVerbindung mit Art. 81 BayBO, sowie
Hinweise der Urfassuhg bleiben bestehen und werden fur die 12. Anderung in folgenden Punkten
erganzt oderersetzen 3\e bisherigen Festsetzungen.
Festsetzungen, die inzwischen veraltet sind veriiere
und sind en'tsprechend den Jeweils gultigen Vorschriften anzuwendeiden.
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Zeichenerklarung und texUlche Festsetzungen fur die 12. Anderung:
1. Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet nach $ 4 BAUNVO,
gem. Festsetzung in der Un/ersion.

2. MaR der baulichen Nutzi
GR 200 Hochstzulassige Grundflache in m2 nemaB § 19 Abs.1 BauNVO.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs.4 BauNVO
genannten Anlagen, bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
GRZ II von max. 0.36 uber

WH = 6,00 Seitliche, zulassige Wandhohe fur Hauptgebaude im Anderungsbereich.

Seitliche Wandhohe Nebengebaude/Garagen maximal 3,00 Meter

Alsseitliche Wandhohe - WH - gilt das Mali van der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut an der Traufseite.
Die Oberkante des RohfuBbodens im EG muss mind. 0,25 m
uber StralSenniveau im Mittel an der Sudseite lieaen.

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der haul. Anlagen, uberbaubare Grundstucksflache:

o offene Bauweise

Baugrenze
Die Festsetzung der zul. Grundflache ist groBer als die festflesetzten
Baugrenzen. Die Baugrenzen dienen zur Lage der AuBenwande
der Hauptbaukorper und der stadtebaulicheri Ordnung.
Ein Balkan an de'r Ostseite im EG darf bis zu einer Tiefe van 3,0 m und einer
Lange bis zu 6,0 m die Baugrenzen uberschreiten.

mit einer
Terra ssen.

lene Gebaudeteile

Balkone (auch langer als 1/3 der Gebaudefront), mit einer
'agung bis 1,50 m, bis 3,0 m an der Ostseite im EG, Te

Dachub'ersfande und sonstige mit der Hauptanlage verbundi
durfen die Baugrenzen uberschreiten.

vorgeschriebene Firstrichtung

Umgrenzung van Flachen, die van der Bebauung freizuhalten sind.

Die notwendiaen Abstandsflachen sind entsprechend der Satzuna uber
abweichende'MaBe der Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1'"Nr. 6 BayBO
der Gemei

4. Verkehrsflachen:
Umgrenzung yon F^achen fur Garagen
Dieerfordeiflchen Stellplatze sind gemalS Stellplatzsatzung der
Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.
Die StrafSenbegrenzungslinie jst identisch mit der Grenze zur offentl. StrafSe.

5. Grunordnung: Es gelten die Festsetzungen in der Un/ersion.

6. Sonstige Planzeichen:
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 80 nach der Urversion.
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Geltungsbereich der 12. Anderung

abzubrechende Gebaudeteile

Hinweise:

I I I - best. Gebaude

- Bodendenkmaler:
Bodendenkmaler, die bei der Ausfuhrung van BaumaRnahmen
zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Sie sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD Oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

- Niederschlagswasser/Versickerung:
Unverschmutztes Niederschlagswasser istzu versickem. Dabei sind die ,,Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung" (NWFreiV) und die ,,Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu

Niederschlagswasserflachenhaff uber eine
geeignete Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Nur wenn das aus zwingenden
Grunden nicht moglich ist, sind andere Losungen wie z.B. Rigolenversickerungen zu wahlen.

- Naturschutz
Urn artenschutzrechtlicheVerbotstatbestande der §§ 44 ffBundesnaturschutzgesete
ausschlieBen zu konnen (Schutz van Vogeln usw.) ist der Baumbestand so weit wie
moglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis
28. Februar durchzufuhren.

- Leitungstrassen Telekommunikation
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen istdas^MerkblattBaume, unterirdische Leitungen
undKanale" der Forschungsgesellschaft fur Straiten-undVerkehrswesen, Ausgabe2013
-slehe hier u.a.^\bschnitt 6 - zu beachten.^s ist sicherzustellen, dass durch die Baum-p
flanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung derTelekommunikationslinien nicht
behindertwerden.

- Risikosturzflutmanagement Untersuchungsgebiet:
Die Anderungsflache liegt im Gebiet des Rjsikosturzflutmanagements Untersuchungsgebiet
der Gemeinde Feldkirchen-Westertiam.
Durch die immer weiter zunehmenden Sturzfiutereignisse wrird empfphlen, das geplante neue
Gebaude durch geeignete MaRnahmen hochwassersicher auszubilden ( z.B. Ausbildung von
wasserdichten Kellern, druckdichte Fenster.wasserdichte Lichtschachte etc.).
Fur die sichere Ausfuhrung ist derjeweilige Vorhabenstrager/Bauherr verantwortlich.
Abboschungen zur naturlichen Belichtung von Kellergeschossen sind nichtzulassig.
Auffullungen der Grundstucke uber die vorhandene Gelandeoberflache hinaus konnen
den Wasserabfluss verandern. Auffullungen sind deshalb zu unterlassen.

Verfahrensvermerke:
1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom

15.03.2022 die12AnderungdesBebauungsplansNr 80 .FichtenstraB^Vag^r]',
beschlossen. Der Anderungsbeschluss fur die 12. Anderungwurde am*5c.'..C"?...^
ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurfder 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 80 .FichtenstraBe Vagen" in der
Fassung vom 27. 06. 2022 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalS § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2022 bis 16.08.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 80 ,,Fichtenstrafie Vagen" in der
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 14.07.2022 bis 16.08.2022 offentlich ausgelegt.
4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschlijss-weni.

20.09.2022 die 12.,Anderung des Bebauungsplans Nr. 80 ,,Fichtenst[s^'
gem. § 10 Abs. 1 fiauGB in der Fassung vom 20.09.2022 als Satytiy BiichlqsseK'>ry'
Feld] 0/^terham, den «-;-^.<?.S:.24
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6. Der Satzuns
Nr. 80 ,iVagen FichtenstraBe wurde am .^/<3T.,.L.A^,~..
gemaB § 10 Ab^. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemat
Der Bebauung^lan ist damit in Kraft getreten. >?;

Fel^tiy^^i^esterham, den '^S.c?.^:2'2.
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Satzungsbeschluss zu der 12. Anderung des Bebayy.ng^pl^fts '^•^, ~\s
Nr. 80 .Vagen FichtenstraBe" wurde am .-^.i':.Q...ii~ V/^-,, '•^Su.'-S-^'.
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BEBAUUNGSPLANNR.80
"FICHTENSTRASSEVAGEN"

12.ANDERUNG
gem.§13aBauGB

Salzungsbeschluss20.09.2022
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