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Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Nordlich der Miesbacher StraBe"

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der § 1 Abs. 8 BauGB und § 10
BauGB in Verbindung mit den §§ 1, 1a,2, 3, 4 und 8 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) folgende Satzung uber die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 67 ,,N6rdlich der Miesbacher StraBe" in der Fassung von
22.12.2000 (geandert Dezember 2002, September 2003 und November 2003).

Satzung

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil Westerham zwischen der Miesbacher Stra-
Be, der Hohenkirchener StraBe, der Mangfall und wird nach Nordwesten durch landwirt-

schaftliche Flachen begrenzt.

Aufhebung

Der Bebauungsplan Nr. 67 ,,N6rdlich der Miesbacher StraBe" wird hiermit in seinem ge-
samten Geltungsbereich aufgehoben.

Mit Inkrafttreten derAufhebungssatzung tritt derseit 2000 rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 67 ,,N6rdlich der Miesbacher StraBe" mit all seinen bisherigen Anderungen au&er

Kraft.
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Inkrafttreten der Aufhebungssatzung

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,N6rdlich der Miesbacher StraRe"
tritt gemaB § 10 BauGB mit dem Tag der ortsublichen Bekanntmachung des Aufhe-

bungssatzungsbeschlusses in Kraft.

Feldkirchen-Westerham, den 28.09.2022 ^•...

ins Schaberl

I.Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1.) Der Bauausschuss hat am 15.03.2022 die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
67 ,,N6rdlich der Miesbacher StraRe" gem. § 1 Abs. 8 BauGB inkl. seiner Anderun-
gen beschlossen. DerAufhebungsbeschlusswurde am 16.03.2022 bekanntge-
macht.

2.) Die Anhorung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur Aufhebungssatzung in der Fassung
Marz 2022 fand in der Zeit vom 31.03.2022 bis 03.05.2022 statt.

3.) Die Anhorung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zurAufhebungssatzung in der Fassung
Juli 2022 fand in der Zeit vom 28.07.2022 - 30.08.2022 statt.

4.)

5.)

6.)

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss vom
20.09.2022 die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,N6rdlich der
Miesbacher StraBe" in der Fassung vom September 2022 gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Feldkirche/i, 21.09.2022

Sdhaberl, 1.BGM
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Der Satzungsbeschluss zurAufhebungssatzung zum Bebauungsplan 67 ,,N6rdtich
der Miesbacher StraBe" wurde am 28.07.2022 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Die Aufhebungssatzung mit Begrundung wird seit diesem Tag
zu den ublichen Dienstzeiten in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten und uber dessen Inhalt aufVerlangen Auskunft gegeben.
Die Aufhebungssatzung 1st damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 24 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Fel n, 28.09.2022
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GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Stadtebauliche Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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1. Geltungsbereich:

Der Bebauungsplan Nr. 67 ,,N6rdlich der Miesbacher" wird in seinem gesamten
Geltungsbereich vollstandig aufgehoben.

2. Stadtebau, Orts- und Landschaftsbild:

Das Planungsgebiet befindet sich Innerorts, umgeben von der Miesbacher
StraBe, der Hohenkirchener StraBe, der Mangfall sowie landwirtschaftliche Fla-
che im Nordwesten.

Der Geltungsbereich ist abschlieRend mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbe-
bauung sowie Garagen bebaut. Es gibt 2 freie Baufelder (Flur-Nr. 2992/2 bzw.
2994 i. V. m. 2994/8, alle Gemarkung Vagen), wovon fur beide bereits eine
Baugenehmigung vorliegt und der Bau jeweils begonnen wurde (Baugrube ist
ausgehoben).

Welter hat die Gemeinde Feldkirchen-Westerham eine Abstandsflachensat-
zung sowie eine Stellplatzsatzung.

3. Situation und Beschreibung

Der ursprungliche Bebauungsplan wurde durch verwaltungsgerichtlichen Fest-
stellungen als rechtswidrig und somit unwirksam erklart (Urteil des Bayer. VG
Munchen vom 16.06.2009 - M 1 K 08.4041).

Ein formalrechtliches Aufhebungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,N6rd-
lich der Miesbacher StraBe" wurde bisher nicht durchgefuhrt und wird hiermit
nachgeholt.

Nach Rechtskraft derAufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,N6rd-
lich der Miesbacher StraRe" kann fur die beiden unbebauten Flachen eine Ein-
beziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erlassen werden, urn hier
ein geordnetes Baurecht zu schaffen.

Das Quartier im ehemaligen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert
sich wie folgt: Sudlich der GemeindestraRe ,,Zur Wuhr" befindet sich aus-
schlieRlich Wohnbebauung mit Einzel- Doppel- und Reihenhausern. Nordlich
der StraBe steht ein altes Fabrikgebaude mit diversen, mischgebietstypischen
Nutzungen unterschiedlicher Firmen.



Der Muhlbach als geregeltes Gewasser sowie ein ,,Garagenhof" gliedert in die-
sem Bereich nordlich der StraRe ,,ZurWuhr" die Mischgebietsnutzung von wei-
terer bestehenden Wohnbebauung deutlich ab.

Da das Quartier bis auf zwei Bauflachen so gut wie vollstandig bebaut ist, kann
van einer neuen Uberplanung abgesehen werden.

Auf Grund der vorliegenden Sach- und Rechtslage der Nichtigkeit hat die Ge-
meinde Feldkirchen-Westerham entschieden, dass dieser Bebauungsplan
deshalb aufzuheben ist.

4. Ziele und Auswirkungen der Aufhebung

Eine ungeordnete stadtebauliche und gestalterische Entwicklung ist aufgrund
der vorhandenen relativ homogenen Bebauung nicht zu befurchten.
Die im Flachennutzungsplan vorgegebene Nutzung des Quartiers als Mischge-
biet bleibt ebenso erhalten.
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Mit derAufhebung dieses Bebauungsplanes ist dieser Bereich planungsrecht-
lich somit nach § 34 Abs. 2 BauGB einzustufen, d.h. Art und MaR der baulichen
Nutzung richtet sich nach der Umgebungsbebauung.

Mit derAufhebung dieses Bebauungsplanes werden die im § 1 BauGB enthal-
tenen Belange nurteilweise und auch nur in sehrgeringem MaRe beruhrt. Im
Rahmen einer gerechten Abwagung und zur Schaffung von Rechtsklarheit
stellt diese Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,,N6rdlich der Miesbacher
StraBe" das geeignete Mittel dar.

Die offentlichen Belange werden nur wenig bis gar nicht beruhrt. Insofern kann
der Bebauungsplan inkl. seiner Anderungen aufgehoben werden.

Grunflachen, besondere erhaltenswerte, schutzenswerte Baume oder derglei-
chen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die Garten der Hauser sind
ortstypisch mit kleineren Baumen, Strauchern und Garten-und Heckenpflan-
zen begrunt. Besondere Auswirkungen sind hier nichtzu erwarten. Das Nach-
verdichtungspotential ist bereits durch die einzuhaltenden Abstandsflachen be-
schrankt, insofern ist nicht mitgroBeren weiteren Versiegelungen zu rechnen.



Dem Gebot des Flachensparens kann in dem Plangebiet am einfachsten durch
Gebaudeaus- und -umbauten nach den MaBstaben des § 34 BauGB nachge-
kommen werden.

Dachgeschossausbauten und kleinere Anbauten ermoglichen eine ortsplane-
risch angemessene und vertragliche Nachverdichtung auch ohne erneuter
Uberplanung. Nachbarliche Belange bleiben durch das Einfuge- und Ruck-
sichtnahmegebot des kunftig geltenden Baurechts gewahrt.

Eine ungeordnete stadtebauliche und gestalterische Entwicklung ist aufgrund
dervorhandenen relativ homogenen Bebauung nichtzu befurchten.

Im Westen - an der Mangfall bzw. deren Boschung - befindet sich ein kartier-
tes Biotop, das von derAufhebungssatzung nicht betroffen ist (da der Bebau-
ungsplan ohnehin nichtig ist). Im Rahmen der bestehenden Baugenehmigung
bzw. einer etwaigen moglichen Tektur ist das Biotop entsprechend zu beruck-
sichtigen und von Bebauung oder schadlichen Einflussen zu schutzen.

Die beiden ubrigen Bauflachen bzw. die bereits bebauten Grundstucke sind
weder im HQ 100 Uberschwemmungsgebiet der Mangfall noch in den HQ ext-
rem Uberschwemmungsflachen kartiert.

Baudenkmalersind im Geltungsbereich bzw. in der Umgebung nichtvorhan-
den.

Die nordwestliche Flache wird von einem landwirtschaftlichen Betrieb bewirt-
schaftet. Die Anwohner haben Immissionen (Geruch, Larm, Staub) aus der
Bewirtschaftung fur die Pflege, Dungung und Ernte der Flachen zu dulden.
Dies umfasst auch die Ausbringung von Guile und Mist. Die Erntearbeiten kon-
nen auch zu spatabendlichen Uhrzeiten erfolgen.

4.1 Bodendenkmaler - Meldepflicht

Bodendenkmaler, die bei derAusfuhrung von BaumaRnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie
sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

5. UVP-Pflicht und UP mit Ausgleichsflachenrecht

Gem. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fest, dass Umfang und De-
taillierungsgrad eines Umweltberichts fur die Ermittlung der Belange des Um-
weltschutzes fur die Abwagung nicht ins Gewicht fallen, da das Gebiet voll-
standig bebaut ist bzw. Genehmigungen erteilt sind.

Das Gebiet 1st abschlieRend bebaut, die ErschlieBung ist abschlieBend herge-
stellt. Bei einer Beurteilung gem. § 34 BauGB bestehen nur auBert geringe
Moglichkeiten einer Nachverdichtung, da die GRZ einzuhalten ist.

Somit ist davon auszugehen, dass - wenn uberhaupt - nur auRerst geringe
weitere Versiegelungen stattfinden. ,,Nachverdichtungsm6glichkeit" besteht nur
in die Hohe und auch nur in sehr geringem Umfang im Hinblick aufdie einzu-
haltenden Abstandsflachen.



Somit sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen durch die Aufhebungssat-
zung als auBerst gering einzustufen bzw. verandern sich auch ohne Aufhe-
bungssatzung nicht.

Aufdie Aufzahlung der Einzelnen Angaben bzw. einen ausfuhrlichen Umwelt-
bericht wird somit verzichtet.

6. ErschlieBung

Die ErschlieRung des Gebietes ist gesichert, da bereits alle erforderlichen Er-
schliefSungsmaRnahmen fur diesen Bereich bestehen. Die Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie die Verkehrswege sind ausreichend dimensioniert.

Bestehende Leitungstrassen:
hlinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939
,,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", der Forschungsgesellschaft fur
StraRen- und Verkehrswesen, FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist si-
cherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die
Erweiterung van Telekommunikationslinien und sonstigen unterirdischen Lei-
tungen und Kanalen nicht behindertwerden.

Gefahren durch Wasser:

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregen-
ereignissen und in der Folge zu wild abflieRendem Oberflachenwasser oder
Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen.
Gebaude sind daher allgemein bis 25 cm uber Gelande konstruktiv so zu ge-
stalten, dass in der Flache abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. Un-
terkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fuhrtwerden (Kellerwasserdicht und ggf. auftriebssicher). Offnungen an Ge-
bauden (Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfuhrungen
etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssi-
cherauszufuhren.

Schallschutz:
Im Sudosten verlauft die KreisstraBe ,,Miesbacher StraBe".
Emissionen sind von den Anwohnern zu dulden.
SchallschutzmaRnahmen werden wedervom Landkreis Rosenheim noch von
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham ubernommen.

Feldkirchen-Westerham, 27.09.2022
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