
PrSambel:

indDie Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaBt aufgmnd der §§ 2,3,4.10 und
13a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung-BayBO-
Baunutzungsverordnung -BauNVO- und'Art. 23 Gemeindeordnunn fur den
Freistaat Bayern -GO- diese 9. Anderung des Bebauungsplans Nr 4 als Satzung.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch zeichnerischen Teil^Planzeichen und Text,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindyng mit Art. 81
sowie Hinweise der Urfassung und der bisherigen Ancferungen bleiben
werden fur die 9. Anderuna in'folaenden Punkfen eraanzt Oder ersetzen die
bisheriaen Festsetzungen.'Festsetzungen, die inzwischen veraltet
und sirid entsprechend den jeweils gulfigen Vorschriften anzuwenden.
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen fiir die 9. Andemng:

I.ArtderbaulichenNutzung:

^WAJ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO, zulassjg ist ein Mehrgenerationenhaus

2. MaB dei baulichen Nutzung;

GR 130 Hochstzulassige Grundflache innerhab der Baugrenzen in m' fur Hauptgebaude zur
sfadtebau lichen Festsetzung.

Balkone(auchlangerals1/3 derGebaudeftont), miteinerAuskragungbis1;5Dm,Terrassen,
Dachilberstande.fWintergarten (T = max. 2,50 m,L= max. 5,00 miunil sonstige mit der Hauf
verbundene Gebaudeteile'dOrfendie zulassige Grundflache urn 80 % ubersch'reiten.

Uberschreitunaen kann durch die in
§ 19Abs 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GesamtBrundflachenzahl GRZ II von max. 0,56
uberschrittenwerdenr

WH = 6,80 Seitliche, max. zulassige Wandhohe fur Hauptgebaude

Seltliche Wandhohe Nebengebaude/Garagen maximal 3,00 Meter,

Als seitliche Wandhohe - WH - gilt das MaB von der Obefkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis
zum Schnittpunkt der AuBenwahd mit der Dachhaut an der Traufseife.
Bei Grenzbauten gilt die zulassige Wandhohe gem. BayBO.

Die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss sollmindestens 25 cm Gber der Gelandeoberkante
IJegen. Das Gebaude ist auf diese Hohe wasserfest zu bauen (wasserdichter Keller, Kellerfenster,

Verandemnaen fur anarenzende
len sind nichtzulassig (§ 37 WHG).

Die Dacher sjnd als Satteldacher mit beidseitig gteicher Dachneigung von 15' bis 27° auszubilden.

Der First des Quergiebels, bzw. Querbaues muss 30 cm^unter dem First des Hauptgebaudes liegen.
Die Dachneigung des Quergiebels, bzw. Querbaues darf allgemein urn bis zu 8 Grad von der
Dachneigung de's Hauptge&audes abweichen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nubung oder unterschiedlichen Malies der Nutzung

Die notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend del Satzung uber abwelchende MaBe der
Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.

3. Bauweise, Baugrenze. uberbaubare Grundstucksflachen;
o offene Bauweise

——— Baugrenze Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
vorgeschriebene Firstrichtung

Zur Erschlie&ung des Obergeschosses ist cine AuBentreppe zulassig.

Terrassen, Balkone, Dachuberstande, Vordacher, AuBenkellertreppen, Lichtschachte, Erker
und sonstige Bestandteite der Hauptanlage sind gem. § 31, Abs.'-l BauGB und § 23 BauNVO als
Ausnahmeund Befreiung auflerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Bne AuBentreppe zur Erschliefiung des Kellergeschosses ist zulSssig und darf auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen liegen.

4. Verkehrslachen:

Strallenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie DieStraBenbegrenzungslinie ist idenfisch mi der GrundstQcksgrenze
an der Sffentlichen SfraBe.

—---• Umgrenzung von Flachen fur Stellplalze und Garagen

< Zufahrt

Die erforderlichen Stellplatze sind gemali Stellplatzsatzung der Gemeinde Fekikirchen-Westerham
nachzuweisen.

S.Grunordnung:
Baum bestehend qder neu zu pflanzen gem. Festsetzung.
Die entsprechend Planzeichen festgeseizten Laub- und Obstbaume dUrfen nicht beschadigt und nicht
sntfernt werden.

I aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern herzustellen,
Die gepfenzten Geholze sind zu pfegen, zu erh'alten und be! Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzsDie gepfenzten
Baumstandorte:

inzung zu ersetzen.

Pro angefangene 200 m2 GrundstucksgroBe ist Iheimischer Laub-/ Obstbaum, zu pflanzen, Mindestqualitat:
H 3xv mDB STU 12-1 4. Standorte filr Baumpfenzungen werden entsprechend Planeintrag festgesetzt.
Von deidargestelKen Lageder BSume kannabgemhen werden.wenntechnis
vert
Von del dargestellten Lage der BSume kanri abgewichen werden, wenn technische,
verkehrstecfinische oderg estate rische Grunde'dies erfbrdern.

6. Sonstige Planzeichen:

• • • •< Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 nach der 1. Anderung
• N »• • Geltungsbereich der9. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Oder unterschiedlichen MaBes der Nutzung

Hlnwetee:

- best Gebaude

- abzubrechende Gebaudeteile x x

- Raume fur Freie Berufe sind nach § 13 BauNVOzulassig.
- Bodendenkmaler:

BodendenkmSler, die bei derAusfuhrung von Baumalinahmen
zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Sie sind dem Bayerischen Landesamt fur DenkmalpBege BLID oder del
Unteren Denkmalschutzbehorde unverzUglich anzuzeigen.

- NlederechlagswasserAfersickerung:
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern. Dabei sind die

,N]ederschlagswasserfreistel[ungsverordnung" (NWFrehQ und die
Jechnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.
Grundsatzlich ist das anfaltende Niederschlagswasser flachenhaft Uber eine geeignete
Oberbodenschicht in das Gmndwasser einzuleiten. Nur wenn das aus zwingenden Grunden
nicht moglich ist, sind andere Losungen wie z.B, Rigojenversickerungen zu wahlen.

-Naturschutz
Urn artenschutzrechtlicheYerbotstatbestande der §§ 44 ffBundesnaturschutzgesetz
ausschlielien zu konnen (Schutz von V6geln usw.) ist der Baumbestand so weit wie
mogIichzuerhalten.UnvermeidbareRodungensindinderZeitvoml.Oktoberbis
28. Februar durchzufuhren.

- Leltungstrassen Telekommunlkatlon
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen isldas .MerkblaB Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraBen. und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 -zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durchdie Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Verfahrensvennerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner
Sitzung vom 05.07.2022 die 9. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04 .Am Schtossweg" beschlossen.
DerAnderungsbeschluss fur die 9. Anderung wurde am .^.'^.^.'f'.:^.
ortsublich bekannt gemacht

2. Zu dem Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans
Mr. 04 .Am Sclikissweg" in der Fassung vom 20.09.2022 warden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom 23. 09. 2022 bis 31.10.2022 beteiligt

3. Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans
Nr.04.AmSchtossweg""
in der Fassung vom wurde mit der Begrundung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in derZeitvom 29. 09. 2022 bis 31.10.2022
offentlich ausgelegt.

4. Der Bauausscfiuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham~"rfff;sw^
Beschluss vom 15.11.2022 die 9. Anderung des Bebauung$)[^s ^ . ^, \^-^,
Nr.04.AmSchlossweg"gem. §10Abs. 1 BauGBInderr^ffihg V'.^'cv
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vom 20.09.2022 als Sa(zung beschlossen.
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6. Der Satzungsbeschluss zu der 9. And^rung des Be^ayungsplans
Nr. 04 .Am Schbssweg" wurdeam s!.^...''tf...
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsdblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsp^nn isf damit in Kraft getreten.
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GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM LANDKREISROSENHEIM

Trager:

Planung:

BEBAUUNGSPLANNR.04
"AMSCHLOSSWEG"

9.ANDERUNG
gem.§13aBauGB

Satzungsbeschluss 15.11.2022

Gemeinde Feldkirchen-Westertiam
OllingerStr.10
83620 Feklkirchen-Westerham
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Schliersee, 31.08.2022, gea. 20.09.2022


