Préaambel:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaRt aufgrund der §§ 2,3,4,10 und
13a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- ,
Baunutzungsverordnung -BauNYO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern -GO- diese 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 als Satzung.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch zeichnerischen Teil,Planzeichen und Text,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindyng mit Art. 81 BayBO,

sowie Hinweise der Urfassung und der bisherigen Anderungen bleiben bestehen und
werden fir die 9. Anderung in folgenden Punkten ergénzt oder ersetzen die

bisherigen Festsetzungen. Festsetzunti;en, die inzwischen veraltet sind verlieren ihre Giltigkeit
{

und sind entsprechend den jeweils gultigen Vorschriften anzuwenden.

Rled
Qr:
ey, .
leny,
Sy

HaBentnahme:

keie Gewitr fi- Mobhalfike,

42412

£ /

Plonzeichnung 2ur Moentnohme nur bedingt gesignet;
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen fiir die 9. Anderung:
1. Art der baulichen Nutzung:
@ Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO, zulassig ist ein Mehrgenerationenhaus
2. MaB der baulichen Nutzung:
GR130  Hochstzulassige Grundfléche innerhalb der Baugrenzen in m? fur Hauptgebéude zur
stadtebaulichen Festsetzung.

Balkone (auch langer als 1/3 der Gebaudefront), mit einer Auskragung bis 1,50 m, Terrassen,
Dachuberstande, 1 Wintergarten (T = max. 2,50 m,L= max. 5,00 miund sonstige mit der Hauptanlage
verbundene Gebéudeteile drfen die zuléssige Grundflache um 80 % Uberschreiten.

Die festgesetzte Grundflache GR incl. zulassiger Uberschreitungen kann durch die in

§ 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflichenzahl GRZ |l von max. 0,56
(berschritten werden.

WH=680 Seitliche, max. zulassige Wandhéhe far Hauptgebaude
Seitliche Wandhshe Nebengebaude/Garagen maximal 3,00 Meter,

Als seitliche Wandhthe - WH - gilt das Ma von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.
Bei Grenzbauten gilt die zuléssige Wandhéhe gem. BayBO.

Die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss soll mindestens 25 cm tber der Gelandeoberkante
liegen. Das Gebéude ist auf diese Hohe wasserfest zu bauen (wasserdichter Keller, Kellerfenster,
Taren, Be- und Entliftungen, etc.). Nachteilige Veranderungen fur angrenzende Bebauung und
Grundstcke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG).

Die Décher sind als Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 15° bis 27° auszubilden.
Der First des Quergiebels, bzw. Querbaues muss 30 cm unter dem First des Hauptgebaudes liegen.
s, bzw. Querb darf all i

Die Dachneigung des Quergiebels, bzw. 1 um bis zu 8 Grad von der
Dachneigung des Hauptgebaudes abweichen,

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder unterschiedlichen Maftes der Nutzung

Dier figen Abstandsfidchen

i h

d der Satzung (iber abweichende Mafe der

q sind entsp
Abstandsfidchentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.

3. Bauweise, Baugrenze, Uberbaubare Grundstilcksflachen:
o offene Bauweise

--------- Baugrenze  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

<+— vorgeschriebene Firstrichtung
Zur ErschlieBung des Ob

Terrassen, Balkone, Dachubersténde, Vordacher, AuBenkellertreppen, Lichtschéchte, Erker, Wintergarten

und sonstige Bestandteile der Haurtanla e sind gem. § 31, Abs. 1 BauGB und § 23 BauNVO als
Ausnahme und Befreiung auRerhalb der Baugrenzen zugelassen.

hosses ist eine AuBentreppe zuléssig.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Eine Aursentregpe zur ErschlieBung des Kellergeschosses ist zulassig und darf auRerhalb der
festgesetzten Baugrenzen liegen.

4. Verkehrsflachen:
Straenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie DieStraRenbegrenzungslinie ist identisch mit der Grundstiicksgrenze
an der offentlichen StraRe.

——————— Umgrenzung von Flachen fur Stellplstze und Garagen

4 Zufahrt
Die erforderlichen Stellplétze sind gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Feldkirchen-Westerham
nachzuweisen.
5.Griinordnung:

Baum bestehend oder neu zu pflanzen gem. Fes(setzun%
. Die entsprechend Planzeichen fest ten Laub- und Obstba

entfernt werden.

Alle Pflanzungen sind aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern herzustellen.

Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.

Baumstandorte:

Pro f 200 m? Grundstiicksgrofe ist 1heimischer Laub- / Obstbaum, zu pflanzen, Mindestqualitat:
H 3xv mDB STU 12-14, Standorte fur §aumpﬂanzungen werden entsprechend Planeintrag festgesetzt,

Von der dargestellten Lage der B&ume kann abgewichen werden, wenn technische,

verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

drfen nicht beschadigt und nicht

8. Sonstige Planzeichen:
s = m w s Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 nach der 1. Anderung

» mw ww Geltungsbereich der 9. Anderung

hiodlch terschiedlichen Mafes der Nutzung

reessee Abgrenzung untersc Nutzung oder v

Hinweise:

- best. Gebaude D:]

- abzubrechende Gebaudeteile X X

- Réume fir Freie Berufe sind nach § 13 BauNVO zulassig.

- Bodendenkmiler:
Bodendenkmaler, die bei der Ausfithrung von Baumafinahmen
zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverzaglich anzuzeigen.

- Ni lag ickerung:
U hmutztes Niederschl ist zu versickern, Dabei sind die
Niederschlagswasserfreistell erordnung’ (NWFreiV) und die

L Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von It
in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.
Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser flachenhaft uber eine geeignete
Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Nur wenn das aus zwingenden Griinden
nicht méglich ist, sind andere Lésungen wie 2.B, Rigolenversickerungen zu wahlen.

= Naturschutz
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
ausschlieBen zu kénnen (Schutz von Végeln usw.) ist der Baumbestand so weit wie
méglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis
28. Februar durchzufihren.

- Leitungstrassen Telekommunikation
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschatt fir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner
Sitzung vom 05.07.2022 die 9. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04 ,Am Schlossweg" beschlossen. -
Der Anderungsbeschluss firr die 9. Anderung wurde am A3.04 ZZ
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 9, Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04 ,Am Schlossweg™ in der Fassung vom 20. 0. 2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29, 09, 2022 bis 31.10. 2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04 ,Am Schlossweg"
in der Fassung vom wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29. 09, 2022 bis 31.10. 2022
offentlich ausgelegt.

4, Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hatfjt .

Beschluss vom 15, 11. 2022 die 9. Anderung des Bebauungéplaris W g ,‘;\\
Nr. 04 ,Am Schlossweg® gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassuing €.\
vom 20, 09. 2022 als Saizung beschlossen. o :‘é \l
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Hans Schaberl
Erster Birgermeister
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Nr. 04 ,Am Schlossweg" wurde am #4:3....2

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht,
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu der 9. Anderung des Bebauungsplans
A.22

GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 04
"AM SCHLOSSWEG"
9. ANDERUNG
gem. § 13 a BauGB

Satzungsbeschluss 15.11.2022
Triger: Gemeinde Feldkirchen Westerh
e Ollinger Str. 10

83620 Feldkirchen-Westerham

Planung:  Krogoll Architekten

Gerhard Krogoll Dipl.Ing.Univ. _
Philipp Krogoll Dipl.Ing.Univ. .
Architekten + Stadtplaner
Bayrischzelermasse 3a
83727 Schliersee / Neuhaus:
Telefon: 08026/7527 X
Fax: 08026/7771

E-mail: architekt@krogoll.de

Schliersee, 31. 08. 2022, ged. 20.09.2022




