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6. Umweltbericht

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB ein gesonderter Bestandteil der Begrindung
und dient der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange im Rahmen der nach
§ 2 (4) BauGB durchzufUhrenden Umweltprifung.

Im Sinne der sog. “Abschichtungsregel” gemdaB § 2 (4) Satz 5 BauGB kann die
Umweltprifung im jewelligen Detailierungsgrad durchgefthrt werden, und st
entsprechend in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflhrten
Bauleitplanverfahren um zusdtzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu
ergdnzen.

Der Umweltbericht auf der Ebenen der Fldchennutzungsplandnderung stellt demnach
eine erste Voruntersuchung der Umweltbelange dar. Eine erweiterte Prifung erfolgt
entsprechend auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene, auf welcher konkrete
Planungsinhalte erfasst und bewertet werden kdnnen.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham plant im Ortsteil Westerham im Bereich der drei
Grundsticke mit den FI-Nr. 2555, 2551 und 2550/2 und einem Teilbereich des westlich
angrenzenden GrundstUcks Fl.-Nr. 2556, Gemarkung Vagen, die Entwicklung eines
Mischgebiets. Die GréBe des Anderungsbereiches der 6. Anderung betragt ca. 13.356
m2.

Im gUltigen Fldchennutzungsplan wird der westliche Teil der Anderungsfldche als
Landwirtschaft, mit besonderer Bedeutung fir Okologie und Landschaftsbild (Tal- und
ehemalige Auenbereiche, pradgende GrUnzUge zwischen Siedlungseinheiten u.qa.)
dargestellt. Die &stliche Teilfldche ist als “Sonstige GrUnfldche, Schutzstreifen,
Ortsrandeingrinung und ortsbildprégende Grin- und Freifldche" dargestellt.

Die Anderung des Fladchennutzungsplans verfolgt das Ziel der Schaffung von
Mischgebietsfldchen zur Bedarfsdeckung und den Erhalt heimischer Betriebe fur eine
maBvolle Weiterentwicklung des Gewerbestandorts Weidach. Die Lage der
geplanten Fldche erméglicht die LuckenschlieBung zwischen dem Gewerbegebiet im
Norden und der bestehenden Bebauung im Suden.

Ortsplanerische Ziele, wie beispielsweise die Schaffung von Ortsrandeingronungen,
sollen im Zuge der Planung Berucksichtigung finden.

6.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
einschlieBlich der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Umsetzung der Planung fUhrt zu mehr oder weniger nachhaltigen Auswirkungen
auf die jeweiligen Schutzguter.

Im Folgenden werden die Schutzguter und Umweltbelange in ihrem Bestand sowie
ihrer Funktion und Bedeutung beschrieben. Die voraussichtlichen Auswirkungen der
Fldchennutzungsplandnderung werden prognostiziert und  differenziert nach
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen aufgefUhrt.
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Die Untersuchung umfasst den Geltungsbereich sowie die unmittelbare Umgebung.
Zur Erfassung und Bewertung der der Umweltauswirkungen erfolgten
Geldndebegehungen des Planungsgebietes, die Auswertung von einschldgigen
Informationssystemen, bestehenden Plangrundiagen, sowie Angaben der Gemeinde
Feldkirchen-Westerham.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. FOr die
Bewertung werden die drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit
unterschieden.

6.2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung des Ausgangszustandes

Das Planungsgebiet ist entsprechend der Ubersichtbodenkarte Bayern gepragt von
,,fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus flachem, kiesfGhrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter)®.

Die Bodenschdatzungsubersichtskarte von Bayern (BSK25) beschreibt das Gebiet als
“Wechselland mit bevorzugter Grunlandnutzung*.

Aufgrund der, auf der gesamten Fladche vorherrschenden  derzeitigen
landwirtschaftliche Nutzung als Grinland ohne befestigte oder versiegelte Bereiche,
bestehen aktuell keine erheblichen Beeinfrdchtigungen hinsichtlich des Schutzguts
Boden.

Zur Versickerungsfahigkeit liegen derzeit keine genauen Untersuchungen vor. Diese
sollte aufgrund der anstehenden sandig-kiesigen Sedimente als weitgehend gut
einzuschdatzen sein, kbnnte aufgrund von auftretenden lokalen lehmigen Schichten
jedoch auch teilweise eingeschrankt sein.

Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung der Fidchen als Mischgebiet kommt es zu Uberbauung
und Versiegelung bzw. Fldchenbefestigung. Dadurch geht Boden mit seinen
Funkfionen verloren und es kommt zu baubedingten, anlagebedingten sowie
betriebsbedingten Beeintréchtigungen.

Durch die Festsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im
Bebauungsplan sind die Auswirkungen maglichst zu reduzieren. So sollte z.B. durch die
Verwendung wasserdurchldssiger Belagsmaterialien im Bereich von Stellpldtzen und
Hoffldéchen der Versiegelungsrate entgegengewirkt werden.

Die nicht Uberbauten oder befestigten Fldchen sollen als Grunfldchen erhalten, bzw.
hergestellt und méglichst naturnah entwickelt und bepflanzt werden.

Ergebnis Schutzgut Boden: Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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6.2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung des Ausgangszustandes

Das Planungsgebiet liegt nicht im Einzugsbereich eines Wasserschutzgebietes. Es sind
keine standig wasserfUhrenden Oberfldéchengewdsser im  Geltungsbereich
vorhanden.

Ca. 300 m sudlich des Anderungsbereichs, verlduft mit der Mangfall ein Gewdsser .
Ordnung, welches sich durch die gegebene Entfernung jedoch nicht im
Einflussbereich des Planungsgebiets befindet.

Genaue Angaben bzw. gemessene Grundwasserflurabstdnde sind nicht bekannt.

Durch die derzeitige landwirtschaftiche GrUnlandnutzung und die ebene
Topographie der FiGdche ist die Versickerung von Regenwasser auf der gesamten
Fldche gegeben.

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung und Fladchenbefestigungen kommt es zu
beschleunigtem  Oberflachenabfluss sowie zu einer Verminderung des
RUckhaltevolumens des belebten Bodens.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser, im Bereich der befestigten Fldchen
sowie der Dachflachen, sollte im Planungsgebiet maoglichst breitfldchig in
Geldndemulden Uber den belebten Boden bzw. in Sickeranlagen (Rigolen) versickert
und dem Grundwasser zugefUhrt werden. Somit wird die Beeintrdchtigung der
Grundwasserneubildungsrate minimiert.

Durch die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge sowie die Herstellung von
Grunflachen sollte das MaB der Versiegelung auf ein notwendiges Mindestmal
begrenzt werden. Dies sollte durch gezielte Festsetzungen im Bebauungsplan
umgesetzt werden.

Weitere MaBnahmen wie ein moglicher RUckhalt von Niederschlagsmengen,
beispielsweise durch Dachbegrinungen sollten ebenfalls in den nd&chsten
Planungsschritten geprUft werden.

Bei Unterkellerung oder Teilunterkellerung der geplanten Gebd&ude kénnte es bei
geringen Grundwasserflurabsténden zu gewissen Beeintréchtigungen durch das
Eindringen des Baukdrpers in das Grundwasser kommen. Durch die Ausrichtung der
Gebdude langs zur GrundwasserflieBrichtung kdnnen Stromungswiderstdnde im
Grundwasser verringert werden.

Ergebnis Schutzgut Wasser: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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6.2.3 Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung des Ausgangszustands

Feldkirchen-Westerham wird dem Klimabezirk "Oberbayerisches Alpenvorland"
zugeordnet. Das Klima wird geprdgt durch eine mittlere Niederschlagsmenge von ca.
950mm pro Jahr, einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von ca. 8 °C und einer
Hauptwindrichtung aus Westen.

Das Kleinklima wird bestimmt von der lokalen Topographie, die durch ihren ebenen
Charakter kaum zu Kaltluftbewegungen fuhrt. Die umgebende Bebauung schrénkt
den Luftaustausch bereits ein. Die umliegende Wohn- und Gewerbenutzung und der
daraus resultierende Verkehr fUhrt zu entsprechenden Emissionen und somit zu einer
gewissen Vorbelastung.

Lediglich am sudlichen Gebietsrand bestehen vereinzelt Gehdlzstrukturen, welche in
geringem MaBe zur Sauerstoffproduktion, CO? Bindung und Staubfilterung beitragen,
und einem Aufheizungseffekt entgegenwirken.

Auswirkungen

Durch eine geplante Bebauung und Befestigung von Fldchen kommt es vor allem in
den Sommermonaten  durch  Sonneneinstrahlung zu  anlagebedingten
Aufheizeffekten. Wahrend der Bauphase kann es durch entsprechende Emissionen
von Baufahrzeugen sowie durch einen erhdhten Anlieferverkehr zu temporéren,
jedoch nicht erheblichen klimatischen Auswirkungen kommen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt zu keinem Verlust von Geholzen, jedoch
von Grunlandfl&che.

Im Zuge der Bebauungsplanung sollten Festsetzungen zur Griunordnung getroffen
werden, welche die kleinklimatischen Standortbedingungen verbessern bzw. den
Auswirkungen der geplanten Bebauung entgegenwirken.

Ergebnis Schutzgut Klima/Luft: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

6.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung des Ausgangszustands

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Schwerpunktgebiet fir Naturschutz. Es sind
keine amtlich kartierten Biotope oder Schutzgebiete betroffen.

Die gesamte Fldche des Geltungsbereiches wird derzeit intensiv landwirtschaftlich, als
mehrschiriges Grunland genutzt. Es bestehen keinerlei Sonderstrukfuren im
Plangebiet.

Im SUden grenzen an das Planungsgebiet lockere Gehodlzbestinde an, welche sich
zum einen entlang eines éffentlichen FuBweges erstrecken, und zum anderen bereits
zu den Garten der angrenzenden Wohnbebauung gehdéren. Der FuBweg verlduft auf
der gesamten sudlichen Grenze des Geltungsbereiches. Die Gehdlze, insbesondere
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enflang des FuBweges bestehen Uberwiegend aus heimischen StrGduchern und
Bdumen, an ihren Randern entwickelten sich bereichsweise krautige Saumstrukturen.
Es bestehen keine dlteren Bume mit Sonderstrukturen (Héhlen, Spalten, etc.) welche
Lebensraum fUr geschutzte Arten aufweisen wirden.

Auswirkungen

Aufgrund der intensiven Landwirtschaft auf der gesamten Fldche ist die
Lebensraumqualitadt fir Pflanzen und Tiere und somit die Auswirkungen des
Vorhabens sehr gering.

Durch Uberbauung und der Schaffung von befestigten Flidchen entsteht dennoch
ein Eingriff in die Bodenstruktur und das Bodenleben. Dieser ist im Zuge der
Eingriffsregelung auf Bebauungsplanebene zu bewerten und zu kompensieren.

Zum Schutz der sUdlich angrenzenden Gehdlz- und Saumstrukturen sollten im
Bebauungsplankonzept entsprechende MaBnhahmen getroffen werden. Ein Verbund
dieses Bestandes mit neu entstenenden Grinstrukturen zur Ein- und Durchgrinung des
Mischgebietes sollte angestrebt werden.

Da keine Habitatstrukturen fur geschiUtzte Arten vorhanden sind, bestehen keinerlei
Anzeichen, dass es zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kommen kdnnte.

Ergebnis Schutzgut Tiere und Pflanzen: Es ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen.

6.2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Ldrm)

Beschreibung des Ausgangszustands

Die Flachen selbst haben durch ihre intensive landwirtschaftliche Nutzung keine
besondere Bedeutung fUr die Erholung. Indirekt wirken sich die Grunlandfl&dche fur die
Anwohner des besiedelten Umfeldes grundsdatzlich positiv aus.

Im sUdlich angrenzende Wohngebiet befindet sich ein Teil der ndrdlich ausgerichteten
Gartenfldchen nahe dem Plangebiet. Allerdings besteht durch die Topografie des
nach Stden abfallenden Hanges ein natUrlicher Schutz vor der geplanten Bebauung
und den davon ausgehenden, mdglichen Larmemissionen.

Durch die im Norden angrenzenden Gewerbebetriebe und den Verkehr der Ludwig-
Erhard-StraBe besteht eine gewisse Vorbelastung durch Immissionen, die zu
Hauptverkehrszeiten (morgendlicher und abendlicher Berufsverkehr) am hoéchsten
sein durften.

Auswirkungen

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich Erholung und
L&rm zu erwarten.

Es kommt ggf. zu tempordéren, baubedingte Emissionen (Baugerate etc.) wdhrend der
Bauphasen.
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Ergebnis Schutzgut Mensch (Erholung, L&rm): Es ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen.

6.2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung des Ausgangszustandes

Das Planungsgebiet ist weitgehend durch die bereits bestehenden Strukturen der
umgebenden Siedlungs- und Gewerbenutzung vorgeprdgt. Der sUdliche Rand ist
durch die Geldndekante, welche die Wohnhduser nur teilweise sichtbar macht, sowie
den bestehenden Grunstrukturen, landschaftlich als positiv zu bewerten.

Auswirkungen

Der sUdliche Rand des geplanten Mischgebiets ist aufgrund seiner deutlich héheren
Geldndelage als das angrenzende Wohngebiet teilweise einsehbar, jedoch nur von
bestimmten Blickwinkeln von Suden, von der Weidacher StraBe aus. Es sollte nach
Méglichkeit mit den Gebduden ein Abstand zur Hangkante belassen werden.

Ansonsten ergeben sich aufgrund der, von bestehenden Siedlungs- und Gewerbe-
strukturen gepragten Umgebung, keine zusdtzlichen erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft.

Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung sollte durch MaBnahmen der
Grinordnung das Gebiet an seinen Rdndern, insbesondere der SUd- und der
Westrand, eingegrint und zu bestehenden Grinstrukturen vernetzt werden.

AuBerdem ist eine Durchgrinung und ggf. die Begrinung von Flachd&chern
anzustreben.

Ergebnis Schutzgut Landschaft: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

6.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden bzw.
betroffen. In der nachfolgenden Bauleitplanung sollte auf die Meldepflicht von zu
Tage tretenden Bodendenkmdalern gemdaB Ar. 8 BayDSchG hingewiesen werden.

Ergebnis Schutzgut Kultur- und Sachguter: Es ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen.

6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Mit  Wechselwirkungen sind die Wirkungen gemeint, die als Ergebnis aus der
gegenseitigen Beeinflussung der Schutzgiter und Umweltbelange zu erwarten sind.
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Im Zusammenhang mit der Uberbauung, Versiegelung und Befestigung von Fi&ichen
entstehen in geringem MaBe negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Boden (Substrat), Wasserhaushalt und kleinklimatischen Zusammenh&ngen
(Aufheizungseffekt). Diese lassen sich durch geeignete MaBnahmen vermeiden,
minimieren und ausgleichen.

6.3 Prognose iber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde die Fldche weiterhin landwirtschaftlich als
GrUnlond genutzt werden. Eine Okologische Weiterentwicklung und Aufwertung
wurde nicht stattfinden.

6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

Die in der Abhandlung der einzelnen SchutzgUter bereits angefUhrten MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen der verschiedenen Eingriffsfaktoren
werden im Folgenden noch einmal in Kurzform zusammengefasst dargestellt.

Schutzgut Boden und Wasser

Die Versiegelungsfladche sollte durch die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge im
Bereich der Stellpl&tze und Zufahrten auf ein Minimum (Gebdudefldchen) reduziert
werden.

An Baufldchen angrenzende Randbereiche und Gronflachen, sollten zum
Bodenschutz durch entsprechende SchutzmaBnahmen (Z&une) wdhrend der
Bauphase gesichert werden.

Abzutragender Oberboden soll separat, in Mieten von héchstens 1,50 Meter Hohe
gelagert und wieder verwendet werden.

Schutzgut Klima / Kleinklima

Durch die Schaffung von Grinfldchen, Grinddchern und Gehdlzpflanzungen ist eine
Verbesserung des lokalen Kleinklimas zu férdern (Luftaustauschbahnen, geringerer
Aufheizungseffekt).

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wdahrend der Bauzeiten ist Sorge zu tragen, dass angrenzende B&ume und
Gehdlzbestdnde nicht beschadigt werden.

Es sollfen BegrinungsmaBnahmen umgesetzt werden, welche fur Tiere und Pflanzen
des Siedlungsraumes Lebensraum bieten.

Durch die Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, werden neue
Lebensr&ume fUr Pflanzen und Tiere geschaffen.

Schutzgut Landschaft

Durch die Umsetzung von Begrunungsstreifen und die Pflanzung von Laubbdumen soll
das neu entfstehende Mischgebiet landschaftlich in die Umgebung eingebunden
werden.

Begrinte Dachfléchen kdnnen ebenfalls die landschaftiche Verzahnung
unterstUtzen.
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Es sollte mit der Bebauung ein Abstand zur bestehenden Hangkante eingehalten
werden, um die Einsehbarkeit zu vermeiden.

6.5 Nuturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichermittiung

Die Anwendung der in § 8 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz beschriebenen
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt auf der nachfolgenden Ebene im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, anhand des konkreten MaBes der
geplanten Bebauung.

Es erfolgten bereits erste Planungsansatze und Gesprédche mit EigentUmern von
potenziellen  Ausgleichsfldchen sowie eine Vorababstimmung mit  der
Naturschutzbehdrde zum MaBnahmenkonzept.

6.6  Alternative Planungsméglichkeiten

Wahrend des Planungsprozesses zur vorliegenden Bauleitplanung wurden
verschiedene Varianten hinsichtlich eines schonenden Umgangs mit bestehenden
Landschafts- und Grunstrukturen sowie eines moglichst geringen Versiegelungsgrads
unter der MaBgabe der notwendigen Wirtschaftlichkeit des Gesamtprojekts gepruift.
Die vorliegende Planungsldsung stellt das Ergebnis dieser Entwicklung dar.

6.7  MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da die geplante Anderung keine besonderen Umweltauswirkungen hervorruft, ist
keine zusétzliche Uberwachung erforderlich. Die im nachfolgenden Bebauungsplan
festzusetzenden MaBnahmen zur GrUnordnung sowie die Umsetzung der zu
ermittelnden AusgleichsmaBnahmen sind ordnungsgemdB durchzufGhren und zu
dokumentieren.

6.8 Zusammenfassung

Die vorliegende 6. Anderung des Fidchennutzungsplans der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham fUhrt unter BerUcksichtigung und Einhaltung von geeigneten MaBnahmen
der GrUnordnung, welche im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu
konkretisieren und festzusetzten sind, voraussichtlich zu keinen erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt und den Naturhaushalt des Vorhabensgebiets.

Grundsatzlich ist die Nutzung eines innerortlichen, in weiten Teilen bereits bebauten
Areals aus landesplanerischer Sicht, hinsichtlich der Ziele zur FIGcheneinsparung
(Grundsatz: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) positiv zu werten.

Es kommt zu keinem nennenswerten Lebensraumverlust fUr Tiere und Pflanzen. Durch
entsprechende Begrinungs- und AusgleichsmaBnahmen welche im nachfolgenden
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Bauleitplanverfahren zu entwickeln und festzusetzten sind kdbnnen neue LebensrGdume
geschaffen werden.

Aufgrund der Ausgangssituation, welche keinerlei hochwertige
Lebensraumausstattung aufweist, bestehen keine artenschutzrechtlichen Konflikte. Es
sind keine bedeutenden Lebensraumverluste fur Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Durch den Schutz angrenzender Grunstrukturen kann der Verlust von Grunstrukturen
vermieden werden. Durch geplante BegrinungsmaBnahmen ist eine angemessene
Einbindung in Landschaft moglich.

Durch MaBnahmen fiUr eine gezielte Versickerung von Regenwasser sowie
Reduzierung des Versiegelungsgrades ist dem Minimierungsgebot fur die
Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Wasser Rechnung zu tragen.

Somit sind die voraussichtlichen Auswirkungen, der mit der vorliegenden
Fldchennutzungsplandnderung verbundenen Planung, von geringer Erheblichkeit.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Boden mittel mittel gering mittel

Wasser mittel gering gering gering

Luft/Klima gering gering gering gering

Tiere und mittel gering gering gering

Pflanzen

Mensch mittel gering gering gering

(Erholung, LGrm)

Landschaft mittel gering gering gering

Kultur- u. gering gering gering gering

Sachguter
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