Erweiterung

Bebauungsplan Nr. 54 ,Gewerbegebiet Weidach 2°

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung:

1.0 Festsetzungen durch Planzeichen:

1.1 Art der baulichen Nutzung

M Mischgebiet

(§6 BauNVO, gem. §1 der Festsetzungen durch Text)

SO Sonstiges Sondergebiet "Heizkraftwerk"

(§11 BauNVO, gem. Abs. 2 zur Nutzung erneuerbarer Energien)

1.2 Hohenbezugspunkt

2LUDO30KS

D 547,52
B2 Hohenbezugspunkt (Kanaldeckel Strale) in m G.NN

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

I Sichtdreieck

private Strallenverkehrsflachen mit Geh-,
Fahrt- und Leitungsrecht zu belegen

1.5 Grinordnung

‘ Einzelbaum zu Pflanzen gem,
Pflanzenliste

- Gehdlz neu zu pflanzen

vvvvvvv

IO Pflanzgebotsflache (Eingriinung) §9 Nr 25a und b BauGB

ooooooo
ooooooo

1.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Grinordnung
siehe zeichnerische Darstellung C 6kologische Ausgleichsflache

L

Umgrenzung von Flachen fur Malnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft - Ausgleichsflache

1.7 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches neu
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bestand

Abgrenzung unterschiedlicher Arten baulicher Nutzung

2.0 SONSTIGE HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN:

Flursticksgrenzen

Grundstucksgrenze neu

aufzuhebende Grundstlcksgrenze alt

53772 Flurstiicksnummern

bestehende Baukorper

\ \ \ \ \ \ \ \ vorgeschlagene Stellplatzaufteilung

15 Gebaude Nummer, z.B: Nr.15

stillgelegte Gasleitung der Energienetze Bayern

B Festsetzung durch Text:

1. Art der baulichen Nutzung
Im Erweiterungsbereich wird ein Mischgebiet (Mi ) gem. § 6 BauNVO und ein
Sondergebiet gem. §11 BauNVO gewahlt .

1.1 Im festgesetzten Mischgebiet (Mi) gem. § 6 BauNVO sind folgende Nutzungen
zulassig:

Allgemein zulassig sind folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die gemal} § 6 Abs. 2 Nr. 6,7,8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sowie
die nur ausnahmsweise zulassige Nutzung gemal §6 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zulassig.

1.2 Im festgesetzten Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Heizkraftwerk"
sind folgende Nutzungen zulassig.

Zulassig sind:
Gebaude und Anlagen zur Warmeversorgung mit Biomasse, Fernwarme, Hackschnitzel
und Erdgas.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache
Im Mischgebiet wird die maximal zulassige Grundflache GRZ mit 0,37 festgesetzt.

Im Sondergebiet wird die maximal zulassige Grundflache GRZ mit 0,37 festgesetzt.

Durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen darf die zulassige Grundflache
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 GRZ 2 (Summenmal}) Uberschritten werden.

2.2 Gebaudehohe

Bemessung der Wandhodhe

Die zuldssige Wandhéhe gemall § 18 BauNVO wird grundsatzlich gemessen von der
Oberkante FertigfuBboden OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
AuBlenwand mit der OK Dachhaut.

Zulassige Wandhohe
Die Wandhdhe im Mischgebiet wird auf maximal 8 Meter festgesetzt.

Die Wandhohe im Sondergebiet wird auf maximal 9 Meter festgesetzt. Die Firsthohe darf
eine maximale Hohe von 11 m nicht Uberschreiten.

Kaminanlagen sind bis zu einer Hohe von bis zu 12 Metern zulassig. Sollte sich nach der
4. BlImSchV die Errichtung einer hoheren Kaminanlage als notwenig erweisen, so kann
eine hohere Kaminanlage ausnahsmweise zugelassen werden.

Hohenlage der Gebaude
Die OK.FFB.EG darf maximal 0,30 m Uber dem nachstliegenden Héhenbezugspunkt
entsprechend Planeintrag liegen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen) und Bauweise

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die im Plan eingetragenen
Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, im Sinne des §14 BauNVO, sowie Stellplatze und Garagen sind auch
aulBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Gebaudeteile, wie z.B. Vordacher, Balkone
und dem Brandschutz dienende notwendige Treppenanlagen, etc. bis maximal 1,5 m
Tiefe, werden gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO als zulassig festgesetzt.

Balkone mussen einen Mindestabstand von 3 Metern zur Grundstlcksgrenze einhalten.

Uber den § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO hinaus diirfen die Baugrenzen durch Terrassen
Uberschritten werden, wenn diese in ihrer Summe die Grdélke von 40 gm je Baufenster
nicht Gberschreiten.

3.2 Abstandsflachen
Im gesamten Geltungsbereich gilt als Mal® der Abstandsflachentiefe 0,4 H, mindestens
jedoch 3 Meter.

4. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

4.1 Garagen und Stellplatze

Fir dberwiegend gewerblich genutzte Gebdude gilt die derzeit gultige
Garagenstellplatzverordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen, sowie uUber die
Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV).

Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Feldkirchen-Westerham vom
11.08.2021.

4.2 Flachen fur KFZ-Stellplatze:

KFZ- Stellplatze und sonstige befestigte Fahrflachen sind grundsatzlich in wasser-
durchlassiger Bauweise, z.B. aus Fugenpflaster, Drainpflaster oder wassergebundene
Wegedecken herzustellen. Die Befestigung von Stellplatzen mit bitumindsen Decken
(Asphalt) ist allgemein unzulassig.

4.3 Abfall
Abfallbehalter missen in die baulichen Anlagen oder Nebenanlagen integriert werden.
Frei aufgestellte Mullbehalter sind nicht zulassig.

5. Bauliche Gestaltung

5.1 Dachform
Es sind folgende Dachformen zulassig:

Satteldach: zulassige Dachneigung 18-27 Grad
Pultdach: zulassige Dachneigung 5-10 Grad
Flachdach: bis max. 5 Grad

Flachdacher sind nur bei Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden zulassig.

Quergiebel, Dachgauben, Dachausschnitte und Dachruckspringe sind zulassig.
Quergiebel und Dachgauben haben sich dem Hauptbaukorper unterzuordnen, durfen
nicht mehr als 2/3 der Gesamtflache Uberschreiten und missen mindestens 3 Meter
Abstand zu den AuRenwanden einhalten.

Quergiebel und Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 25 Grad zulassig.

Dachuberstande

Alle Gebaude missen Dachuberstande aufweisen. Dabei sind an Giebel- und Traufseite
der Hauptgebaude mindestens 0,60 m einzuhalten. Flachdacher sind ohne
Dachuberstand zulassig.

Bei Garagen, Carports u.a. sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 18-25 Grad und
Flachdacher zulassig.

Die Firstrichtung hat sich gemaf BayBO auf die langere Gebaudeseite zu beziehen.

Eine Nutzung der Dachflachen ist fur die solare Energiegewinnung zulassig. Diese sind
als einfache, klare Flachen auszubilden (z.B. keine Abtreppungen). Bei geneigten
Dachern sind die Paneele fur die Energiegewinnung in gleicher Neigung wie die
Dachneigung zu halten.

Flachdacher bis zu einer Neigung von 5 Grad sind, sofern sie nicht zum Aufenthalt oder
zur Energiegewinnung genutzt werden, extensiv zu begrunen. Die Dachbegrinung ist
mind. in einer Schichtstarke von 8 cm im Mittel ohne Dachisolierung (ca. 100 kg/gm in
wassergesattigtem Zustand) auszufihren.

5.2 Einfriedungen

Einfriedungen um gewerblich genutzte Grundstlcke sind einheitlich in einer Hohe bis
zu 2 Meter als Stabmattenzaune auszufuhren und mindestens zu 30% der Lange mit
Kletterpflanzen zu begrinen.

Auswahl Kletterpflanzen: z.B. Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus),
Waldrebe (Clematis).

Sichtschutzstreifen fur Stabmatten aus Kunststoff sind unzulassig.

Einfriedungen aulerhalb gewerblich genutzter Grundstlcke sind als Zaune aus Holz
oder Metall bis zu einer Hohe von 1,20 m zu gestalten. Alle Zaune sind sockellos
auszufihren und mit einem Mindestabstand unter dem Zaun von 10-15 cm zum
gewachsenen Boden zu versehen, um Kleintieren Durchschlupfmdglichkeiten zu
geben. Wahlweise kann die Einfriedung auch als Hainbuchen-Hecke (Carpinus
betulus) ausgeflhrt werden. Andere Heckenpflanzen, sind ausgeschlossen.

6. Insektenschutz / Beleuchtung

AuRenbeleuchtungen als Dauerbeleuchtung sind unzulassig.

Eine nachtliche Aulienbeleuchtung wahrend der Bauzeit ist ab dem 01. Marz bis zum
01. Oktober zum Schutz nachtaktiver Insekten und zur Vermeidung von Stérungen von
Gebaudebrutern und Fledermausen unzulassig.

Ein Beleuchtungseinsatz - auch nach der Bauzeit - ist nur mit Bewegungsmeldern bis
langstens 23 Uhr zulassig und nur mit nach unten strahlenden Lampen mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln. Es durfen nur Lichtfarben von maximal 3000 K
verwendet werden.

7. Werbeanlagen

Gemal Artikel 81 Abs. 1 Nr 2 BayBO wird festgesetzt:

Werbeanlagen an Gebauden durfen eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten.
Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Flache von 3,0 m? erlaubt. Blinkende
bzw. bewegliche Werbung ist nicht zulassig

8. Grunordnung

8.1 Die Bepflanzung der offentlichen und privaten Pflanzgebotsflachen, ist
entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen vorzunehmen, dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Nachpflanzungen von Baumen und Strauchern
haben den festgesetzten Gluteanforderungen zu entsprechen.

8.2 Abgrabungen und Aufschattungen im  Wurzelbereich von Baumen
(Projektionsflache der Baumkrone) sind nicht zulassig.

8.3 Als Grunflachen festgesetzte Bereiche diurfen weder bebaut, noch als Lagerplatz
benutzt oder befahren werden.

8.4 Nicht bebaute und nicht befestigte Flachen sind zu begrinen und zu bepflanzen,
die nachfolgenden grinordnerischenen Festsetzungen gelten entsprechend.

8.5 Herzustellende Grunflachen sind als extensive Wiesenflachen bzw. artenreiche
Bluhflachen anzulegen. Daflr ist geeignetes, artenreiches Saatgut (Krautermischung,
Blumenwiesenmischung) zu verwenden. Die Bluhflachen sind extensiv zu pflegen mit
einer max. 2-mal jahrlichen Mahd und Mahdgutentfernung. Der friheste
Schnittzeitpunkt fur die erste Mahd ist der 01. Juli. Unkrautvernichtungs-,
Pflanzenschutz- und Dungemittel durfen nicht eingesetzt werden.

8.6 Zur Ausbildung der westlichen und sudlichen Mischgebietsrander sind, gemaf
Planzeichnung, mind. 5 m breite Pflanzgebotsflachen (BauGB § 9 Nr. 25 a und b)
festgesetzt und entsprechend zu bepflanzen. Aulderhalb der festgesetzten Baum- und
Gehdlzpflanzungen, sind diese Flachen als extensive Wiesenflachen herzustellen
(siehe 8.5) und so auszubilden, dass die Versickerung von Uberschissigem Dach-
oder Oberflachenwasser Uber die belebte Oberbodenzone ermoglicht wird.

8.7 Einzelbaume zu pflanzen

An den, durch Planzeichen festgesetzten Standorten, sind heimische, standortgerechte
Einzelbaume, I. oder Il. Wuchsordnung, gemal nachfolgender Artenliste zu pflanzen.
Folgende Mindestpflanzqualitat ist zu verwenden:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

Von den festgesetzen Standorten kann um bis zu 10 m abgewichen werden.

Baume Il. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Juglans regia Walnuss

Baume |. Wuchsordnung

Betula pendula Hange-Birke Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche Sorbus aucuparia Eberesche
Salix alba Silber-Weide

Tilia cordata Winter-Linde

8.8 Strauchgruppe zu pflanzen

An den, durch Planzeichen festgesetzen Standorten, sind heimische, standortgerechte
Straucher in lockeren Gruppen bis zu 30 m? mit jeweils mindestens 10 Strauchern
gemald nachfolgender Artenliste zu pflanzen.

Folgende Mindestpflanzqualitat ist zu verwenden:

2 x verpflanzter Strauch, Hohe 100-150 cm (2xvStr, 100-150)

Von den festgesetzen Standorten kann um bis zu 10,0 m abgewichen werden.

Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguineum Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crateagus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Wildrosen in Arten
Salix spec. Heimische Weidenarten
Sambucus nigra Holler

Wasser-Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

8.9 Alle festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der, nach Fertigstellung der
einzelnen Bauvorhaben, folgenden Pflanzperiode (Herbst/Fruhjahr) durchzuflhren.
Etwaige Ausfdlle sind spatestens in der nachsten Herbst-Pflanzperiode
nachzupflanzen.

8.10 FUr Baume in Belagsflachen ist eine spartenfreie, offene und durchwurzelbare
Pflanzflache von mindestens 10 m? herzustellen. Baumgruben mulssen eine
Mindestbreite von 2,0 m aufweisen.

9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ Okologischer Ausgleich

Die ermittelte Ausgleichsflache ist auf der, gem. Planzeichen festgesetzten, Teilflache
der Flur-Nr. 1684/0, Gemarkung Feldkirchen dinglich zu sichern. Auf der Flache ist eine
Umwandlung des vorherrschenden Fichtenreinbestandes in einen Laubholz-Tannen-
bestand durch folgende MalRnahmen umzusetzen.

MaRnahmen fiir den Waldumbau:
Jahr 1 (2023/2024).

- Flachige Durchforstung des Fichtenbestandes
- Anschlieend Pflanzung von standortgerechtem Laubholz
in dem aufgelichteten Bereich
- Gleichzeitig Voranbau von Tannen in bereits lichteren Teilbereichen
- Schutz der Pflanzungen gegen Wildschaden

Jahr 4-6 (2027-2029):
- Erneute flachige Durchforstung des Fichtenbestandes mit dem Ziel

der Stammzahlreduktion und Auflichtung
- AnschlieBend Voranbau von Tannen und Buchen auf ganzer Flache
- Schutz der Pflanzungen gegen Wildschaden
- Gdf. Pflegeeingriffe zugunsten Buche/Tanne mit Ricknahme der
Fichten-Naturverjingung

Beginnend mit Jahr 10 (2033):

- Alle 5-8 Jahre flachige Durchforstung
- Pflegeeingriffe zugunsten Buche/Tanne mit Rucknahme der Fichten

Ab Jahr 20 (2043):
- Beginn der Endnutzung von Osten her (Sturmschutz)

- Pflegeeingriffe zugunsten Buche/Tanne mit Ricknahme der Fichten

Sonstiges:

- Der Waldrand im Westen ist zu erhalten.

- Vorhandenes Totholz ist zu erhalten.

- Mit der Anerkennung der Flache als Ausgleichsflache ist eine forstliche
Forderung der Pflanzung nicht mdglich.

Weitere Angaben zur Ausgleichsflache sind der Begriindung bzw. dem Umweltbericht
zu entnehmen. Zu Fragen der langfristigen waldbaulichen Planung und Umsetzung der
Malnahmen ist der der zustandige Revierleiter, Herr Pritzl (Tel. 08031 / 3004-2032)
beratend mit einzubeziehen.

10. Die Festsetzungen des Erweiterungsbebauungsplans sind abschliel3end.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 54 Gewerbegebiet "Weidach 2" gelten
nicht fur den Erweiterungsbereich.

Hinweise durch Text

1. Denkmalpflege
Eventuell vorhandene Bodendenkmaler oder bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Bodendenkmaler sind der Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

2. Telekommunikation

Bestehende Telekommunikationslinien sind bei der Planung und Bauausfuhrung zu
beachten. Diese Linien durfen nicht verandert oder beschadigt werden. Die genaue
Lage der Telekommunikationslinien ist vor der Planung bei der Deutschen Telekom zu
erfragen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt GUber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr Stralden -
und Verkehrswesen zu beachten.

3. Elektrische Versorgung

Zur elektrischen Versorgung des Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen und Grunstreifen ohne Baumbestand maoglich. Fur die neu zu legenden
Kabel werden die Ublichen Zonen von 0,3m Breite und 0,6m Tiefe bendétigt. Die
Kabeltrassen dirfen  nicht bepflanzt werden, der Nachweis ist im
Freiflachengestaltungsplan zu erbringen.

Erforderliche Kabelverteiler sollen bindig mit dem Leistenstein auf Privatgrund
geduldet werden, um den gemeindlichen Winterdienst nicht unnotig zu beeintrachtigen.

4. Hochwasserschutz

Neben Hochwassergefahren, die vom Gewasser ausgehen, koénnen auch
Extremwetterereignisse, zu Uberflutungen fiihren. Sturzfluten als Folge von
Starkniederschlagen kdonnen grundsatzlich Gberall auftreten und ricken immer starker
in den Focus. Solche Niederschlagsereignisse werden durch die Klimaanderung weiter
an Haufigkeit und Intensitat zunehmen.

Zum Schutz vor Starkregenereignissen und dadurch verursachten Hochwassern wird
eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. Die unter Flur liegenden
Gebaudeteile sollten gegen druckendes und zeitweises anstehendes Grundwasser
abgedichtet und Keller, Tiefgaragen, Lichtschachte, Kellerfenster und alle
Sparteneinfuhrungen wasserdicht gegen Grund- und Oberflachenwasser ausgefihrt
werden.

Unter Berlcksichtigung der barrierefreien Erreichbarkeit sollte auRerdem ein baulicher
Schutz von Gebaudeoffnungen, wie z.B. Eingangen und Kellerlichtschachten mit einer
entsprechenden Uberh6hung gegeniiber der angrenzenden offentlichen StraRenflache
gepruft werden.
- Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen
(http://www.bmub.bund.de/themen/bauen/bauwesen/gesetzgebung-
undleitfaeden/leitfaeden/hochwasserschutzfibel/).

- Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen
(http://www.elementar-versichern.bayern.de/).”

5. Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Auf die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen wird hingewiesen.
Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen konnen durch deren Bewirtschaftung
entstehen. Arbeiten kénnen ggf. auch nach Feierabend sowie an Sonn- und
Feiertagen, oder zur Nachtzeit vorgenommen werden.

6. Energiekonzept

Es wird empfohlen, ein Energiekonzept zu entwickeln, in diesem sind die Mallnahmen
zur Minimierung des Energieverbrauchs (inklusive sommerlichen Warmeschutz), sowie
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme und Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung darzustellen.

7. Stromversorgung

Es wird empfohlen, bei der Stromversorgung des Baugebietes, sowohl eine Einbindung
von KWK- und Photovoltaikanlagen, als auch einen substanziellen Anteil an
Elektromobilitat zu bertcksichtigen.

8. Regenwassernutzung

Die Installation von Regenwassernutzungsanlagen fiur Gartenbewasserung und den
hauslichen Gebrauch wird empfohlen.

9. Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im Malf3stab 1:200 beizuftigen. Er
ist aus den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entwickeln.

10. Vorsorgender Bodenschutz

Der Mutterboden ist nach §202 BauGB zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiatzen. Fir alle anfallenden Erdarbeiten gelten die Normen DIN
19731 und DIN 18915, welche den sachgemalen Umgang und die Verwertung des
Bodenmaterials regeln. Das Auffullen von Baugruben oder das sonstige Einbringen
bodenfremder Materialien in oder auf den Boden, die nicht den Vorgaben des §12
BBodSchV entsprechen, sind zu vermeiden.

11. Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen
sollte nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundsticken versickert werden. Dabei ist
eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemeinen Regeln der
Technik ist zu prufen.

C Okologische Ausgleichsflache
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirche-Westerham hat in der Sitzung vom .......

die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 54 " Gewerbegebiet Weidach Il " beschlossen.

Die Bebauungsplanerweiterung wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
durchgefluhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsublich bekannt ge

2. Zu dem Entwurf zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 54 " Gewerbegebiet Weid

macht.

ach |l "

in der Fassung vom ................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..cooeeeeel. beteiligt.

3. Der Entwurf zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 54 " Gewerbegebiet Weidach

(" in

der Fassung vom ............. wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom ................... o] 1< offentlich ausgelegt.

4.Die Gemeinde Feldkirche-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
.................. die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 54 " Gewerbegebiet Weidach |
der Fassung vom ................. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westerham, den
(Siegel)

["in

Hans Schaberl (Erster Blirgermeister)

7. Ausfertigungsverfligung

Die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 54 " Gewerbegebiet Weidach Il " ist in der

vorliegenden Form vom Bauauschuss in der Sitzung vom .................

als Satzung beschlossen worden; hiermit wird die Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3

BauGB angeordnet.

(Siegel)

Hans Schaberl (Erster Blirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 54 " Gewerbegebiet
Weidach Il " wurde am ................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt

gemacht, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit von Bebauungsplan und Begriindung hingewiesen.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 54 " Gewerbegebiet Weidach Il " in der Fassung

(Vo] 1 ¢ ist damit in Kraft getreten.

(Siegel)

Hans Schaberl (Erster Blrgermeister)

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Erweiterung des Bebauungsplanes und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der

Gemeinde Feldkirche-Westerham aus. Jedermann kann sie wahrend der Dienstzeiten

einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen. Auf die Rechtsfolgen gemaf §§
und 215 BauGB wurde hingewiesen.

PRAAMBEL

44,214

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlal3t aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen

diese Erweiterung des Bebauungsplanes als Satzung:

- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstlicken (BauNVO)

- Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom Architekturbiro

Petzenhammer Architekten und Stadtplaner GmbH gefertigten Bebauungsplan Nr. 54 "Gewerbegebiet

Weidach 2" von .................... als
Satzung.
Die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Weidach 1" besteht aus
Teil A: Planzeichnung vom ...................... im Maf3stab 1: 1000, mit Legende

Teil B: Festsetzungen und Hinweise durch Text
Beigeflgt ist Teil C: Stadtebauliche Begriindung mit seperaten Umweltbericht

Gemeinde Feldkirchen - Westerham
Landkreis Rosenheim

Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 54 "Gewerbegebiet Weidach 2"
Teil A: Planzeichnung

Planfassung vom 20.01.2023

Petzenhammer
Architektur und Stadtplanung GmbH

pater-rupert-mayer-strasse 25
83043 bad aibling
info@petzenhammer .net
www.petzenhammer.net

Griinwerk Landschaftsarchitekten

Ellmosen 13a 83043 Bad Aibling
info@gruenwerk-karl.de
www.gruenwerk-karl.de
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