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GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Auszug aus der Niederschrift

uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates vom 25.04.2023

TOPS. Erweiterung des Bebauungsplanes GR-20-26-5-249
Nr. 54 "GE Weidach II"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 28.04.2022 die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,,GE
Weidach II" beschlossen und dazu den Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss fur dieses
Bauleitplan-Verfahren gefasst.

Mit dieser Erweiterung werden die baurechtlichen Voraussetzungen fur drei Bauparzellen als
Mischgebiet (zwischen GE und WA) sowie einem SO - Sondergebiet hleizkraftwerk fur erneu-
erbare Energien zum Aufbau einer Nahwarmeversorgung in Westerham geschaffen.

Der Planungsentwurfwurde durch das Buro Petzenhammer aus Bad Aibling erstellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach BauGB.

Der Entwurf fur die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Gewerbegebiet Weidach II"
einschlieBlich Begrundung und Umweltbericht lag nach Einarbeitung der Beschlusse aus der
ersten Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 23.02.2023 - 28.03.2023 offentlich
aus. Zeitgleich erfolgte die Behordenbeteiligung.

Bis Fristende lagen folgendeAnregungen und Bedenken vor:

a) Regierung van Oberbayern
b) LRA Rosenheim, untere Naturschutzbehorde
c) LRA Rosenheim, Brandschutzdienststelle - weiter Stellungnahme vom 14.11.2022
d) Bayernwerke Kolbermoor
e) BUND Naturschutz in Bayern e. V.
f) LRA Rosenheim, SG Bauleitplanung - keine Anmerkungen
g) LRA Rosenheim, untere Denkmalschutzbehorde - keine Anmerkungen
h) LRA Rosenheim, SG Wasserrecht - keine Bedenken
i) Eisenbahnbundesamt - keine Bedenken
j) Handwerkskammer fur Munchen und Oberbayern - keine Einwendungen
k) Bayerischer Bauernverband - keine Einwande
I) ADBV Rosenheim - keine Anmerkungen
m) Ortsrat Feldolling - keine Anmerkungen

a) Regierung von Oberbayern

Die Regierung van Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde gab mit Schreiben vom
04.11.2022 zuletzt eine Stellungnahme zu o.g. Bebauungsplan sowie zur 6. Flachennutzungs-
plananderung ab. Auf diese Stellungnahme durfen wir verweisen.

Abwagung durch die Gemeinde
Laut Auszug aus der Niederschrift uber die offentliche Gemeinderatssitzung vom 24.01.2023
soil die Begrundung noch um eine Prufung moglicher Alternativflachen fur eine gewerbliche
Entwicklung erganzt warden. Dies ist inzwischen erfolgt. Zur besseren Flachenausnutzung
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sollen die Baufenster zusatzlich mit einer Baugrenze fur Tiefgaragen erganzt werden konnen.
Der Verlauf der Erdgasleitung soil gepruft und entsprechend beachtet werden.

Ergebnis
Der o.g. Bebauungsplan steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Stellungnahme derVerwaltung:

Die Begrundung wurde zwischenzeitlich urn die Prufung moglicher Alternativflachen fur eine
gewerbliche Nutzung erganzt. Alternativflachen stehen hauptsachlich wegen Planungsver-
bot/Uberschwemmungsflachen und der Nichtverfugbarkeit (Privatbesitz) nicht zurVerfugung.

Die Baufenster wurden urn Baufenster fur Tiefgaragen erganzt.

Der Verlauf der Erdgasleitung (stillgelegt) wurde hinweislich erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung van Oberbayern sowie die Stel-
lungnahme der Verwaltung zur Kenntnis. Anderungen im Planungskonzept sind aufgrund der
aktuellen Sachlage nicht angezeigt.

Abstimmung:
21 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Personlich beteiligt
Dem Beschluss wurde zugestimmt. Das GRM Gunzl M. befand sich zum Zeitpunkt derAb-
stimmung nicht im Sitzungssaal.

b) LRA Rosenheim, untere Naturschutzbehorde

Wir haben den heute ubersandten Umweltbericht gepruft und keine Einwande zur Thematik
der Ausgleichsflachen.

Die Eingrunung sollte hier deutlich tiefer, wie bereits in der 1 .TOB erlautert, ausgefuhrt warden.

Wir weisen daraufhin, dass der Umweltbericht auch im Internet auf der Homepage nicht ein-
sehbar war. Inwieweit hier ein Verfahrensfehler vorliegt, sollte durch die Gemeinde geklart
werden.

Die Untere Naturschutzbehorde (uNB) auBert sich nicht weiter zu o.g. Bauleitplanung. Die Be-
teiligungsfrist zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange endet /verlangert zum 17.4.2023.

Stellungnahme derVerwaltung:

Die Thematik der Eingrunung, insbesondere am Westrand, wurde im Rahmen der 1. Ausle-
gung/Abwagung bereits erlautert.

Die Grunordnung wurde zum zweiten Verfahrensschritt deutlich uberarbeitet.

Die Ortsrandeingrunung insbesondere nach Westen sollte nach Moglichkeit eher gering ge-
halten werden; die Baume sind an den Ostrand zu pflanzen (4 m Grenzabstand und Proble-
matik Beschattung und Belaubung landwirtschaftlicher Flachen).

Da der Umweltbericht nicht auf der Homepage veroffentlicht warden war, ware der Satzungs-
beschluss angreifbar. Daherwird das Verfahren sicherheitshalber eingeschrankt wiederholt.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde sowie die Stel-
lungnahme der Verwaltung zur Kenntnis. Keine weiteren Anderungen im Planungskonzept.

Die Unterlagen sind wiederholt eingeschrankt auszulegen.

Abstimmung:
17 Ja-Stimmen, 4 Gegenstimmen, 0 Personlich beteiligt
Dem Beschluss wurde zugestimmt. Das GRM Gunzl M. befand sich zum Zeitpunkt der Ab-
stimmung nicht im Sitzungssaal.

c) LRA Rosenheim, Brandschutzdienststelle

Nach Durchsicht ihrer Unterlagen zu o.a. Projekt stellt die Brandschutzdienststelle Test, dass
die Stellungnahme vom 14.11.2022 unverandert bleibt.
Wir wurden uns aber freuen, zu einem spateren Zeitpunkt wieder ins Verfahren mit einbezogen
zu werden.

Stellungnahme vom 14.11.2022:

In Bezug auf das o. g. Vorhaben der Gemeinde Feldkirchen-Westerham gibt es seitens der
Brandschutzdienststelle grundsatzlich keine Einwande.
Dennoch bitten wir bei der Betrachtung des geplanten Projektes ein Mischgebiet/Gewerbege-
biet zu erschlieKen, den hieru. U. erhohten Loschwasserbedarf von 96 m3/h Obereinen Zeit-
raum von 2 Stunden, den Abstand der 1. LQschwasserentnahmestelle zum Objekt sowie die
Zuganglichkeit zum Objekt und notwendige Flachen fur die Feuerwehr zu beachten.
Sofern der 2. Rettungsweg in den Objekten Ober Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden
muss und die Oberkante der Bmstung von den zum Anleitem bestimmter Fenster oder ande-
ren

Stellen mehr als 8 m Ober der Gelandeoberflache liegt, wird ggf. der Einsatz eines
Hubrettungsfahrzeugs notwendig. In diesem Fall beachten Sie bitte die hierfur notwendigen
Aufstellflachen. Grundsatzlich sollte bei derartigen Planungen der 2. Rettungsweg baulich
ausgefuhrt werden.
Die Planungshilfen zur Bauleitplanung warden der Vollstandigkeit halber dieser Stellung-
nahme

beigefugt.
Mit dieser Stellungnahme warden nur die Belange der Feuerwehr im abwehrenden Brand-
schutz

angesprochen. Es werden keine Aussagen zum baulichen Brandschutz getatigt.

Stellungnahme derVerwaltung:

Die genannten Punkte wurden bereits nach der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgewo-
gen und berucksichtigt.
Oberkanten van Brustungen bzw. Fenster mehr als 8 m uber Gelandeoberflache sind nicht
zulassig im Planungsgebiet.
Loschwasserbedarf wurde gepruft und kann im Rahmen der ErschlielSung mit 96 m3 uber 2
Std. sichergestellt werden.

Beschlussvorschlag:
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Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle sowie die Stellung-
nahme der Verwaltung zur Kenntnis. Anderungen im Planungskonzept sind aufgrund der ak-
tuellen Sachlage nicht angezeigt.

Abstimmung:
21 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Personlich beteiligt
Dem Beschluss wurde zugestimmt. Das GRM Gunzl M. befand sich zum Zeitpunkt der Ab-
stimmung nicht im Sitzungssal.

d) Bayernwerke Kolbermoor

Erstmal, vielen Dank fur die Zusendung der Daten fur das o.g. Bauvorhaben und gleichzeitig
meine Entschuldigung fur die Dauer derAntwort!

Hier unsere Stellungname seitens BAYERNWERK PROZESSDATENTECHNIK:
Fakten zu unserem Fernmeldekabel mit der Bezeichnung ,,IT-Kabel stillgelegt": (siehe An-
hang ,,Vagen.pdf" grun gestrichelt dargestellt).

Dieses Kabel ist vorrubergehend stillgelegt. Da dieses Kabel bereits fruher mal geschnitten
werden musste, ist es uns leider technisch nicht mehr moglich die Kabellage auf den von
Ihnen angefragten Bereichen zu bestimmen

Fur Ihr Bauvorhaben brauchen Sie keinerlei Behinderungen unsererseits Befurchten und
waiters auch keine Kosten, sollte das Kabel beschadigt werden.

Stellungnahme derVerwaltung:

Leitungsverlauf 1st bereits hinweislich dargestellt. Keine weiteren Anmerkungen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Bayernwerke zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

e) BUND Naturschutz in Bayern e. V.

Hiermit bedanken wir uns fur die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nehmen dazu
im Namen unseres Landesverbandes wie folgt Stellung:

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. lehnt die geplante Bebauung in der vorgelegten Form
weiterhin ab.

Zwar wurden in der nun vorliegenden Form einige Verbesserungen vorgenommen, jedoch
bleiben unsere in der Stellungnahme vom 25.11.2022 geauBerten Bedenken bestehen, auf
diewirverweisen.

Insbesondere betonen wir die Notwendigkeit einer ausreichend breiten Ortsrandeingrunung
im

Westen van 10m und eines ebenso breiten Grunstreifens im Suden, wie in der Stellungnahme
vom 25.11.2022 begrundet wurde. Die im Plan angegebenen 5m sind fur ein Gewerbegebiet
zu gering.
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Wir hoffen, dass unsere Einwendungen detailliert gepruft und entsprechend berucksichtigt
werden.

Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches uber die Behandlung unserer
Stellungnahme zukommen zu lassen.

Stellungnahme derVerwaltung:

Die genannten Punkte wurden bereits in der Sitzung am 24.01.2023 behandelt und abgewo-
gen.

Die Grunordnung wurde in groBen Teilen nachgebessert.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des BUND Naturschutz in Bayern e. V. sowie die
Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis. Keine weiteren Anderungen im Planungskon-
zept.

Abstimmung:
17 Ja-Stimmen, 5 Gegenstimmen, 0 Personlich beteiligt
Dem Beschluss wurde zugestimmt.

Sitzungsverlauf:

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit stellte der Bauamtsleiter den Sachverhalt verkurzt vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die wiederholte eingeschrankte Auslegung der Unterlagen zur
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,,GE Weidach II". Die Einschrankung bezieht sich
auf die zu beteiligenden Trager offentlicher Belange sowie die Auslegungszeit (14 Tage).

Abstimmung:
22 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Personlich beteiligt
Dem Beschluss wurde zugestimmt. //?
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