Praambel:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlait aufgrund der §§ 2,3,4,10 und
13a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- ,
Baunutzungsverordnung -BauNVO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern -GO- diese 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 als Satzung.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch zeichnerischen Teil Planzeichen und Text,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO,

sowie Hinweise der Urfassung und der bisherlgen Anderungen bleiben bestehen und

werden fiir die 10. Anderung in folgenden Punkten ergénzt oder ersetzen die

bisherigen Festsetzungen. Festsetzungen, die inzwischen veraltet sind verlieren ihre Gultigkeit
und sind entsprechend den jeweils glltigen Vorschriften anzuwenden.
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Mafentnahme:
Planzeichnung zur Maflentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewtihr fiir Mafhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen fiir die 10. Anderung:
1. Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO, zulassig ist ein Mehrgenerationenhaus
2. MaR der baulichen Nutzung:

GR195  Hdchstzulassige Grundflache innerhalb der Baugrenzen in m? fiir Hauptgeb&ude.

Balkone (auch langer als 1/3 der Geb&udefront), mit einer Auskragung bis 1,50 m, Terrassen,
Dachiberstédnde, Vordacher, AuRenkellertreppen und Lichtschéchte diirfen die zulassige
Grundflache um 25 % Uberschreiten.

Die festgesetzte Grundfléche GR incl. zuléssiger Uberschreitungen kann durch die in
§ 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl GRZ Il von max. 0,56
uberschritten werden.

WH=6,80 Seitliche, max. zuléssige Wandhdhe fiir Hauptgebéude
WH=3,40 Seitliche, max. zulédssige Wandhche fiir erdgeschossige Anbauten am Hauptgeb&ude
Seitliche Wandhéhe Nebengebaude/Garagen maximal 3,00 Meter,

Als seitliche Wandhéhe - WH - gilt das MaR von Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.
Bei Grenzbauten gilt die zuldssige Wandhdhe gem. BayBO.

Die Oberkante des Rohfubodens im Erdgeschoss muss mindestens 25 cm bis maximal 40 cm Uber

der Geldndeoberkante liegen. Das Gebaude ist auf diese Hohe wasserfest zu bauen (wasserdichter Keller,
Kellerfenster, Tiiren, Be- und Entliftungen, etc.). Nachteilige Verénderungen fiir angrenzende Bebauung
und Grundsticke durch BaumaRnahmen sind nicht zuléssig (§ 37 WHG).

Die notwendiﬁen Abstandsfléchen sind entsprechend der Satzung Uber abweichende Mafe der
Abstandsfldc

3. Bauweise, Baugrenze, Baugestaltung, iberbaubare Grundstiicksflachen:
0 offene Bauweise

-------- Baugrenze Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
<+—> vorgeschriebene Firstrichtung

Die Dacher sind als Satteldécher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 15° bis 27° auszubilden.
Erdgeschossige Anbauten am Hauptgebaude mit einer Tiefe bis max. 2,05 m diirfen als Pultdach
mit einer Dachneigung von 10° bis 15° ausgefiihrt werden.

=== Zur ErschlieBung des 1. Obergeschosses ist eine AuBentreppe an der Ostseite zuléssig.
An der Westseite ist ein eingeschoRiger, aufgesténderter Balkon bis zu einer Tiefe von max. 3,00 m zuléssig.

Terrassen, Balkone, Dachtiberstande, Vordécher, AuBenkellertreppen und Lichtschéchte
sind gem. § 31, Abs. 1 BauGB und § 23 BauNVO als Ausnahme auBerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.
4. Verkehrsflachen:

Stralenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie DieStraBenbegrenzungslinie ist identisch mit der Grundstticksgrenze
an der offentlichen Strafe.

——————— Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze und Garagen
4 Zufahrt

Die erforderlichen Stellplétze sind gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Feldkirchen-Westerham
nachzuweisen.

5.Griinordnung:

Baum bestehend oder neu zu pflanzen ?;em. Festsetzun% :

Die entsprechend Planzeichen festgesetzten Laub- und Obstb&ume diirfen nicht beschédigt und nicht
entfernt werden.

Alle Pflanzungen sind aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern herzustellen.

Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.
Baumstandorte:

Pro angefangene 200 m? GrundsticksgroRe ist 1heimischer Laub- / Obstbaum, zu pflanzen, Mindestqualitat:
H 3xv mDB STU 12-14. Standorte fiir Baumpflanzungen werden entsprechend Planeintrag festgesetzt.
Von der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn technische,
verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

6. Sonstige Planzeichen:
» m m m » Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 nach der 1. Anderung
» = m = n Geltungsbereich der 10. Anderung

reooeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder unterschiedlichen MaBes der Nutzung

entiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen,

Hinweise:
- best. Gebaude [:D
- abzubrechende Geb&udeteile H—H

- Réume fiir Freie Berufe sind nach § 13 BauNVO zuléssig.
- Bodendenkmdler:
Bodendenkmaéler, die bei der Ausfilhrung von BaumafRnahmen
zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.
-Sturzflutrisiko-Management:
Falls MaRnahmen aus dem Sturzflutrisiko-Management vorliegen, sind diese umzusetzen.
- Niederschlagswasser/Versickerung:
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern. Dabei sind die
.Niederschlagswasserfreistellungsverordnung” (NWFreiV) und die
,1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.
Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser flachenhaft (iber eine geeignete
Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Nur wenn das aus zwingenden Griinden
nicht mdglich ist, sind andere Lésungen wie z.B. Rigolenversickerungen zu wéhlen.
- Naturschutz
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde der §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
ausschlieBen zu kdnnen (Schutz von Vdgeln usw.) ist der Baumbestand so weit wie
méglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis
28. Februar durchzufiihren.
- Leitungstrassen Telekommunikation
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschatt fiir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner
Sitzung vom 14.02.2023 die 10. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04 ,Am Schlossweg" beschlossen. 5
Der Anderungsbeschluss fiir die 10. Anderung wurde am AR.02.2023....
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04 ,Am Schlossweg™ in der Fassung vom 20. 03. 2023 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.03. 2023 bis 25. 04. 2023 beteiligt.

3. Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04 ,Am Schlossweg™
in der Fassung vom 20. 03. 2023 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.03. 2023 bis 25. 04. 2023
6ffentlich ausgelegt.

4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit
Beschluss vom 16. 05. 202 10. Anderung des Bebauungsplans
[}

Nr. 04 ,Am Schlossw y 7§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 16. 05. 2023 gle’Bdfzung beschlossen. ERYiL

5. Ausgefertigt
Feldkirchen-\Wésterha 73.05.202%

..................

.............................

Johannes Zist
Erster Birgermeister

GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 04
"AM SCHLOSSWEG"
10. ANDERUNG
gem. § 13 a BauGB

Satzungsbeschluss 16. 05. 2023

Tréger: Gemeinde Feldkirchen-Westerham
Ollinger Str. 10
83620 Feldkirchen-Westerham

Planung:  Krogoll Architekten + Stadtplaner PartGmbB

Gerhard Krogloll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner
Philipp Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner

Bayrischzellerstralle 3a (GOHTERTS,,
83727 Schliersee/Neuhaus &\ Y, )
Tel: 08026/7527 Fax: 08026/7771 & \Miovy |\ )/
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Schliersee, 16. 05. 2023



