Praambel:

%Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlal3t aufgrund der §§ 2,3,4,10 und
3a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- ,
Baunutzungsverordnung -BauNVO- und Art. 23 Gemeindeordnung flir den

Freistaat Bayern -GO- diese 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 als Satzung.)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch zeichnerischen Teil,Planzeichen und Text,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO,

sowie Hinweise der Urfassung und der bisheriﬁen Anderungen bleiben bestehen und

werden fur die 13. Anderung In folgenden Punkten erganzt oder ersetzen die

bisherigen Festsetzungen. Festsetzungen, die inzwischen veraltet sind verlieren ihre Giltigkeit
und sind entsprechend den jeweils gultigen Vorschriften anzuwenden.

Mafentnahme:

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewdhr fur Mafhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind efwaige Differenzen auszugleichen.

ZEICHNERISCHER TEIL M 1: 500

Zeichenerklidrung und textliche Festsetzungen fiir die 13. Anderung:
1. Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO, gemaR der bisherigen Festsetzung.
2. MaR der baulichen Nutzung:

21 GR  Die zulassige Grundflache in m? wird im zeichnerischen Teil fiir die Hauptgebaude festgesetzt.

2.2 Die GroRe der zulassigen Grundflache darf fir die in 5. Dachgestaltung festgesetzten Dachlberstande
uberschritten werden.
Eine weitere Uberschreitung der Grundflache um max. 20 % ist fiirBalkone, Loggien, Terrassen,
Erker, Vordacher, Lichtschachte AuRentreppen und Wintergarten zulassig

2.3 Der Balkon Uber der Garage darf als Flachdach ausgefiihrt werden und darf die zulassige Grundflache
bis 2,6 m Tiefe Uberschreiten.

24 GRZIl Die Summe der festgesetzten Grundflachen GR incl. zuléssiger Uberschreitungen kann durch die in

§ 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundeéchenzah?GRZ I von max. 0,70
uberschritten werden.

2.5 Wandhohen:
WH 5,7 Gebéude A:
Seitliche, max. zulassige Wandhohe fiir Hauptgebaude, gemessen von OKFFB im UG in Meter.
Als seitliche Wandhdhe - WH - gilt das Mal von Oberkante des fertigen Fubodens im UG bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.
Die Oberkante des FertigfuBbodens im UG darf nicht hoher als der Gullydeckel 5SCA025SSK
ca.591,66 U.N.N liegen.

WH9,0 Gebaude B:
Seitliche, max. zulassige Wandhohe fir Hauptgebaude, gemessen von OKFFB im UG in Meter.
Als seitliche Wandhohe - WH - gilt das Mal von Oberkante des fertigen FuBbodens im UG bis
zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.
Die Oberkante des FertigfuRbodens im UG darf nicht hoher als 1,25 m tber dem Gullydeckel, 5SCA025SSK
ca.591,66 U.N.N. liegen.

2.6 Die notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend der Satzung Uber abweichende Male der
Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.

2.7 Fir das geplanten Gebaude A an der Grenze zu Flur Nr. 338 ist eine
Abstandsflacheniibernahme notwendig, die vor Bekanntmachung nachgewiesen werden muss.

2.8 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind zulassig.

3. Hohenlage: Der StraBenrand an der Garageneinfahrt liegt bei ca.591,66 .N.N., was der OK Gullyschacht der
StraBenentwasserung 5SCA025SSK entspricht. OK FFB der Garage liegt ca. 10 cm unter OK Gullyschacht.

4. Bauweise, Baugrenze, Baugestaltung, Uberbaubare Grundstticksflachen:

41 o  offene Bauweise
42 --=—- — Baugrenze Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
4.3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO darf durch Dachiiberstande
gem. 5. Dachgestaltung,sowie max. 1,5 m fur Balkone, Loggien, Lichtschachte, Erker und
Vordacher und sonstige untergeordnete Anbauten betragen.
44 Nebenanlagen geméaf § 14 BauNVO sind auch auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
45 Eine AuRentreppe zur ErschlieBung des Erdgeschosses ist zulassig und darf auRerhalb der

festgesetzten Baugrenzen liegen.

2.1 Dachgestaltung:
A Gebaude A:
FD/SD/PD  Flachdacher, sowie Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 7° sind zulassig.

Ein Dachlberstand von max. 0,6 m ist zulassig. Bei Grenziiberschreitung ist die Zustimmung des
> Nachbarn erforderlich

B Gebaude B:

SD Zutléssig s[:_ind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 18° bis 26° und
mittigem First.
Fir Dachiberstande sind folgende Mafe einzuhalten:
Am Giebel mind.1,2 m und max. 1,50 m, an der Traufe mind. 0,8m und max. 1,30 m.

5.3 Bei Balkonen muss der Dachiberstand so groB sein, dass die Balkonkonstruktion bzw. -tiefe vom
DachUberstand(Vorderkante Sparren) tberdeckt wird.

5.4 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

55 FD

Fir Garagen im Han?. ist Flachdach zulassig wenn eine Trauseite weniger als 1,20 Uber dem
i

natlrlichen Gelande liegt.

6. Verkehrsflachen:

Strallenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie DieStralenbegrenzungslinie ist identisch mit der Grundstiicksgrenze
an der offentlichen StraRe.

—————— Umgrenzung von Flachen flr Garagen. Stellplatze sind aufierhalb der Umgrenzung zulassig.
Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Feldkirchen-Westerham

nachzuweisen.
Bei Einfahrtstiefen <5,0 m vor den Garagen ist der Einbau von elektrischen Toren nachzuweisen

- Réume fur Freie Berufe sind nach § 13 BauNVO zulassig.
- Bodendenkmaler:

- Niederschlagswasser/Versickerung:

- Naturschutz

- Leitungstrassen Telekommunikation

7. Grinordnung:

‘ Baum bestehend oder neu zu pflanzen gem. Festsetzun%.
Die entsprechend Planzeichen festgesetzten Laub- und Obstbaume diirfen nicht beschadigt und nicht
entfernt werden.
Alle Pflanzungen sind aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern herzustellen.
Bie gepﬂagzten Geholze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.
aumstandorte:

Pro angefangene 200 m? Grundstlicksgrole ist 1heimischer Laub- / Obstbaum, zu pflanzen, Mindestqualitat;

H 3xv mDB STU 12-14. Standorte fir Baumpflanzungen werden entsprechend Planeintrag festgesetzt.
Von der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn technische,
verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

8. Sonstige Planzeichen:

» m = m = Geltungsbereich der 9. Anderung
Hinweise:

- best. Gebaude D]

- abzubrechende Gebaudeteile XX

- Bei den Bauantragen sind Hohenschnitte und Gelandeanpassungen darzustellen.

- Bestehende Abwasser-Hauptleitung der Gemeinde:
Im Geltungsbereich verlauft eine Abwasser-Hauptleitung der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham.
Im Genehmigungsverfahren ist der genaue Verlauf zu prifen, zu beriicksichtigen und die
geforderten Abstande sind einzuhalten.

Die geplanten Baukorper sind hdhen- und lageméaRig entsprechend zu planen und in den

Planen durch Hohenschnitte darzustellen.

Der Schutz der Leitung wéhrend der Bauzeit muss gewahrleistet sein.

Sollte eine Verlegung der Leitung notwendig sein, sind die Kosten hierfiir vom Bauwerber zu tragen.

Der Leitungsverlauf muss vor Bekanntmachung der Anderung des Bebauungsplans grundbuchrechtlich gesichert werden.

GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM

LANDKREIS ROSENHEIM

Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLD oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern. Dabei sind die ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser

in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.

Grundsétzlich ist das anfallende Niederschlagswasser flachenhaft Uber eine geeignete Oberbodenschicht in das
Grundwasser einzuleiten. Nur wenn das aus zwingenden Griinden nicht moglich ist, sind andere Losungen wie

z.B. Rigolenversickerungen zu wahlen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz ausschliefien zu kénnen (Schutz
von Végeln usw.) ist der Baumbestand so weit wie méglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom
1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanéle® der
Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom 13.12.2022 die 13. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 55 ,Schafererweg” beschlossen.
Der Anderungsbeschluss fir die 13. Anderung wurde am .............cc.coc.... ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 ,Schafererweg* in der Fassung vom ...............
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

...................... bis ................ beteiligt.
3. Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 ,Schéfererweg® in der Fassung vom wurde mit der
Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........cc.cccvrvnee. o] offentlich ausgelegt.
4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss vom ...................... die 13. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 55 ,Schafererweg“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
1011 4 [ als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westerham, den ..................

.......................................... Siegel
Johannes Zistl
Erster Blrgermeister

5. Ausgefertigt
Feldkirchen-Westerham, den ..................

.......................................... Siegel
Johannes Zistl
Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu der 13. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 55 ,Schafererweg” wurde am ..................
gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westerham, den ..................
.......................................... Siegel

Johannes Zistl
Erster BUrgermeister

Trager:

Planung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 55
"SCHAFERERWEG"
13. ANDERUNG
gem. § 13 a BauGB

Entwurf , erneute Auslegung 20.06.2023
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