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PRAAMBEL

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung:

- 8§81, laund 2, sowie §§ 8, 9, 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO),

- 8§ 9 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG),

- Art. 4 des Gesetzes liber den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den
Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen und nachrichtlichen
Ubernahmen durch Planzeichen und durch Text sowie der Begriindung mit Umweltbericht
zum Bebauungsplan.

HINWEIS

In den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 119 "Bioenergie zur Reitbahn"
wurden die Ergebnisse der Abwégung der Bedenken und Anregungen aus der Offentlich-
keitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eingearbeitet. Zum besseren Ver-
standnis sind die abgestimmten, geanderten oder erganzten textlichen Festsetzungen

und Hinweise farbig markiert.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN LAGEPLAN

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

P Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 119 "Bioenergie Zur Reitbahn"

2. Art der baulichen Nutzung

Biogas-
anlage

3. MaB der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO,
Sondergebiet "Biogasanlage, Energieerzeugung und -verwertung'
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Freilager- / Substratlagerflache
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Offentliche Verkehrsflache: StraBe, Feldweg
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6. Festsetzungen zur Griinordnung

7 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
s sonstigen Bepflanzungen;
Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung Sud

Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen;
Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung Nord / Ost
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaB § 11 BauNVO.

Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung "Biogasanlage, Energieerzeugung
und -verwertung".

Zulassig sind Biogasanlagen, Anlagen und Flachen fir die Aufbereitung und
Lagerung von Silage sowie sonstige Materialien flir die Erzeugung von Bioenergie
sowie die diesen Nutzungen dienenden Blirogebaude mit Sozialrdumen, Werk-
statten, Nebenanlagen und andere hierzu erforderlichen Nutzungen.

Ebenfalls sind Anlagen zur Aufbereitung von Biogas im Sinne einer Verwertung
und Weiterleitung von Warme und zur Herstellung von Dingemitteln oder
sonstigen weiteren Nebenprodukten, wie z. B. Pflanzenfasern, zuladssig.

Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschafts-
personeni. S. § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO sind unzulassig.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflachen
Zulassige Grundfléche GRZ

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ gemaB § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit max.
0,8 festgesetzt.

Héhenlage der Gebdude
Die OK.FFB.EG wird mit 611,00 m G.NHN festgelegt.
Von diesem MalB darf nach oben und unten um bis zu 0,25 m abgewichen werden.

Zulassige H6he der baulichen Anlagen

Die maximale Hohe der baulichen Anlage (hdchster Punkt des Gebaudes bzw.
der baulichen Anlage als HéchstmaB) wird planteilbezogen in Meter iber Normal-
Hoéhennull [m . NHN] festgesetzt.

Die zulassige Wandhéhe [m] gemaB § 18 BauNVO wird fur die Hallen, Mehrzweck-,
sowie Blrogebaude / Werkstatt planteilbezogen festgesetzt.

Die zulassige Wandhéhe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden Erd-
geschoss OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit

OK Dachhaut.

Bei Pultdachern gilt dieses MaB auf der héheren Seite.

Bei Flachdachern ist der obere Bezugspunkt die Oberkante Attika.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von oberirdischen und unterirdischen
baulichen Anlagen zuldssig, ausgenommen der entsprechend Planzeichen
gekennzeichneten Fachen flir ausschlieBlich unteridische und ebenerdige bauliche
Anlagen.

Notwendige technische Bauteile wie z.B. Rihrwerke sind bis zu 2,0 m Uber dem
Biogasfermenter zulassig.

Innerhalb der Anbauverbotszone ist ein Gastank unter Flur mit herausragendem
Domschacht zuldssig. Eine Anbdschung des Domschachts ist durchzuftihren.
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Freilager- / Substratlagerflachen

Freilager- / Substratlagerflachen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen ausschlieBlich innerhalb der, entsprechend Planzeichen ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Lagerflachen auf maximal
10 % der Flache begrenzt. Daruber hinausgehender Bedarf an Lagerflachen ist
in innerhalb von baulichen Anlagen unterzubringen.

Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Stellplatze

Flachen fir Nebenanlagen

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
ist auf den Uberbaubaren und den nicht GUberbaubaren, privaten Grundstiicks-
flachen allgemein zuldssig, ausgenommen der, entsprechend Planzeichen fest-
gesetzten Flachen flir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

Anlagen fir den ruhenden Verkehr: Stellplatze

Flr Buro- und Verwaltungsgebaude ist 1 Stellplatz je 40 m2 Nutzflache und flr
den Industriebetrieb 1 Stellplatz je 3 Beschaftigte auf dem Betriebsgelande
nachzuweisen.

Nicht tUberdachte Stellplatze sind allgemein auf den liberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Flachen fir Stellplatze dirfen zum
StraBenraum hin nicht eingefriedet werden.

Die Befestigung nicht liberdachter Stellplatze ist wasserdurchlassig auszufiihren
(z.B. wassgebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge 0.a.)

Zusammenhdngende Stellplatze sind spatestens nach jedem 5. Stellplatz durch
Pflanzung eines Baumes in der Qualitdt Hochstamm zu gliedern. Die Baum-
pflanzung erfolgt zwischen den Stellplatzen, die Baumscheibe muss eine Mindest-
groéBe von 2,0 x 5,0 m aufweisen bei einer Tiefe von mind. 0,80 m. Die Mindest-
qualitat der Baume ist mit einem Stammumfang StU von 18-20 cm festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen
Dachform / Gebdude

Als Dachform sind gleichmaBig geneigte Satteldacher mit mittigem First,
Pultdacher oder Flachdacher zulassig.

Fir Hauptgebaude mit Satteldachern ist eine Dachneigung von 18 - 24 Grad,
flr Pultdacher ist eine Dachneigung von 5 - 15 Grad zulassig.

Flachdacher von Gebauden sind vollstandig extensiv oder intensiv zu begrinen.
Die durchwurzelbare Substratstarke der Dachbegriinung muss mind. 0,15 m
betragen.

Ausflihrung der Gasdome
Die Ausfiihrung der Gasdome ist ausschlieBlich halbkugelférmig zulassig.

Farbgebung
Die Farbgebung der Gasdome ist mit Folien in gedeckten, nicht glanzenden

dunkelgriinen oder anthrazitfarbenen Farbténen auszufiihren.

Einfriedungen
Einfriedungen dirfen nicht als Mauer oder Gabione ausgefihrt werden. Zwischen

Boden und Zaun ist ein Freiraum von mindestens 15 cm fir Kleintiere einzuhalten.
Sockelmauern sind unzulassig.

Geléndemodellierungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind zulassig.

Festsetzungen zur Griinordnung

Baumbestand
Bestehende, durch Planzeichen festgesetzte Laub- und Obstb&dume sind zu
erhalten und dirfen nicht beschadigt und nicht entfernt werden.

Die Baume sind vor allem wahrend der Bauzeit besonders zu sichern. Im ge-
samten Wurzelbereich der Kronentraufe zzgl. 1,50 m dlirfen keine Abgrabungen
und keine Aufschittungen vorgenommen werden bzw. sind entsprechende
Sicherungs- und SchutzmaBnahmen gemaB geltendem Stand der Technik zu
veranlassen.

Bestehende Laub- und Obstbaume sind zu pflegen und bei Ausfall in gleicher Zahl
zu ersetzen. Von der festgesetzten Lage der Gehélze kann abgewichen werden,
wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

PflanzmaBnahmen

Alle Pflanzungen sind aus heimischen, standort- und kliamgerechten Baumen und
Strauchern herzustellen. Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten
und bei Ausfall durch Neupflanzungen in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung des Baugrundstiicks ist bis

spatestens 1 Jahr nach Betriebsaufnahme der Erweiterung der Anlage herzustellen.

Begriinung von unterirdischen baulichen Anlagen

Die unterirdischen baulichen Anlagen sind extensiv mit einem Flachenanteil von
mindestens 20 % zu begriinen. Das entspricht einer Begriinungsflache von ca.
1.910 m2. Notwendige Flachen fir ErschlieBung / Zuwegung sowie technische An-
bauelemente und Offnungen sind hiervon ausgenommen.

Zur ausreichenden Begrinung sind die entsprechenden Flachen mit geeigneten
Substraten mit einer durchwurzelbaren Schichtdicke von mindestens 20 cm zu
Uberdecken.
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Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung Nord / Ost

Die entsprechend Planzeichen festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung
Nord / Ost mit einer GesamtgréBe von circa 1.430 m2 ist als Vegetationsmosaik
mit naturnahen Hecken, Laubbaumen und extensivem Grinland auszubilden.

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist unzuldssig.

Die Heckenstrukturen sind mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % der
Gesamtflache herzustellen, das entspricht einer Pflanzflache von ca. 715 m2.

Die Hecken sind als naturnahe freiwachsende Hecken zu entwickeln, ein Form-
schnitt ist unzulassig. Pflanzdichte mind. 1 Gehdlz je Quadratmeter Pflanzflache,
Pflanzung im Dreiecksverband, die Pflanzung ist mindestens 3-reihig mit einem
Reihenabstand von mind. 1 m durchzufthren.

Die Heckenelemente missen mindestens 1 % Baume, Qualitatsstufe Heister und
mindestens 80 % Straucher enthalten. Innerhalb der festgesetzten Flache ist je
15,0 m mind. 1 heimischer standortgerechter Laubbaum, Qualitatsstufe Hoch-
stamm, zu pflanzen. Zu verwenden sind Baume 1. Ordnung gem. Pflanzenliste
der Begriindung, z. B. Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Winter-Linde, Stiel-Eiche.

Gehdlzfreie Bereiche sind als mageres extensives Grinland auszubilden, maximal
3 Schnitte pro Jahr, erster Schnitt ab 15. Juni, Abtransport des Mahdguts von der
Flache.

Flache flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung Sid

Die entsprechend Planzeichen festgesetzte Flache fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung
Sidd mit einer GesamtgrdBe von circa 1.100 m2 ist als Vegetationsmosaik

mit naturnahen Hecken, Laubbdaumen und extensivem Grinland auszubilden.

Die Errichtung von ebenerdigen und oberirdischen baulichen Anlagen ist unzulassig.
Auf bis zu 30 % der festgesetzten Flache ist die Errichtung von unterirdischen
baulichen Anlagen zuldssig. Zur ausreichenden Begriinung sind die entsprechen-
den Flachen mit geeigneten Substraten mit einer durchwurzelbaren Schichtdicke
von mindestens 20 cm zu Uberdecken.

Die Heckenstrukturen sind mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % der
Gesamtflache herzustellen, das entspricht einer Pflanzflache von ca. 550 m2.

Die Hecken sind als naturnahe freiwachsende Hecken zu entwickeln, ein Form-
schnitt ist unzulassig. Pflanzdichte mind. 1 Gehdlz je Quadratmeter Pflanzflache,
Pflanzung im Dreiecksverband, die Pflanzung ist mindestens 3-reihig mit einem
Reihenabstand von mind. 1 m durchzufthren.

Die Heckenelemente miissen mindestens 1 % Baume, Qualitatsstufe Heister und
mindestens 80 % Straucher enthalten. Innerhalb der festgesetzten Flache sind
mindestens 5 heimische standortgerechte Laubbaume, Qualitatsstufe Hoch-
stamm, zu pflanzen. Zu verwenden sind Baume 1. Ordnung gem. Pflanzenliste
der Begriindung, z. B. Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Winter-Linde, Stiel-Eiche.

Gehdlzfreie Bereiche sind als mageres extensives Grinland auszubilden, maximal
3 Schnitte pro Jahr, erster Schnitt ab 15. Juni, Abtransport des Mahdguts von der
Flache.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind 2 Zu-/Ausfahrten mit einer Breite von je
8,0 m zuldssig.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft

Die, im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemdaB § 18 Abs. 1
BNatSchG sowie § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB erforderlichen Ausgleichs-
flachen kénnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Nr. 119 "Bioenergie Zur Reitbahn" dargestellt werden.

Fir die geplanten Eingriffe des stadtebaulichen Vorhabens auf einer Flache von
insgesamt circa 33.200 m2 besteht in Anwendung des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
(Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, Dezember 2021)

ein Ausgleichbedarf von 35.648 Wertpunkten.

Die erforderlichen Ausgleichsfldchen werden von einem privaten Okokonto tiber
die Oko Agentur Bayern GmbH abgebucht. Die Flachen des Okokontos nach BauGB
befinden sich im Bereich der Flur Nr. 611/7, Gemarkung Magnetsried, Gemeinde
Seeshaupt, Landkreis Weilheim-Schongau. Weitere Ausfiihrungen kdénnen der
Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen des Umweltberichts als
Bestandteil der Begriindung zu diesem Bebauungsplan enthommen werden.

Festsetzungen zum Artenschutz

Beleuchtung
Eine dauerhafte Beleuchtung der AuBenanlagen einschlieBlich der Zuwege ist

unzuldssig. Die Beleuchtung der AuBenanlage ist wahrend der Betriebszeiten von
06:00 - 22:00 Uhr zulassig.

Zur Beleuchtung sind Anlagen mit Bewegungsmelder bzw. integrierter Zeitschalt-
uhr zu verwenden und Beleuchtungsintervalle sicherzustellen. Es sind insekten-
freundliche Leuchtmittel wie z. B. LED-StraBBenbeleuchtungen neutralweiB3 zu
verwenden. ReinweiBes Licht mit Wellenlangen unter 540 nm und > 2.700 K ist
zu vermeiden. Nach oben oder seitlich strahlende Leuchten (z. B. Kugelleuchten

u. Skybeamer) sowie Bodeneinbaustrahler sind unzulassig. Zu verwenden sind
Leuchten, deren Leuchtkegel nach unten gerichtet ist (abgeschirmter Leuchtentyp,
Full-Cut-Off-Leuchte mit einem Abstrahlwinkel >70° und Blaulichtfilter)

Der Ubergang zur freien Landschaft ist geringer auszuleuchten.

Eine direkte Beleuchtung des Biotop Nr.8037-0042-003 und der Heckenstrukturen
ist nicht zulassig.

Ausgleich fir den Verlust von Lebensrdumen

Als Ausgleich flr den Verlust von Lebensrdumen saisonal briitender Vogelarten
sind an dem randstandigen Verwaltungsgebaude insgesamt 6 artgerechte Nist-
hilfen (z. B. der Fa. Hasselfeldt oder der Fa. Schwegler) flr héhlenbritende bzw.
halbhdhlenbritende Vogelarten fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu pflegen.
Die Nisthilfen sind bis spatestens 1 Jahr nach Baubeginn herzustellen.

HINWEISE DURCH TEXT

Bodendenkmale

Bodendenkmaler, die bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde unverziglich anzuzeigen.

Garage- und Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung Uber die Zahl, GréBe und Beschaffenheit von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge sowie deren Ablése und der Herstellung und Bereithaltung von
Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham, sofern durch textliche Festsetzungen nicht abweichend geregelt.

An- und Abfuhrzeiten
In dem Zeitraum von 22:00 Uhr - 06:00 Uhr sind keine An- und Abtransporte der
Anlage zulassig.

Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

Die Vorgaben und Richtlinien zum vorbeugenden Brand- und Gefahrenschutz der
Bayer. Bauordnung BayBO und des Bayer. Feuerwehrgesetzes BayFwG u.a., zum
Beispiel Zuganglichkeit zum Objekt, Flachen fir die Feuerwehr und Abstand der
1. Léschwasserentnahmestelle, sind zu beachten.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften fiir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes (iber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) hingewiesen.

Demnach ist es unter anderem verboten, geschitzte Arten zu stéren, zu verletzen,
zu toéten sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder

zu zerstoren. Es ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen,
dass im Rahmen der Satzung umgesetzte Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung
oder ihren spdteren Bestand den Regelungen des §44 BNatschG entgegenstehen.

Rodungsarbeiten

Die Entfernung und Rodung von Baumen und Gehdlzen ist nach § 39 Abs. 5 Satz 1
Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig. Der vorgegebene Zeit-
punkt flir eine Rodung liegt demnach zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar.
Rodungsarbeiten sind nur innerhalb dieses Zeitraums durchzufiihren, auf § 39
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG wird verwiesen.

Gefahren durch Wasser

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregen-
ereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder
Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen.
Gebaude sind daher bis 25 cm Uber Geléande konstruktiv so zu gestalten, dass in
der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Geb&uden (Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installations-
durchfiihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
auftriebssicher auszufihren.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

HINWEISE DURCH TEXT - Fortsetzung -

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und
ein Programm zur Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswasserein-
leitungen kdénnen kostenlos auf der Internetplattform des Bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt LfU abgerufen werden unter https://www.lIfu.bayern.de
Thema/Rubrik: Wasser / Abwasser / Niederschlagswasser.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten
Entwasserungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Leitungstrassen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939 "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen und durch sonstige Bauarbeiten der Bau, die Unter-
haltung und die Erweiterung von Telekommunikationslinien und sonstigen unter-
irdischen Leitungen und Kanalen nicht behindert werden.

Fachplanungen / Gutachten
Fir das Planungsgebiet wurden folgende Gutachten und Untersuchungen erstellt,
diese bilden die Grundlage fir getroffene Festsetzungen:
- Geotechnische Stellungnahme
Ingenieurbiro EGT GmbH, 83043 Bad Aibling
Stand 13.09.2022
- Immissionsschutzrechtliches Gutachten zur geplanten wesentlichen Anderung
einer landwirtschaftlichen Biogasanlage aufgrund von Anderungen der Input-
Stoffe und der Errichtung einer Gasaufbereitung mit Verflissigung
Ingenieurbiiro Herdt, 63654 Blindingen
Stand: 12.02.2023
- Unterlagen zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 UVPG
Ingenieurbiro Herdt, 63654 Blndingen
Stand: 14.02.2023
Die genannten Gutachten und Untersuchungen kénnen zu den ortsiiblichen
Offnungszeiten bei der Gemeinde Feldkirchen-Westerham eingesehen werden.

DIN- und sonstige Vorschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie
Regelwerke nimmt, kdnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zu den ortsiiblichen Offnungszeiten
eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
vom gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 119 "Bioenergie Zur Reitbahnn" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiblich bekannt-
gemacht udn im Internet veréffentlicht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhdérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom hat in der Zeit vom bis

stattgefunden. Parallel wurden die Planungsunterlagen in das
Internet eingestellt.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom hat in der Zeit vom bis

stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde
mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis im Internet verdéffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine 6ffent-
liche Auslegung der Planungsunterlagen in der Gemeindeverwaltung.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
bis wiederholt inhaltlich beschrankt und zeitlich begrenzt
beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde
mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom bis wiederholt im Internet
veroffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der Planungs-
unterlagen in der Gemeindeverwaltung.

8. Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom als Satzung beschlossen.

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den ..........ccovvviiiivnnnnn,
- Siegel - R I
Johannes Zistl
(Erster Birgermeister)
9. Ausgefertigt
Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den ..........ccoovviiienninnn
SSlegel - e
Johannes Zistl
(Erster Burgermeister)
10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den ..........ccoovvvviiennnnnn

Johannes Zistl
(Erster Blrgermeister)

- Siegel -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 119
mit integriertem Grinordnungsplan

"Bioenergie Zur Reitbahn”

Flur Nr. 1823 T, 1827, 1828, 1828/1, 1829, 1830 T
Gemarkung Feldkirchen
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Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand April 2021

Daten des Bayer. Landesamts fiir Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung Z: (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt. Fir die Lagegenauigkeit der Darstellung
wird keine Gewahr ibernommen.
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