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1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham plant am westlichen Rand des Ortsteils Vagen eine
bauliche Abrundung des bestehenden Wohngebietes durch zwei Doppelhdauser. Aus orts-
planerischer Sicht ist die geringfligige Erweiterung des Siedlungskérpers unmittelbar an-
grenzend an die bestehende bzw. bauplanungsrechtlich zuldssige Bebauung im Sinne einer
organischen Entwicklung nachvollziehbar.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans erforderlich. Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat
sich in seiner Sitzung vom 17.08.2023 mit dem Vorhaben befasst und den Beschluss zur
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Am Sternecker Weg" (2. Andrg.) gefasst.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde und dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB gedan-
dert.

2. Landes- und Regionalplanung

Flr das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan flir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsdtze von Bedeutung:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird entsprechend der Strukturkarte des LEP 2023
(nichtamtliche Lesefassung) als Verdichtungsraum des Oberzentrums Rosenheim einge-
stuft. Entsprechend der Karte 1. Raumstruktur des RP 18 (2000) wird Feldkirchen-Wes-
terham als Grundzentrum eingestuft.

Allgemeiner MafBstab der regionalen Entwicklung Siidostoberbayerns ist die nachhaltige
Raumentwicklung (RP 18 A1 1.1 G - nichtamtliche Lesefassung Stand 20.09.2023).

Die Entwicklung der Siedlungsfléachen soll sich auf bestehende Siedlungsbereiche konzent-
rieren und Freiraume erhalten (RP 18 A1 2.1 G 2020). Die natirlichen Lebensgrundlagen
und die landschaftliche Eigenart der Region sollen erhalten werden (RP 18 A1 2.2 G -
nichtamtliche Lesefassung Stand 20.09.2023).

Der Verdichtungsraum Rosenheim einschlieBlich aller weiteren Gemeinden im Stadt- und
Umlandbereich Rosenheim SUR soll als regional bedeutsamer Wirtschafts- und Versor-
gungsraum zur Starkung der Region weiter ausgebaut werden (RP 18 A II 3.1 G - nicht-
amtliche Lesefassung Stand 20.09.2023).

Gliedernde Grinflachen und Freirdume im Ortsbereich (...) sollen erhalten, entwickelt und
erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit der freien Landschaft verbunden wer-
den. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereitstellung der daftr
notwendigen Mindestflachen (...) soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll
so gering wie mdglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert wer-
den (RP 18 BI 2.1 Z - nichtamtliche Lesefassung Stand 20.09.2023).

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 II 1. G (nichtamtliche Lese-
fassung Stand 20.09.2023) an der Raumstruktur orientieren und unter Berilicksichtigung
der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend weitergeftihrt werden.
Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengtinstig zu realisie-
renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Die vorliegende Planung entspricht beziehungsweise berlcksichtigt die vorher aufgefiihr-
ten Grundsatze.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Entsprechend der Kartendarstellungen des Regionalplans befindet sich der Gberplante Be-
reich im Randbereich eines Vorranggebiets flir Wasserversorgung. Darliber hinaus werden
keine besonderen Vorgaben flir das Gberplante Gebiet getroffen.

Anbindegebot

Gem. Ziel BII 3.1 des RP 18 soll eine Zersiedelung der Landschaft verhindert werden, eine
ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Bau-
liche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden.

Die Planung verletzt nicht das Ziel B.I1.3.1 des Rahmenplans. Das Plangebiet liegt nicht in
abgesetzter Lage, sondern setzt die bereits vorhandene Siedlungsentwicklung fort.

Die Planung basiert auf einer geordneten baulichen Konzeption, die nicht zu einer Zersie-
delung der Landschaft flihrt.

Der Planungsbereich wird im Osten und Siiden durch den im Zusammenhang bebauten
Ortsbereich von Vagen begrenzt. Das Anbindegebot wird daher eingehalten.

Flachenbedarf

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung ortsspezifischer Gegebenhei-
ten angewendet werden (LEP 3.1 G). Im Zuge der Fldachensparoffensive der Bayerischen
Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom 05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll
die Flacheninanspruchnahme reduziert und die vorhandenen Flachenpotenziale effizient
genutzt werden.

GemalB LEP 3.2 Z sind die vorhandenen Potenziale moéglichst vorrangig zu nutzen, wobei
Ausnahmen zulassig sind, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung ste-
hen. Damit ist auch bei der geplanten Neuausweisung von ca. 1.600 m2 Brutto-Wohnbau-
flachen der ortliche Flachenbedarf zu prifen.

Dem Flachenbedarf flr die beabsichtigte Baulandausweisung sind allgemein die in der Ge-
meinde noch vorhandenen Reserveflachen innerhalb bestehender und ausgewiesener Sied-
lungsgebiete gegenliberzustellen. Als Potenzialflachen kommen grundsatzlich im Flachen-
nutzungsplan dargestellte oder im Bebauungsplan festgesetzte Wohn- und Mischgebiete
sowie freie, unbebaute Flachen, fiir die Baurecht besteht, in Betracht.

In der Gemeinde Feldkirchen-Westerham ist aufgrund der Lage im Verdichtungsraum Ro-
senheim und der vorhandenen Anbindung an das (Uber)regionale StraBen- und Verkehrs-
wegenetz ein hoher Siedlungsdruck zu verzeichnen. Es besteht grundsatzlich ein hoher
Bedarf an Wohnraum.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Planung die planungsrechtliche Voraus-
setzung zu schaffen fir die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum im léandlichen Raum
in unmittelbarer Anbindung an die vorhandenen im Zusammenhang bebauten Bereiche des
Hauptortsteils Vagen. Die vorliegende Planung zielt in Bericksichtigung der umgebenden
Bebauungsdicht und aufgrund des kleinrdumigen Planungsgebiets auf die Errichtung von 2
Doppelhdusern ab. Der Bedarf an Stellplatzen wird auf den Baugrundstiicken gedeckt. Die
vorhandenen Flachenpotenziale werden unter Beriicksichtigung einer gesicherten Ein- und
Durchgriinung sowie eines gesunden Wohnumfelds effizient genutzt.

Die Gemeinde ist grundsatzlich bestrebt, ein gesundes Wachstum anzuregen und durch
vorsorgliches Baulandmanagement Wohnbauflédchen, bevorzugt fir den familidaren Bedarf
der einheimischen Bevdlkerung zuktlinftig bereit zu stellen.

Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der Ortsrandlage wird mit vorliegender Planung auf eine mdglichst schonende
Einbindung der neuen Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild geachtet.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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3. Lage und GroBe des Planungsgebiets
Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Ortsrand von Vagen westlich angrenzend
an das bestehende, landlich gepragte Wohngebiet.
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Abb. 1 Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau

umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten: © 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung,

EuroGeographics

Der Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche des bislang unbebauten Grundstiicks Flur-
nummer 365 T der Gemarkung Vagen, Gemeinde Feldkirchen-Westerham und weist eine

GroBe von circa 2.430 m?2 auf.

Der Anderungsbereich ist wie folgt begrenzt:

OrtsverbindungsstraBe (Sternecker Weg), im Anschluss landwirt-
Im Norden . N
schaftlich genutzte Flachen
Landlich gepragtes Wohngebiet entlang der EichenstraBe, im Zusam-
Im Osten . .
menhang bebauter Siedlungsbereich von Vagen
.. Léndlich geprégtes Wohngebiet entlang der EichenstraBe, im Zusam-
Im Siiden . .
menhang bebauter Siedlungsbereich von Vagen
Im Westen Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Tab. 1 Vorhandene Nutzungen angrenzend an das Planungsgebiet

4, Planungsrechtliche Ausgangssituation und Darstellung in Bauleitpldnen
sowie sonstigen informellen Planungen

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Ortsrandbereich von Vagen. Die bislang
unbebauten Flachen sind als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

4.2 Darstellung in Bauleitpldnen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Flache derzeit als Flache fur die Land-
wirtschaft dar. Ein Bebauungsplan liegt flir das tUberplante Gebiet bisher nicht vor.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 2 Auszug aus Flachennutzungsplan (2016) mit Kennzeichnung des Planungsgebiets

(schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: © 2016 Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ge-
andert.

Tangierende Bebauungsplane

Im Osten und Siden grenzt das Planungsgebiet an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 89 ,Am Sternecker Weg" (20.03.2007). Dieser wurde durch die 1. Anderung
vollumfanglich ersetzt (01.02.2017).

Im Siden grenzt das Planungsgebiet an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14
~Au West" (1968).

4.3 Sonstige informelle Planungen (stiadtebauliches Konzept)

In Vorbereitung zur Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Am Sternecker Weg" wurde
durch das Blro Planungsgruppe PLG Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim, 83026 Ro-
senheim ein stadtebauliches Konzept erarbeitet. Dabei wurden unterschiedliche Entwick-
lungsvarianten und -alternativen bzgl. Lage und Ausrichtung der geplanten Gebaude, An-
ordnung erforderlicher Stellplatze sowie der geplanten ErschlieBung untersucht.

Nach Beratung im Gemeinderat und Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern bildet
die Variante 3 die Grundlage fir vorliegende Bebauungsplanerweiterung bzw. -édnderung.

In Fortfihrung der léndlich gepréagten Umgebung wird eine gréBtmdgliche Transparenz der
Freiraume zwischen den Gebduden angestrebt. Belange einer Eingriinung des Ortsrandes
im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft werden bericksichtigt.

Zur Umsetzung der geplanten Vorhaben wurden mit den Antragstellern und Grundeigen-
timern zahlreiche Gesprache geflihrt, welche in der Beurkundung entsprechender Notar-
vertrdge mit StraBengrundabtretungen, Flachenerwerb, gemeindliches Ankaufsrechte be-
ziehungsweise gegenseitigen Dienstbarkeiten miindeten.

5. Bestand und Planung sowie deren Auswirkungen, Alternativen

5.1 Tatsachliche Ausgangssituation

5.1.1 Bauliches Umfeld, ausgeiibte Nutzung und Denkmaéler

Bauliches Umfeld

Die angrenzenden Bereiche an der EichenstraBe sind gepragt durch eine landliche Wohn-
bebauung (Uberwiegend lockere Bebauung durch Ein- bis Zweifamilienhdausern (Einzel-
hausbebauung) orientiert an den ErschlieBungsstraBen).

Bei der angrenzenden Bebauung handelt es sich Uberwiegend um eine zweigeschossige
Wohnbebauung, in Teilen mit ausgebautem Dachgeschoss.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Ausgelbte Nutzung

Das Planungsgebiet selbst wird landwirtschaftlich intensiv als Griinland zum Ackerbau ge-
nutzt. Die Uberplanten Flachen weisen keinen Baumbestand auf.

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Denkmaler

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern - Feldkir-
chen-Westerham mit Stand vom 15.04.2024 befinden sich innerhalb und unmittelbar an-
grenzend an das Planungsgebiet keine Bau- und Bodendenkmaler beziehungsweise denk-
malgeschiitzte Ensembles sowie landschaftspragende Denkmaler (Online-Abfrage vom
05.07.2024).

Weitere detaillierte Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht, Kapitel 8.6.9 Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter dieser Begriindung zu entnehmen.

5.1.2 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet kann unmittelbar ber den Sternecker Weg erschlossen und an das
gemeindliche StraBennetz angebunden werden.

5.1.3 Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an die vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Vorbehaltlich einer
nutzungsabhangigen Uberprifung wird angenommen, dass die notwendigen Kapazitaten
bereitgestellt werden kénnen.

Trinkwasserversorgung: Elektrizitdts- und Wasserversorgungsgenossenschaft Vagen
eG
Entwasserung: Trennsystem

Schmutzwasser wird in die vollbiologische zentrale Klaranlage
des Ortsteiles Feldolling geleitet.

Regenwasser wird durch Versickerung oder Retention dem na-
tarlichen Kreislauf wieder zugefihrt.

Gasversorgung Erdgas Stidbayern GmbH
Telekommunikation Deutsche Telekom AG
Elektrische Energie Versorgung durch die Elektrizitats- und Wasserversorgungs-

genossenschaft Vagen eG
5.1.4 Naturriaumliche Gegebenheiten und Griinordnung

Schutzgebiete und Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationale, eu-
ropaische oder nationale Schutzgebiete gemaB § 23 bis § 29 BNatSchG (Biosphdrenreser-
vate, NATURA 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschutzte
Landschaftsbestandteile u. a).

Innerhalb des Planungsgebiets und im néheren Umfeld befinden sich keine Flachen der
amtlichen Biotopkartierung Bayern. Biotope oder Lebensstdtten gemall § 30 BNatSchG
beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In bestehende
Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Weitere detaillierte Ausfihrungen sind dem Umweltbericht, Kapitel 6.6.3 Schutzgut Pflan-
zen und Tiere dieser Begriindung zu entnehmen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Ausgeiibte Nutzung / Gehdlzbestand

Das Planungsgebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Griinland bzw. zum Ackerbau ge-
nutzt. Die Uberplanten Flachen weisen keinen Baumbestand auf.

Hoéhenlage/Topografie

Das Gelande des Planungsgebiets ist iberwiegend eben. Entsprechend dem Digitalem Ge-
landemodell DGM1 (LOS Holzkirchen_2020_4) befindet sich der Sternecker Weg im west-
lichen Randbereich des Planungsgebiets auf einer Héhenlage von etwa 526,50 m 4. NHN
und im &stlichen Randbereich auf circa 526,00 m . NHN. Uber eine Lédnge von circa 43,5
m entspricht das einem durchschnittlichen Gefalle von etwa 1,1 %. Im sidlichen Randbe-
reich des Planungsgebiets liegt das Gelande auf etwa 526,00 m . NHN.

Oberflachengewasser

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb des 60 m - Bereichs von FlieBgewdssern.

Gefahrdungen durch Wasser und sonstige Gefahren

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern — Naturgefahren we-
der innerhalb von Hochwassergefahrenflachen noch innerhalb eines wassersensiblen Be-
reichs (Onlineabfrage vom 05.07.2024).

Entsprechend der Hinweiskarte , Oberflachenabfluss und Sturzflut" des Bayerischen Lan-
desamt flir Umwelt LfU sind innerhalb des Plangebiets potenzielle FlieBwege bei Starkregen
mit erhéhtem Abfluss sowie Gelandesenken bzw. Aufstaubereiche verzeichnet. Weitere Er-
lduterungen werden im Rahmen der Beschreibung des Schutzguts Wasser im Umweltbe-
richt aufgeflihrt (siehe Kap. 6.6.6 dieser Begriindung).

Fir das Gemeindegebiet wurde durch das Ingenieurbiro cfLab GmbH, 83209 a.Chiemsee
ein Gutachten zum Sturzflut-Risikomanagement erarbeitet. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung bertlicksichtigt.

Boden / Geologie / Hydrogeologie

Entsprechend der Standortauskilinfte des UmweltAtlas Bayern — Boden bzw. Angewandte
Geologie des Bayerischen Landesamts flir Umwelt ist das Planungsgebiet allgemein wie
folgt gekennzeichnet. Weitere Erlauterungen werden im Rahmen der Beschreibung des
Schutzguts Boden im Umweltbericht aufgefihrt (siehe Kap. 6.6.5 dieser Begrindung).

Standortbeschreibung Boden / Geologie / Hydrogeologie

Ingenieurgeologische Allgemeiner Baugrundhinweis:
Bewertung lokal z.- T. maBig frostempfindlich

Zu erwartende mittlere Tragfdéhigkeit:
mittel bis hoch

Bodenkundliche Nahrstoffverfligbarkeit: mittel
Bewertung im 1. Meter | pflanzenverfigbares Bodenwasser: sehr gering
Grundwasser: > 20 dm tief
Stauwasser: Stau- oder Haftnasse
nicht vorhanden
Grobbodengehalt (Steine): sehr stark steinig, kiesig,
grusig

Carbonatgehalt (Kalk) im Feinboden im Untergrund:
extrem carbonatreich

Humusgehalt im Oberboden: stark humos

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Standortbeschreibung Boden / Geologie / Hydrogeologie

Grabbarkeit, Grabbarkeit im 1. Meter: oft mittelschwer grabbar
Wassereinfluss und Kein Hinweis auf sehr schwere Grabbarkeit im 2. Meter.

Humusgehalt am Es gibt keine Hinweise auf Stau-/Hangwasser oder auf nied-
Standort . .
rige Grundwasserflurabstande.

Es handelt sich bereichsweise um humose Boden.

Gesteinsklassifikation Kies, wechselnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig
nach der digitalen Ge-
ologischen Karte
dGK25

Baugrundklassifikation | [L,nd] Nicht bindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gela-
nach der digitalen In- | gert

genieurgeologischen Mogliche Bodengruppen:

Karte (dIGK25) GE, GW, GI, SE, SI, GU, GT, SU

Kartierter Boden bis [22a] Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus
ca. 1 Meter Tiefe am flachem kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitte-
Standort rungslehm) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter).

Tab. 2 Allgemeine Kennzeichnung des Planungsgebiets
Fachdaten: UmweltAtlas Bayern - Boden / angewandte Geologie © 2024 LfU

5.2 Beabsichtigte Planung

Entsprechend vorliegenden stadtebaulichen Konzept plant die Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham am westlichen Rand des Ortsteils Vagen eine bauliche Abrundung des bestehenden
Wohngebietes durch zwei Doppelhauser. Aus ortsplanerischer Sicht ist die geringfiigige
Erweiterung des Siedlungskdrpers unmittelbar angrenzend an die bestehende bzw. bau-
planungsrechtlich zuldssige Bebauung im Sinne einer organischen Entwicklung nachvoll-
ziehbar.

In der Gemeinde Feldkirchen-Westerham ist aufgrund der Lage im Verdichtungsraum Ro-
senheim und der vorhandenen Anbindung an das (Uber)regionale StraBen- und Verkehrs-
wegenetz ein hoher Siedlungsdruck zu verzeichnen. Es besteht grundsatzlich ein hoher
Bedarf an Wohnraum.

Die Gemeinde ist grundsatzlich bestrebt, ein gesundes Wachstum anzuregen und durch
vorsorgliches Baulandmanagement Wohnbauflachen, bevorzugt flur den familidgren Bedarf
der einheimischen Bevdlkerung zuklinftig bereit zu stellen.

Grundlegende Ziele einer stadtebaulichen Entwicklung:

- Geordnete, maBstabliche bauliche Entwicklung im Rahmen einer harmonischen Orts-
entwicklung,

- Bauliche Entwicklung von vorgezeichneten Bereichen im Sinne einer organischen Er-
weiterung des bestehenden Siedlungskdrpers eines der Hauptortsteile der Gemeinde,

- Behutsame Einbindung des Planungsgebiets in die umgebenden Strukturen,

- Deckung des Wohnraumbedarfs bevorzugt junger Familien, Berlicksichtigung der Be-
lange der ortsansassigen Bevoélkerung.

Flachenbilanzierung

Der Anderungsbereich umfasst eine Flidche von insgesamt circa 2.430 m2. Von dieser Fl&-
che werden insgesamt circa 1.495 m2 als Bauflache dargestellt, wovon entsprechend Fest-
setzung im Bebauungsplan 40 % (Grundflachenzahl GRZ 0,40) uUberbaut werden durfen.
Die zulassige Grundflache gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO betragt auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung rechnerisch somit ca. 598 m2.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Einen Uberblick iiber die Flichennutzungen innerhalb des Planungsgebiets liefert folgende
Flachenbilanzierung.

Flachenbilanzierung im raumlichen Geltungsbereich

Planung [m2]

Flachennutzung ca.-Werte entspr.
digitalem Flachenabgriff
Gesamter Anderungsbereich ca. 2.430 m2
Bauflachen: Allgemeines Wohngebiet ca. 1.620 m2
Bauflachen gesamt ca. 1.620 m2

Sonstige Nutzungen

- Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

2
wicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) ca. 810 m

Sonstige Nutzungen gesamt ca. 810 mz2

Tab. 3 Uberblick Flachenbilanzierung

5.3 Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde schafft mit dieser Flachennutzungsplandnderung die planungsrechtliche Vo-
raussetzung flr eine untergeordnete Abrundung der vorhandenen Siedlungskérpers und
vermeidet dadurch eine ungeordnete flachenhaften Ausdehnung von Wohnbauflachen in
den AuBenbereich. Die ortsspezifischen stadtebaulichen Merkmale der umgebenden pra-
genden Bebauung werden fortgefiihrt. Es ist eine gute Einbindung in die bebaute Umge-
bung zu erwarten.

In Anerkennung der notwendigen Ausgleichsflachen sind die geplanten Eingriffe nicht so
gravierend, dass sie Naturhaushalt und Ortsbild nachhaltig beeintrachtigen. Altlasten und
altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Vorhaben zulassig, fir die nach dem
Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist. Potenzielle Natura-2000-
Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Erweiterung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Schutzglter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind nicht betroffen.
§ 50 Abs. 1 BImSchG bleibt von der Planung unberihrt.

Der Bebauungsplan wird nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB
geandert.

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern - Feldkir-
chen-Westerham mit Stand vom 15.04.2024 befinden sich innerhalb und unmittelbar an-
grenzend an das Planungsgebiet keine Bau- und Bodendenkmaler beziehungsweise denk-
malgeschiitzte Ensembles sowie landschaftsprdagende Denkmaler (Online-Abfrage vom
05.07.2024).

Es wird jedoch allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmadler, die bei der Ausflih-
rung von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD
unverziglich anzuzeigen sind.

Abgesehen von temporaren Stérungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Grundstlick selbst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet. Naturrdumliche Empfindlichkeiten und Schutzgliter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB sind nach derzeitiger Einschatzung nicht betroffen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Ortsbild / Verkehr

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplans und durch den Bebauungsplan zuléssige
Bebauung wird das Erscheinungsbild der Gberplanten Flachen verandern. Jedoch wird eine
flachenhafte Ausdehnung im AuBenbereich begrenzt.

Die Standortanspriiche der Landwirtschaft, die Belange des Orts- und Landschaftsbildes
und der Dorfékologie sind angemessen beriicksichtigt.

Durch begrenzende Festsetzungen zur Héhenentwicklung und Vorgaben zur Sicherstellung
einer ausreichenden Ein- und Durchgriinung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird eine harmonische Einbindung in die bebaute und naturrdumliche Umgebung erwartet.

Mit der baulichen Entwicklung des Quartiers ist nicht mit einer wesentlichen Zunahme des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die erforderlichen Flachen fiir den ruhenden Verkehr
sind auf den jeweiligen Baugrundsticken nachzuweisen.

Immissionen / Emissionen

Die im landlichen Raum Ublichen Immissionen und Emissionen der umliegenden Landwirt-
schaftsbetriebe sind ausdriicklich zu dulden. Durch die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen ist im Planungsgebiet mit temporaren Beeintrachtigungen,
insbesondere durch Geruch, Larm, Staub und Erschitterung zu rechnen, auch an Sonn-
und Feiertagen und zur Nachtzeit, insbesondere wahrend der Erntezeit. Auch das Ldauten
von Kirchenglocken ist zu dulden.

Klimaschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll nach der in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligten
Klimaschutzklausel den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden. Der
Klimaschutz soll dabei sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimaschutz dienen, umgesetzt
werden.

Vorrangige Aufgaben sind die Anpassung an klimawandelbedingte Extremwetterlagen und
MaBnahmen zum Schutz des Klimas wie zum Beispiel die Verringerung CO2- AusstoBes
und die Bindung von CO2 aus der Atmosphare durch Vegetation.

Die folgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten
als Ergebnis der Abwagung zusammen.

Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

MaBnahmen zur Anpassung an den Klima-

wandel Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Hitzebelastung

(wie z.B. Baumaterialien, Baustruktur, vorherr-
schende Wetterlagen, Gewdsser, Grinflachen
mit niedriger Vegetation, an Hitze angepasste
Fahrbahnbeldge)

Baumpflanzungen flhren zur Verringerung der
Aufheizung von Gebauden und versiegelten Fla-
chen durch Verschattung und Erhéhung der
Verdunstung.

Wasserdurchlassige Beldage minimieren den Ab-
fluss von Regenwasser.

Entwicklung von Wohnbauflachen auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten und Hochwas-
sergefahrenflachen.

Extreme Niederschlége

(wie z.B. Minimierung Versiegelungsgrad, Re-
tentionsflachen, Beseitigung von Abflusshinder-
nissen, Boden- und Hochwasserschutz)

MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-

genwirken, Klimaschutz Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
14

Energieeinsparung / regenerative Energien Nutzung vorhandener Infrastruktur fir die Er-
(wie Warmedammung, Nutzung erneuerbarer schlieBung / Sparsame ErschlieBung von Baufla-
Energien, Anbindung an OPNV, Verbesserung chen.

der verkehrlichen Situation Radwege, Strah- Empfehlungen zur Nutzung von Sonnenenergie
lungsbilanzen) in Anwendung der BayBO.
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Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

Verringerung des Energieverbrauches im Ver-
haltnis zu konventionellen Gebduden beim Neu-
bau durch die Verwendung von regenerativen
Energien fir Heizung und Kihlung sowie War-
medammung.

Verringerung des Energieverbrauches im Ver-
haltnis zu konventionellen Gebduden beim Neu-
bau durch die Verwendung von regenerativen
Energien flr Heizung und Kihlung sowie War-

medammung.
Vermeidung von CO2-AusstoB, Férderung der
C0O2-Bindung Férderung der CO2-Bindung durch Pflanzung
(wie Treibhausgas, Verbrennungsprozesse in von Geholzen.

Heizungsanlagen CO2-neutrale Materialien)

Tab. 4 Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat sich grundsatzlich zum Ziel gesetzt, den Klima-
schutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten. Hierzu soll die Gemeinde mdg-
lichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie in Form von Strom und Warme versorgt
werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine Verminderung des Energieverbrauchs,
durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung und durch den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien. Um die gewlnschten Entwicklungen voranzutreiben und die gesetzten Energie- und
Klimaschutzziele zu realisieren wurde ein Energiekonzept fir die Gemeinde Feldkirchen-
Westerham entwickelt (ecb energie.concept.bayern. GmbH & Co0.KG, 83254 Breitbrunn,
Stand: Marz 2014).

Zur Unterstltzung dieser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaikanlagen und
Solarthermieanlagen ausdriicklich empfohlen.

Entsprechend Energie-Atlas Bayern ist das Planungsgebiet zudem grundsatzlich flir eine
Nutzung oberflachennaher Geothermie in Form von Erdwarmekollektoren und in Teilberei-
chen durch Grundwasserwarmepumpen geeignet. Im Sinne eines Umbaus der Energiever-
sorgung hin zu erneuerbaren Energien wird eine fachgerechte Nutzung der Erdwarme als
ressourcenschonende Energiequelle empfohlen.

Weitere Informationen kénnen dem Online-Angebot der bayerischen Staatsregierung zur
Energiewende und zu Energiesparen, Energieeffizienz und erneuerbare Energien entnom-
men werden: Energie-Atlas Bayern https://www.energieatlas.bayern.de.

Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fur die Energieversorgung der Gebdude, kénnen
zudem CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden.
Diese MaBnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels,
der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevélkerung hat.

GroBflachige Fassaden mit geringen Offnungen sollten zur Verschattung der Fassaden, ver-
minderten Reflexion und damit geminderte Aufheizung des Gebaudes sowie im Sinne einer
Verbesserung des lokalen Mikroklimas mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen bepflanzt
werden. Auf eine heimische Artenauswahl ist dabei zu achten.

Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern — Naturgefahren nicht
innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets. Die
Grundsticke liegen nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereichs (Onlineabfrage vom
08.07.2024).

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum jedoch verstarkt zu Starkregenereig-
nissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser
beziehungsweise stark schwankenden Grundwasserstanden kommen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Gebaude sind daher mind. 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der
Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grund-
satzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgefiihrt werden (Keller wasserdicht und ggf.
auftriebssicher).

Offnungen an Geb&uden (Kelleréffnungen, Lichtschichte, Zugénge, Installationsdurch-
fihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssi-
cher auszufiihren.

Es dlrfen keine Geldndeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende Was-
ser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Entsprechend der Standortauskiinfte des UmweltAtlas Bayern - Boden bzw. Angewandte
Geologie des Bayerischen Landesamts fir Umwelt handelt es sich im Planungsgebiet um
»~Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesfihrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)".

Aufgrund gemeindlicher Erfahrungen im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets wird
jedoch vorlaufig davon ausgegangen, dass eine ausreichende Fahigkeit der vorhandenen
Bdden zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vorliegt.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind,
soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen Grundstiicken zu versi-
ckern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung lber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswas-
ser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrs-
flachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkbldtter A 138 und M 153 einzuhalten.

Ndhere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und ein Pro-
gramm zur Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen kénnen
kostenlos auf der Internetplattform des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt LfU abgeru-
fen werden unter https://www.Ifu.bayern.de; Thema/Rubrik: Wasser / Abwasser / Nieder-
schlagswasser.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das DurchstoBen grundwasserschiitzender
Deckschichten nicht zuldssig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der
erlaubnisfreien Versickerung gemaB NWFreiV nicht tiefer als 5,00 m unter Gelédndeober-
kante liegen und muss einen Abstand von 1,00 m zum mittleren héchsten Grundwasser-
stand aufweisen. Alternativ ist die Versickerung beim Landratsamt Rosenheim - SG Was-
serrecht zu beantragen.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten Entwasserungsplan
mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Die Nutzung von Regenwasser, z.B. zur Gartenbewdasserung oder zum hauslichen Gebrauch
wird empfohlen.
5.4 Alternativen

Die bauliche Entwicklung des Gebiets ist durch die umgebende Bebauung gepragt und setzt
diese im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fort.

In Vorbereitung flr den Bebauungsplan wurde zunachst ein stadtebauliches Konzept mit
Variantenuntersuchung zur Ortsentwicklung erarbeitet. Dabei wurden unterschiedliche
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Entwicklungsvarianten und -alternativen bzgl. Lage und Ausrichtung der geplanten Ge-
baude, Anordnung erforderlicher Stellplatze sowie der geplanten ErschlieBung untersucht.

Bei der Nullvariante bleibt die bestehende landwirtschaftliche Intensivhutzung erhalten.

6. Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begrindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehodrde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst. Dies
ermadglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung der
Umweltauswirkungen.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bebauungs-
plandnderung

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham plant am westlichen Rand des Ortsteils Vagen eine
bauliche Abrundung des bestehenden Wohngebietes durch zwei Doppelhduser. Aus orts-
planerischer Sicht ist die geringfligige Erweiterung des Siedlungskérpers unmittelbar an-
grenzend an die bestehende bzw. bauplanungsrechtlich zulassige Bebauung im Sinne einer
organischen Entwicklung nachvollziehbar.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans erforderlich. Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat
sich in seiner Sitzung vom 17.08.2023 mit dem Vorhaben befasst und den Beschluss zur
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Am Sternecker Weg" (2. Andrg.) gefasst.

In Vorbereitung flr den Bebauungsplan wurde zunachst ein stadtebauliches Konzept mit
Variantenuntersuchung zur Ortsentwicklung erarbeitet. Die Planung entspricht der stadte-
baulichen Konzeption der Gemeinde und dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung.

Die Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Am Sternecker Weg" (2. Andrg.) wird im
Regelverfahren mit Umweltprifung, naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und arten-
schutzrechtlicher Betrachtung aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéan-
dert.

Landes- und Regionalplanung

Die vorliegende Planung entspricht beziehungsweise berlicksichtigt die Grundsatze und
Ziele der Landes- und Regionalplanung.

Entsprechend der Kartendarstellungen des Regionalplans befindet sich der Gberplante Be-
reich im Randbereich eines Vorranggebiets fiir Wasserversorgung. Darlber hinaus werden
keine besonderen Vorgaben flir das Gberplante Gebiet getroffen.
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Lage und GréBe des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Ortsrand von Vagen westlich angrenzend
an das bestehende, landlich gepragte Wohngebiet.

Der Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche des bislang unbebauten Grundstiicks Flur-
nummer 365 T der Gemarkung Vagen, Gemeinde Feldkirchen-Westerham und weist eine
GréBe von circa 2.430 m?2 auf.

Der Anderungsbereich ist wie folgt begrenzt:

OrtsverbindungsstraBe (Sternecker Weg), im Anschluss landwirt-
Im Norden . N
schaftlich genutzte Flachen
Landlich gepréagtes Wohngebiet entlang der EichenstraBe, im Zusam-
Im Osten - .
menhang bebauter Siedlungsbereich von Vagen
.. Landlich gepragtes Wohngebiet entlang der EichenstraBe, im Zusam-
Im Siiden . .
menhang bebauter Siedlungsbereich von Vagen
Im Westen Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Das Planungsgebiet kann unmittelbar ber den Sternecker Weg erschlossen und an das
gemeindliche StraBennetz angebunden werden.

Das uberplante Gebiet ist an die vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Vorbehaltlich ei-
ner nutzungsabhangigen Uberpriifung wird angenommen, dass die notwendigen Kapazita-
ten bereitgestellt werden kénnen.

Hoéhenlage/Topografie

Das Gelande des Planungsgebiets ist Uberwiegend eben. Entsprechend dem Digitalem Ge-
landemodell DGM1 (LOS Holzkirchen_2020_4) befindet sich der Sternecker Weg im west-
lichen Randbereich des Planungsgebiets auf einer Hohenlage von etwa 526,50 m 4. NHN
und im ostlichen Randbereich auf circa 526,00 m . NHN.

Uber eine Ldnge von circa 43,5 m entspricht das einem durchschnittlichen Gefélle von etwa
1,1 %. Im sldlichen Randbereich des Planungsgebiets liegt das Geldnde auf etwa 526,00
m G. NHN.

6.2 Angaben iiber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Die Planung sieht eine Erweiterung bzw. Arrondierung des Hauptortsteil Vagen vor. Der
angebundene Standort stellt in GroBe und Lage eine sinnvolle Erweiterung der bestehen-
den Wohnbauflachen dar.

Der rdumliche Anderungsbereich bzw. der Geltungsbereich der Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 89 ,Am Sternecker Weg" (2. Andrg.) umfasst eine Fladche von insgesamt
circa 2.430 m2. Von dieser Flache werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
insgesamt circa 1.495 m?2 als Baugrundstlicke ausgewiesen, wovon entsprechend Festset-
zung 40 % (Grundflachenzahl GRZ 0,40) Gberbaut werden dirfen. Die zulassige Grundfla-
che gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO betragt rechnerisch somit ca. 598 m?2.

6.3 Merkmale des Vorhabens

6.3.1 Art und Menge der erzeugten Abfidlle, deren Beseitigung und Ver-
wertung

Im Rahmen der zuldssigen Nutzungsarten ist kein Vorhaben zuldssig, bei dem mit einer
Abfallerzeugung zu rechnen ist, welche nicht innerhalb des rechtlich zuldssigen Rahmens
liegt. Die Abfallentsorgung ist Gber das Entsorgungskonzept des Landkreises und der Ei-
gentimer gesichert.
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6.3.2 Energiebedarf und Energieverbrauch

Der Energiebedarf bzw. -verbrauch wird voraussichtlich im Rahmen des normalen Bedarfs
einer Wohnbebauung liegen. Eine unverhaltnismaBige Steigerung des Energieverbrauchs
ist nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten. Grundsatzlich sollen erneuerbare Ener-
gien starker genutzt werden. Zur Unterstlitzung dieser Zielsetzung wird die Installation
von Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen empfohlen.

Entsprechend Energie-Atlas Bayern ist das Planungsgebiet grundsatzlich fir eine Nutzung
oberflachennaher Geothermie in Form von Erdwarmekollektoren und in Teilbereichen durch
Grundwasserwarmepumpen geeignet. Im Sinne eines Umbaus der Energieversorgung hin
zu erneuerbaren Energien wird eine fachgerechte Nutzung der Erdwarme als ressourcen-
schonende Energiequelle empfohlen.

6.3.3 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Das Planungsgebiet befindet am Ortsrandbereich des Hauptortsteils Vagen. Noérdlich des
Planungsgebiets verlauft in einer Entfernung von circa 170 m die KreisstraBe RO 13.

Das Planungsgebiet selbst soll durch eine private ErschlieBung (StichstraBe) an das ortliche
StraBennetz angebunden werden.

Entsprechend Larmbelastungskataster Bayern sind durch die benachbarte Hauptverkehrs-
straBe keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Allgemein kénnen durch das
Verkehrsaufkommen der KreisstraBe jedoch grundsatzlich mégliche Vorbelastungen durch
Immissionen wie Larm, Staub, Erschiitterungen u. a. nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen zudem beim Bau der neuen Geb&ude und
ZufahrtsstraBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare
Storungen, die vergleichsweise geringe Stérungen fiir die Anlieger mit sich bringen. Durch
die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit einer
erheblichen Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEIG, EEG, GEG, etc.) ist der Schadstoffaussto3
auch durch den hohen Dammstandard der Gebaudehillen und den Einsatz erneuerbarer
Energien als gering einzustufen. Durch die neue Wohnbebauung wird sich das Verkehrs-
aufkommen im Geltungsbereich grundsatzlich erhéhen, womit eine Erhéhung des Schad-
stoffausstoBes durch PKWs verbunden ist. Wesentliche negative Auswirkungen sind jedoch
aufgrund der GréBe des Plangebiets nicht zu erwarten.

6.3.4 Unfallrisiko (schwere Unfille, Katastrophen), Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Das Vorhaben erfordert kein Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion von gefahrlichen
Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengitern im Sinne des
Gesetzes lber die Beférderung gefahrlicher Gliter oder radioaktiven Stoffen.

Durch die zulassigen Nutzungsarten ist eine nachteilige Verdanderung der Eigenschaften
von Gewassern nicht zu besorgen.

Die Gebaude und baulichen Anlagen sind gem. den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben. Nachteilige Verdanderungen der Ei-
genschaften von Gewdssern, hier Grundwasser, sind daher nicht zu erwarten.

Unfall- / Storfallrisiken, zum Beispiel durch bei Lagerung, Handhabung, Beférderung von
explosiven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden oder erbgutverandernden Stoffen sind
nicht zu erwarten.

Kulturelles Erbe

Bau- und Bodendenkmaler sind durch das stadtebauliche Vorhaben nicht betroffen.
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Gefahren durch Wasser und sonstige Gefahren

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren we-
der innerhalb von Hochwassergefahrenflachen noch innerhalb eines wassersensiblen Be-
reichs (Onlineabfrage vom 05.07.2024).

Entsprechend der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut" des Bayerischen Lan-
desamt flir Umwelt LfU sind innerhalb des Plangebiets potenzielle FlieBwege bei Starkregen
mit erhéhtem Abfluss sowie Gelandesenken bzw. Aufstaubereiche verzeichnet

Fir das Gemeindegebiet wurde durch das Ingenieurbiiro cfLab GmbH, 83209 a.Chiemsee
ein Gutachten zum Sturzflut-Risikomanagement erarbeitet. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung berlicksichtigt.

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum allgemein verstarkt zu Starkregene-
reignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser
beziehungsweise stark schwankenden Grundwasserstanden kommen. Prinzipiell dirfen
keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende Wasser auf-
stauen oder schadlich umlenken kénnen.

Katastrophen wie zum Beispiel Erdbeben sind aufgrund der topographischen und geologi-
schen Lage nicht zu erwarten. Entsprechend dem BayernAtlas - Themenbereich Naturge-
fahren: Georisiken befinden sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine
Gefahrenhinweisbereiche oder GEORISK-Objekte (Onlineabfrage vom 08.07.2024).

6.3.5 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch eine Ortsrandlage.

Nordlich und westlich des Planungsgebiets befinden sich ausgedehnte landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Ackerland / Grinland). Im Siden und Osten schlieBt der landlich ge-
pragte, im Zusammenhang bebaute Bereich von Vagen an das Planungsgebiet.

Eine Veranderung dieser Bereiche mit negativen Umweltauswirkungen ist in absehbarer
Zeit nicht gegeben. Auch an der KreisstraBe RO 13 sind absehbar keine Verdnderungen
geplant.

Es ergeben sich dadurch weder aus der Bestandssituation noch aus beabsichtigten Planun-
gen Umweltaspekte, die kumulativ zu berlcksichtigen sind.

6.3.6 Auswirkungen auf das Klima und Anfélligkeit des geplanten Vorha-
bens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass in Folge des Klimawandels die Klimadaten in Vagen
einer Veranderung unterliegen werden, wie zum Beispiel Anstieg der mittleren Jahres-
durchschnittstemperatur, Zunahme von Starkregenereignissen und ahnlichem. Dem som-
merlichen Hitzeschutz kommt deshalb besondere Bedeutung zu. Mégliche MaBnahmen sind
zum Beispiel

- Gebaudehille hochwertiger ausgeflihrt als die gesetzlichen Mindestanforderungen vor-
geben,

- umfangreiche Durchgriinung, ausreichender Grinflachenanteil,
- offene, wasserdurchlassige Beldge bei Stellplatzen mit Verdunstungsleistung,
- Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern.

Soweit auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung zulassig, werden entsprechende Fest-
setzungen im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans getroffen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEIG, GEG, EEG, BayBO etc.) ist der Schadstoff-
ausstoB und damit die Auswirkungen auf das Klima auch durch den hohen Dammstandard
der Gebdudehllen und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen.
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Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebaude und Zufahrts-
straBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um tempordre Stérun-
gen. Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und an-
schlieBend wahrend Nutzung der Gebaude (inkl. ruhendem Verkehr) ist nicht mit einer
erheblichen und klimarelevanten Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen im Geltungsbereich und dem
angrenzenden Verkehrswegesystem nicht wesentlich erhéhen. Negative Auswirkungen auf
das Klima sind allenfalls im geringen MaB vorhanden. Es ist zudem davon auszugehen,
dass durch einen in den kommenden Jahren steigenden Anteil emissionsarmer Fahrzeuge
(z.B. rein elektrisch betriebene PKW) im mobilen Individualverkehr (MIV) die Auswirkun-
gen abnehmen werden.

6.4 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-
Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18.7.2 der Anlage 1 wird ausgefihrt:

~Bau eines Stadtebauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen, fir den im AuBenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer fest-
gesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m2"
ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren.

Somit ist auf Ebene der Flachennutzungsplandanderung keine Vorprifung der UVP-Pflicht
gemaB § 7 UVPG durchzufiihren.

6.5 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Stddtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fiihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-
gestellt.

Fachrecht .. I - .
und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele :3::"5":'1“9"“9 o ehee R e
nungen
BImSchgG, - Vermeidung von schadlichen Um- | Immissionen und Emissionen umgeben-
TA Larm, welteinwirkungen auf Wohn- und | der Landwirtschaft sind im Rahmen der
DIN 18005, sonstige schutzbedirftige Ge- | Grenzwerte sowie der Ublichen Bewirt-
16. BImSchv, biete, schaftung von Seiten der Wohnnutzung
18. BImSchv, gesunde Arbeits- und Wohnver- | ausdrucklich zu dulden.
TA Luft haltnisse, Im unmittelbaren Umfeld befinden sich
LAI Licht Beachtung des Trennungsgrund- | keine landwirtschaftlichen Betriebsstel-
satzes. len. Die erforderlichen Absténde nach TA
Luft werden demnach eingehalten.
BauGB, Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhaltnisse im Planungsgebiet
BBodSchgG, gang mit Boden, wurden auf Grundlage der geologischen
BNatSchG Innenentwicklung, Verhaltnisse allgemein ermittelt.
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Fachrecht .. s e . .
und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele il e, [ clay emlaiies
nungen nung

Wiedernutzbarmachung von ver- | Empfehlungen und Ergebnisse im Rah-

siegelten Flachen, men der Darstellung der geologischen

Begrenzung der Versiege|ung, Verhaltnisse zur Bebauung und Erschlie-

Nachhaltige Sicherung der Funk- Bung des Plangebiets sind auf der Ebene

tion des Bodens des Bebauungsplans zu bertcksichtigen.

Schutz natiirlicher Bodenfunktio- | Altlasten sind nicht bekannt.

nen und der Archivfunktionen der | Es werden keine Béden von besonderer

Bdden, insbesondere solcher Bo- | Funktionsbedeutung (zum Beispiel Natur-

den mit besonderen Funktionen, | bdden mit geringer Uberformung im Be-

VorsorgemaBnahmen gegen reich von historisch altem Wald) in An-

nachteilige Einwirkungen auf den spruch genommen.

Boden. Die zusatzliche Flachenversiegelung wird
durch Festsetzungen im Bebauungsplan
soweit moglich begrenzt, z. B. durch Min-
destvorgaben zur Begriinung, Festset-
zung zu Ausfliihrung von Stellplatzen in
wasserdurchlassigen Belagen etc.
Altlasten sind nicht bekannt.

WHG, Grundwasser- und FlieBgewdsser- | Innerhalb und angrenzend an das Pla-
BauGB schutz, nungsgebiet befinden sich keine Oberfla-

Beseitigung von Abwasser ohne
die Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit,
Beriicksichtigung  von  Uber-
schwemmungs- und Risikogebie-
ten,

Erhaltung der  Uberschwem-
mungsgebiete in ihrer Funktion als
Rickhalteflachen,
Berilicksichtigung des Hochwas-
serschutzes und der Hochwasser-
vorsorge

chengewdsser. Das Vorhaben befindet
sich nicht innerhalb des 60m-Bereichs
von FlieBgewassern.

Das Uberplante Gebiet liegt nicht inner-
halb einer Hochwassergefahrenflache,
oder innerhalb eines wassersensiblen Be-
reichs (Onlineabfrage vom 05.07.2024).

Entsprechend der Hinweiskarte ,Oberfla-
chenabfluss und Sturzflut® des Bayeri-
schen Landesamt fir Umwelt LfU sind in-
nerhalb des Plangebiets potenzielle FlieB-
wege bei Starkregen mit erhéhtem Ab-
fluss sowie Gelandesenken bzw. Aufstau-
bereiche verzeichnet. Fir das Gemeinde-
gebiet wurde durch das Ingenieurbiro
cfLab GmbH, 83209 a.Chiemsee ein Gut-
achten zum Sturzflut-Risikomanagement
erarbeitet. Die Ergebnisse des Gutach-
tens werden im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung bericksichtigt.

Im Rahmen des Klimawandels kann es im
Alpenraum  allgemein  verstarkt zu
Starkregenereignissen und in der Folge
zu wild abflieBendem Oberflachenwasser
oder Schichtenwasser beziehungsweise
stark schwankenden Grundwasserstan-
den kommen.

Prinzipiell durfen keine Gelandeverande-
rungen vorgenommen werden, die wild-
abflieBende Wasser aufstauen oder
schadlich umlenken kénnen.

Katastrophen wie zum Beispiel Erdbeben
sind aufgrund der topographischen und
geologischen Lage nicht zu erwarten. Ent-
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Fachrecht
und Fachpla-
nungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
nung

sprechend dem BayernAtlas - Themenbe-
reich Naturgefahren: Georisiken befinden
sich innerhalb und angrenzend an das
Planungsgebiet keine Gefahrenhinweis-
bereiche oder GEORISK-Objekte (Online-
abfrage vom 08.07.2024).

Die allgemeine Grundwassersituation und
die hydrogeologischen Verhaltnisse im
Planungsgebiet wurden ermittelt. Detail-
lierte Erkenntnisse lUber den Grundwas-
serstand liegen nicht vor.

Dachflachen- und Niederschlagswasser
von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist
nach Mdoglichkeit auf den jeweiligen Bau-
grundsticken zu versickern. Dabei ist
eine breitflachige Versickerung lber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

BNatSchG

Schutz von Flachen mit gunstiger

lufthygienischer

oder klimatischer

Wirkung

Dem Planungsgebiet kommt aufgrund der
Lage und der derzeitigen ausgelibten
Nutzung keine besondere Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet zu.

In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die geplante Nutzung vermeidet die In-
anspruchnahme anderer, bislang unge-
nutzter und fir das Klima bedeutsamer
Flachen.

BNatSchgG,
BauGB,
BNatSchgG,
BayNatSchgG,
BArtSchv
sowie
FFH-Richtli-
nien und EU-
Vogelschutz-
richtlinien

- Natur und Landschaft sind so zu
schiitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter sowie

die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

- Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederher-

stellung von Natur

und Land-

schaft.

- Erhaltung und Schutz geschitzter
Tier- und Pflanzenarten.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans
wird im Regelverfahren durchgeftihrt.

Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur / Landschaft werden unter-
sucht und Uberschlagig bilanziert. Erfor-
derliche AusgleichsmaBnahmen fir die
geplanten Eingriffe sind auf Ebene des
Bebauungsplans zu bestimmen.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in-
nerhalb eines Gebiets von Bayernnetz-
Natur-Projekten.

Das Vorkommen von artenschutzrechtlich
relevanten Tier- und Pflanzengruppen ist
nach derzeitiger Einschatzung nicht zu er-
warten.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH-
und VS-Richtlinien) sind von dem Vorha-
ben nicht betroffen. In Waldflachen wird
mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden Festsetzungen zur Vermei-
dung und Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt ge-
troffen.

Die Planung erstreckt sich auf eine Flache
mit nur geringer Erholungsfunktion. Im
Bebauungsplan werden zur Minimierung
der Auswirkungen auf den Erholungswert
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Fachrecht .. s e . .

und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele :ﬁ:;ucksmhtlgung L

nungen 9
von Natur und Landschaft zudem Festset-
zungen, z.B. flr eine ausreichende Ein-
und Durchgrinung sowie eine Begren-
zung der Héhenentwicklung der Gebaude
getroffen.

BauGB ivm Vermeidung und Ausgleich voraus- | Das Vermeidungsgebot wird beachtet.

BNatSchG - sichtlich erheblicher Beeintrachti-

Eingriffsrege-
lung

gungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes.

Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden bi-
lanziert.

BauGB, Berlicksichtigung der Belange der | Entsprechend der Denkmalliste des Bay-
BayDSchG Baukultur, des Denkmalschutzes und | erisches Landesamt flir Denkmalpflege
der Denkmalpflege BLfD befinden sich keine Bau- und Boden-
denkmaler innerhalb oder im Nahbereich
des Planungsgebiet.
Allgemein wird darauf hingewiesen, dass
Bodendenkmaler, die wahrend der Bauar-
beiten zu Tage treten, der Meldepflicht
gemaB Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie
sind der zustandigen Behérde unverziig-
lich zu melden.
Landesent- - Die Gemeinde Feldkirchen-Wes- | Die vorliegende Planung beriicksichtigt
wicklungspla- terham ist im Regionalplan fir die | die Ziele der Raumordnung.
nung (LEP), Planungsregion 18 (RP 18) als Un- Eine grundsatzliche Alternative ist die
Regionalpla- terzentrum eingestuft. Die Ge- Nullvariante, also die weitere intensive
nung (RP) meinde liegt im landlichen Rgum Nutzung als Grinland. Dies ist jedoch
im Umfeld der groBen Verdich- nicht das planerische Ziel der Gemeinde.
tungsraume. In diesem Teilraum . . . .
soll eine eigenstandige Siedlungs- Die vorliegende Planung dient der Berelf—
- . stellung von Wohnraum, bevorzugt fur
und  Wirtschaftsentwicklung - be- ortsansdssige junge Familien. Sie ent-
wahrt bleiben (RP 18 A Il 3.1 G). . " . : .
i spricht der stadtebaulichen Konzeption
- Entsprechend Regionalplan wer- | 4o Gemeinde und dient einer langfristi-
den keine besonderen Grundsatze | gan pachhaltigen, geordneten stadtebau-
und Ziele formuliert. lichen Entwicklung.
- Aligemeine Vorgaben der Regio- | per ereich ist durch die umgebende Be-
nalplanung: bauung gepragt.
= Nutzung v.on Potentialen der Die Planung basiert auf einer stadtebauli-
Innenentwicklung, chen Konzeption, die nicht zur Zersiede-
» Vermeidung der Zersiedelung lung der Landschaft fihrt.
der Landschaft,
= OQOrientierung der Siedlungsent-
wicklung an der vorhandenen
Raumstruktur und ressourcen-
schonende Weiterfihrung un-
ter Berlcksichtigung der sozia-
len und wirtschaftlichen Bedin-
gungen,
= Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmal.
Arten- und Fir das Planungsgebiet sind entspre- | Grundsatzlich werden artenschutzrechtli-
Biotopschutz- | chend dem ABSP Bayern fir den | che Aspekte und allgemeine Vorgaben
programm des Artenschutzes beriicksichtigt.
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Fachrecht .. s . .
und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele :ﬁ:;ucksmhtlgung L
nungen g
ABSP Rosen- Landkreis Rosenheim keine beson-
heim deren Ziele und MaBnahmen fir das
Planungsgebiet formuliert.
Flachennut- Darstellung des Planungsgebiets als | Der FNP wird im Parallelverfahren gean-
zungsplan FNP | Flache fir die Landwirtschaft. dert.
Tab. 5 In einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes
6.6 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-

kungen und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf das Planungsgebiet sowie auf die
unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

Anhand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentliber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu berlcksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdéglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraussetzung, dass die ge-
forderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden. Das Ergebnis ist
im Folgenden zusammengefasst.

6.6.1 Schutzgut Mensch - Larm- / Lichteinwirkung

6.6.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet am Ortsrandbereich des Hauptortsteils Vagen. Nordéstlich des
Planungsgebiets verlauft in einer Entfernung von circa 170 m die KreisstraBe Ro 13. Das
Planungsgebiet selbst wird durch eine private StichstraBe an das drtliche StraBennetz an-
gebunden.

Entsprechend Larmbelastungskataster Bayern sind durch die benachbarte Hauptverkehrs-
straBe keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Allgemein kénnen durch das
Verkehrsaufkommen der KreisstraBe jedoch grundsatzlich mdégliche Vorbelastungen durch
Immissionen wie Larm, Staub, Erschiitterungen u. a. nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den.

Fur alle Lebewesen auf der Erde ist der durch die Rotation des Planeten bedingte natirliche
Wechsel zwischen hellem Tag und dunkler Nacht der grundlegendste Rhythmus. Durch den
Einfluss von kinstlicher Beleuchtung werden diese Lichtverhéltnisse, vordinglich in der
Nacht, durch den Menschen beeinflusst. Durch kiinstliche Lichtquellen kann es zu Blendung
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und einer Aufhellung der Nachtlandschaft kommen, was neben wildlebenden Tierarten und
Insekten auch den Menschen beeintrachtigen kann.

Die Helligkeit des Himmels wird mit Hilfe eines ,Sky Quality Meters" gemessen und der
Einfachheit halber dann als ,SQM-Wert" bezeichnet. Es gilt die Regel: Je héher der SQM-
Wert, desto dunkler der Nachthimmel. Entsprechend Weltatlas der kiinstlichen Nachthim-
melshelligkeit 2015 wird der SQM-Wert fiir Au b.Bad Aibling mit circa 21,2 beziffert und
entspricht somit einem sehr dunklen Himmel (,Landhimmel™). Die SommermilchstraBe ist
gut strukturiert und bis zum Horizont sichtbar. Die WintermilchstraBe ist ebenfalls gut
sichtbar (Online-Abfrage lightpollutionmap.info vom 08.07.2024).

Durch die benachbarte StaatsstraBe ist durch den nachtlichen Verkehr grundsatzlich mit
Lichteinwirkungen auf das Planungsgebiet zu rechnen. Insbesondere da der Ortseingangs-
bereich in Sichtbeziehung zum Plangebiet liegt und somit starke Lichteinwirkungen durch
Fernlicht von Kfz als wahrscheinlich zu bewerten sind.

Durch die Reflexion von Sonnenlicht an glatten Fassaden oder spiegelnden
Gebaudeelementen wie Jalousien, Metallverkleidungen und unter Umstanden auch an
Fensterflachen koénnen z. T. auch tagsiber punktuell hohe Leuchtdichten auftreten,
welche zu Blendwirkungen fiithren kénnen. In der unmittelbren Umgebung des
Plangebiets kénnen durch die benachbarte Bebauung punktuelle Blendwirkung durch
Reflexionen vorhanden sein. Eine Datenaufnahme vor Ort fand nicht statt.

In Anbetracht der vorhandenen, allgemeinen léandlichen Pragung des Uberplanten Gebiets
und der umgebenden landwirtschaftlichen Flache ist grundsatzlich von mit temporaren Be-
eintréchtigungen, insbesondere durch Geruch, Larm, Staub und Erschitterung zu rechnen,
auch an Sonn- und Feiertagen und zur Nachtzeit, insbhesondere wahrend der Erntezeit. des
umgebenden Siedlungsgefliges von einer Lage im dorflich gepragten Raum auszugehen.
Immissionen und Emissionen umgebender Landwirtschaft sind im Rahmen der Grenzwerte
sowie der Ublichen Bewirtschaftung von Seiten der Wohnnutzung ausdricklich zu dulden.

6.6.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Belastungen durch Larm entstehen beim Neubau der Gebaude und der privaten Anlieger-
erschlieBung. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare
Stoérungen. Eine Ver- und Entsorgungsinfrastruktur muss neu geschaffen werden. Die bau-
bedingten Beeintrachtigungen sind insgesamt als gering zu bewerten.

Die Bauarbeiten zur Erstellung der geplanten baulichen Anlagen finden voraussichtlich in
den Tagstunden statt. Belastungen durch eine Ausleuchtung von Baustellen entstehen bei
Realisierung der Vorhaben nur eingeschréankt in der Ubergangszeit (Herbst/Friihjahr) und
im Winter. Allerdings sind diese Lichteinwirkungen zeitlich eng begrenzt. Bei diesen bau-
bedingten Belastungen handelt es sich daher ebenfalls um temporare Stérungen.

Grundsatzliche Hindernisse aus Griinden des Immissionsschutzes fiir eine Entwicklung als
Wohnbauflache sind nicht zu erkennen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind insgesamt somit als gering erheblich zu bewer-
ten.
6.6.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen durch den Ziel- und Quell-
verkehr in dem Bereich nicht wesentlich erhéhen.

Das ortliche Wegenetz ist fir die Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs geeignet. Durch die
neue Wohnbebauung ergeben sich geringe anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen.

Grundsatzlich geht von Fenstern und Fensterbandern eine Lichtwirkung aus, diese wird flr
das Schutzgut Mensch jedoch als gering erheblich eingestuft, auf Kap. 8.6.3 Schutzgut
Pflanzen und Tiere wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Die anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden als gering eingestuft.
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6.6.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm-
und Luftreinhaltung

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Erheblich-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen keit [Z]

Mensch: erin erin erin erin

Larm / Licht / Geruch 9 9 9 9 9 9 9 9

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch: Larm / Licht / Geruch
6.6.2 Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum

6.6.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Siidostoberbayern - Karte
3 ,Landschaft und Erholung® (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets. Entsprechend Karte 3a ,Landschaft und Erholung™ (2002) wird das Planungsgebiet
dem Gebiet fir Tourismus und Erholung Nr. 6 ,Inn / Mangfallgebiet" zugesprochen.

Die Uberplanten Erweiterungsflachen werden derzeit landwirtschaftlich intensiv als Griin-
beziehungsweise Ackerland genutzt. Aufgrund der Bewirtschaftung der Flachen und der
damit einhergehenden Unzuganglichkeit flir Erholungssuchende sind diese Bereiche als
siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat und Erholungswert einzustufen.

Der Sternecker Weg ist nicht Teil des 6rtlichen FuB- und Radwegenetzes. In der ndheren
Umgebung befinden sich verschiedene 6rtliche Rad- und Wanderwege.

6.6.2.2 Bau-, anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen durch den Ziel- und Quell-
verkehr in dem Bereich geringfligig erh6hen. Der Sternecker Weg ist grundsatzlich fir die
Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs geeignet. Durch die neue Wohnbebauung ergeben
sich geringe anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen.

In ortliche Wander- und Radwegenetz wird durch die vorliegende Planung nicht eingegrif-
fen.

Das Erscheinungsbild der Wohnflache wird den Erholungsraum verandern. Im Vergleich zur
bestehenden Nutzung als Grinlandflache ist eine zusatzliche Beeintrachtigung zu erwarten,
durch die GroBe des Baugebiets aber gering.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, diese sind aufgrund der geringen Aufenthaltsqualitat allerdings
als gering erheblich einzustufen.

Zu Minimierung der Auswirkungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zudem Festsetzungen zur Sicherstellung einer ausreichenden Eingriinung getroffen.

6.6.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm-
und Luftreinhaltung, Erholung und siedlungsnaher Freiraum

Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch: Erholung /

siedlungsnaher Frei- gering gering gering gering

raum

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch
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6.6.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

6.6.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturraumlichen Gliederung wird das Uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

GroBlandschaft: Alpenvorland
Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Htgelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee-Hugelland

(Meynen/Schmithisen et. al.)
Naturraum-Untereinheit (ABSP): 038-N Rosenheimer Becken

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berlicksichti-
gen. Aufgrund der auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen
in der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gege-
benenfalls auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Der Planungsgebiet befindet sich innerhalb der pnV des ,Waldmeister-Tannen-Buchen-
wald; z.T. mit Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald; &értlich mit Rundblattlab-
kraut-Tannenwald, Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-
Bruchwald sowie punktuell waldfreie Hochmoor-Vegetation" [Legendeneinheit M6cT].

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehoélze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland" zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sidliches Alpenvorland"
bezeichnet.

Schutzgebiete und Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemaB RAMSAR-Konvention bzw. gemaB § 25 BNatSchG (Biospharenreser-
vate) und keine europaischen Schutzgebiete der Natura 2000 (FFH-Gebiete und europai-
sche Vogelschutzgebiete).

In der Umgebung befindet sich circa 450 m sidlich des Planungsgebiets das FFH-Gebiet
Nr. 8237-371 ,Leitzachtal®.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemalB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile u. a). Das nachstgelegene
Landschaftsschutzgebiet befindet sich mit dem LSG-00551.01 ,Untere Leitzach™ in einem
Abstand von etwa 450 m sldlich des Geltungsbereichs.

Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG
bleiben von der Planung unberihrt. In bestehende Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb und in der ndheren Umgebung des Planungsgebiets befinden sich keine Flachen
der amtlichen Biotopkartierung Bayern.
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Das nadchstgelegene Biotop der amtlichen Biotopkartierung befindet sich etwa 450 m west-
lich im Bereich des Leitzachwerker Mittelbeckens. Dabei handelt es sich um die ,Hecke am
Leitzachkraftwerk w-Vagen" (Biotop Nr. 8137-0053-001).

Das aufgefiihrte Biotop ist von dem Vorhaben nicht betroffen und steht in keinem unmit-
telbaren funktionalen Zusammenhang.

Realnutzung

Das Planungsgebiet wird landwirtschaftlich intensiv als Griinland bzw. zum Ackerbau ge-
nutzt. Auf der Flache befindet sich kein Baumbestand.

Wiy ca . 4 I
BS ; .

o & 7o

Abb. 3 Auszug aus Luftbild mit Aufnahmedatum vom 13.07.2022 mit Darstellung des An-

derungsbereichs (schematisch rot umrandet) - ohne MaB3stab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten: © 2024 Bay. Vermessungsverwaltung

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzengruppen

Aufgrund der Strukturausstattung im Anderungsbereich ist nach derzeitiger Einschatzung
ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten nicht zu er-
warten.

Das Planungsgebiet befindet sich angrenzend an das Gebiet des Bayernnetz-Natur-Projekts
Nr. 1016 , Netzwerke flr den Kiebitz".
6.6.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten werden Lebensrdaume mit geringer Bedeutung fir die Pflanzen- und
Tierwelt beansprucht.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschitterungen und stofflichen
Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.

Durch geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen kénnen Beeintrachtigun-
gen reduziert werden.

Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

6.6.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
sowie der Flachen der Biotopkartierung Bayern: Flachland kénnen aufgrund der Lage und
dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Beein-
trachtigungen Uber mogliche Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Immissionen) oder visuelle
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Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der Entfernung und bereits bestehender Bebauung
im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Es gehen dauerhaft Flachen als Bewegungs- und Lebensraum flr Tiere und Pflanzen ver-
loren. Das Beeintrachtigungspotenzial des Vorhabens ist aufgrund der GréBe und Vorpra-
gung durch den, an zwei Seiten unmittelbar angrenzenden Bebauungszusammenhang so-
wie der verbleibenden unbebauten Flachen im Norden und Westen als gering einzustufen.
Der Wirkraum ist im Wesentlichen auf die neu Gberbaubaren Flachen beschrankt.

Mit der Erweiterung des Siedlungsbereiches ist grundsatzlich eine neue Situation der Licht-
einwirkung gegeben. Bei den Beleuchtungsanlagen sind allgemein die Vorgaben des Artikel
11a Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG zu berlcksichtigen.

Fir die Beleuchtung des Bereichs (Zuwegungen, ErschlieBungsflachen etc.) sind demnach
zum Artenschutz alle Leuchtmittel mit nach unten abstrahlenden Lichtkegeln zu versehen.
Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Vogel und Fledermause sind auBerdem lediglich in den
Zugangsbereichen Leuchten mit geringer Anziehungswirkung (warmweiBe Leuchtkdrper,
LED) zuldssig. Eine Dauerbeleuchtung ist unzulassig. Die Gehdause muissen dicht ausgefihrt
sein (keine Insektenfallen).

In Anbetracht der vorhandenen, umgebenden Nutzungen und der GroBe der Erweiterungs-
flachen in vergleichsweise geringfligigem Umfang sowie aufgrund der geplanten MaBnah-
men zur Eingriinung sind erhebliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Die zusatzlichen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere
werden somit in der Gesamtbetrachtung insgesamt als gering erheblich eingestuft.

6.6.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen / Tiere

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Pflanzen u. Tiere gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
6.6.4 Schutzgut Flache

6.6.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache" stellt eine begrenzt zur Verfligung stehende und unvermehrbare
Ressource dar, dient dem Menschen als Lebensgrundlage und wird durch diesen flir seine
Zwecke vielfaltig und regelmaBig in Anspruch genommen. Neben dem direkten Flachen-
verlust durch die Inanspruchnahme von Bodenfléchen als Siedlungs-, Verkehrs- und Pro-
duktionsflachen wird durch eine Beeintrachtigung des Schutzgutes der Naturhaushalt in
vielfaltiger Weise (negativ) beeinflusst.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Karte ,Unzerschnittene verkehrsarme
Raume UZVR in Deutschland™ des Bundesamts fiir Naturschutz mit Stand 2015 nicht in-
nerhalb eines UZVR gréBer 100 km2,

Das Planungsgebiet mit einer Flache von etwa 2.430 m2 ist bislang unbebaut und nicht
versiegelt. Das Planungsgebiet hat fir das Schutzgut Flache daher grundlegend eine hohe
Bedeutung. Aufgrund der GréBe des Planungsgebiets und der aus stadtebaulicher Sicht
vorhandenen Vorpragung wird dies jedoch etwas relativiert. Gegenlber einer Neuversie-
gelung von Flachen ist insgesamt jedoch von einer hohen Empfindlichkeit auszugehen.

6.6.4.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Fléche ist gegentber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:
- Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung,
- Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung
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- Zerschneidung

Folgende Tabelle erlaubt einen Uberblick iber die durch vorliegende Planung verursachte
Nutzungsanderung bzw. -verlagerung.

Flichenbilanzierung im Anderungsbereich (ca. 2.430 m2)

Flachennutzung

Bestand [m2]
ca.-Werte entspr.

Planung [m2]
in maximaler Ausnutzung

Differenz

wicklung von Natur

digitalem Fla- getroffener Festsetzun-
chenabgriff gen
Baugrundstiicke x GRZ
. (I1) 0,7
Versiegelte / _
Teilversiegelte ca. 1.495 m2 x O'Z =
Flichen Ca. 1046,50 m
- Bauliche Anlagen private Verkehrsflache 1.046,50 m2 +
im Allgemeinen 0 m?2 (ErschlieBung, ge- 125 m2=
Wohngebiet meinsame Aufstellfla- 1.171,50 m=2
- Private Ver- che Milltonnen) ein-
kehrsflichen schl. Begleitgrin
ca. 120 m2 + ca. 5 m2
= ca. 125 m=2
gesamt ca. 0 m2 ca. 1.171,50 m?2 +1.171,50 m2
Hausgarten, private
Grinflachen
Baugrundstiicke x 0,3
= mind. ca. 448,50 m2
. Flachen fliir MaBnah- 2.430 m2 -
Unversiegelte ca. 2.430 m2 | Men zum Schutz, zur | (448 50 m2 + 810 m2)
Flachen Pﬂege und zur Ent- =1.171.50 m2

und Landschaft (Aus-

gleichsflache in Form

extensiver Streuobst-
wiese) ca. 810 m=2

gesamt | ca. 2.430 m?2 ca. 1.258,50 m2 -1.171,50 m2

Tab. 9 Uberblick Flachenbilanzierung im rdumlichen Geltungsbereich

Durch das Vorhaben kommt es voraussichtlich zu einem Verlust von Freiflachen durch Be-
bauung und Versieglung von insgesamt héchstens ca. 1.171,50 m2,

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteten BaumaBnahmen sind ohne zusatzlichen,
Uber die BaumaBnahme hinausgehenden Fléachenverbrauch (externe BaustraBen etc.) zu
realisieren. Dem folgend ist hier baubedingt mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit aus-
zugehen.

Die Beeintrachtigung, die durch die Versiegelung entsteht, wird innerhalb des Schutzguts
Boden betrachtet.

Im Rahmen Flachennutzungsplananderung wird eine Flache von ca. 2.430 m2 der heutigen
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Der Verlust von landwirtschaftlichen Produktions-
flachen schrankt die Entwicklungsmdglichkeiten der Landwirtschaft weiter ein.

Von dieser Flache werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insgesamt circa
1.495 m2 als Baugrundstiicke ausgewiesen, wovon entsprechend Festsetzung 40 %
(Grundflachenzahl GRZ 0,4 gemaB § 19 Abs. 1 BauGB) Uberbaut werden dirfen. Die rech-
nerisch zulassige liberbaute Grundflache betrégt somit ca. 598 m2.

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden in Form einer extensiven Streuobstwiese im
unmittelbaren Nahbereich des geplanten Eingriffs nachgewiesen.
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Das Vorhaben grenzt unmittelbar an bestehende Siedlungsbereiche an und liegt in einem
bereits stark zerschnittenen Landschaftsraum. Eine zusatzliche Zerschneidung des Land-
schaftsraumes durch das Vorhaben findet nicht statt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine geringfligige Arrondierung des vor-
handenen Siedlungskorpers. Aufgrund der GroBe des Planungsgebiets sind die anlagebe-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als mittel anzusetzen.

Durch die vorliegende Planung ist mit keiner, (iber die Fldchen des Anderungsbereichs hin-
ausgehenden, zusatzlichen Flacheninanspruchnahme zu rechnen (externe Stellpldtze,
StraBenausbauten etc.). Es ist daher allenfalls mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
rechnen.

6.6.4.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Fldache

Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Flache gering mittel gering gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
6.6.5 Schutzgut Boden

6.6.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Bdden erflillen unterschiedliche natiirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Zusatzlich sind Bdéden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern ist das Planungsgebiet ge-
pragt durch ,fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesflihren-
dem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter)"™ [Legendeneinheit 22a].

In der digitalen geologischen Karte von Bayern dGK25 ist der Anderungsbereich als
~Schmelzwasserschotter, spatwiirmzeitlich (Spatglazialterrasse)™ [Ws,G] klassifiziert. Im
Bereich der Gesteinskunde wird der Bereich als ,Kies, wechselnd sandig, steinig, z. T.
schwach schluffig® beschrieben.

In der Bodenschatzungslbersichtskarte BSK25 von Bayern ist das Planungsgebiet als
Wechselland Grinland - Acker sowie als Flache mit Egartwirtschaft gekennzeichnet. Die
Kennzeichnung lautet wie folgt:

(Is12) Wechselland mit bevorzugter Grinlandnutzung
IS lehmige Sande
Zustandsstufe: gut

2 Wasserstufe: gut
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[SL3D] Egartwirtschaft in Oberbayern: Klasseneintragung bei Ackernutzung
SL stark lehmige Sande

3 Zustandsstufe (1 sehr gute bis 7 schlechte Stufe)

D Entstehungsart: Diluvialbéden

Im Agrarleitplan des Landkreises Rosenheim (1983) ist der Anderungsbereich als , Acker-
standort™ sowie als ,,Flache mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen® gekennzeich-
net.

Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

6.6.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Wohnbauflachen ist eine Veranderung des Uberwiegend unveran-
derten und damit natlrlichen Bodengefliges verbunden.

Durch die BaumaBnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Boden beseitigt. Durch
die mogliche Unterkellerung der Gebaude erfolgt ein Eingriff in tieferliegende und bisher
unbeeinflusste Bodenschichten. Dariber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen
durch Verdichtung und Lagerung entstehen.

Nachdem die Bdden im Geltungsbereich bisher vergleichsweise wenig verandert worden
sind, sind die Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Boden als hoch zu bewerten.

6.6.5.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wie-
derum hat Einfluss auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubil-
dung.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und damit die maximale versiegelbare Flache be-
tragt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung 0,4. Es wird somit ein hoher Versieg-
lungs- bzw. Nutzungsgrad flir das Baugebiet festgesetzt.

Durch VermeidungsmaBnahmen wie z. B. Verwendung sickerfahiger offener Belage im Be-
reich der Stellplétze kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden minimiert werden.
Die anlagebedingten Auswirkungen werden dennoch als hoch angesehen.

Bei der geplanten Nutzung als Wohnbauflache, sind keine nennenswerten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden erkennbar. Somit ergeben sich fiur das Schutzgut Boden geringe
betriebsbedingte Auswirkungen.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich das Planungsgebiet. Bodenverunreinigungen angren-
zender Flachen sind bei Einhaltung der technischen Vorschriften voraussichtlich nicht zu
erwarten.

6.6.5.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden hoch hoch gering mittel

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
6.6.6 Schutzgut Wasser
6.6.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Brunnen / Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt randlich eines Vorranggebiets zur Wasserversorgung.
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Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Im Umfeld des Planungsgebiets, etwa 100 m ndrdlich des Geltungsbereichs, befindet sich
das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,Feldkirchen-Westerham™ Nr. 2210813700091.
b

T
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Trinkwasserschutz-
gebiet Nr.
2210813700070

) I ! o

Abb. 4 Darstellung des Trinkwasserschutzgebietes (hellblaue Kreuzschraffur) und des
Vorranggebiets (mittelblaue Schraffur) im Umfeld des Planungsgebiets (schema-

tisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten: © 2024 Bay. Vermessungsverwaltung

Oberflachenwasser

Innerhalb und angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich keine Oberflaichenwas-
ser.

Etwa 450 m westlich des Plangebiets befindet sich das , Leitzachwerk Mittelbecken™. Dabei
handelt es sich um einen anthropogen gepragten Stausee zur Stromerzeugung.
Grundwasser

Entsprechend der Standortauskunft Boden des Bayerischen Landesamts fir Umwelt liegt
der Grundwasserstand tiefer als 2 m unter der Geldndeoberflache. Hinweise auf Stau- oder
Haftndsse liegen nicht vor.

Uber den Grundwasserstand liegen bislang keine detaillierten Erkenntnisse vor.

Hochwasser

Nach Regionalplan der Region 18 Sudostoberbayern liegt das Gebiet nicht innerhalb eines
Vorranggebiets flir Hochwasserschutz.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern — Naturgefahren nicht
innerhalb von Hochwassergefahrenflachen (Onlineabfrage vom 08.07.2024). Ein wasser-
sensibler Bereich liegt nicht vor.

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Entsprechend der Hinweiskarte , Oberflachenabfluss und Sturzflut" des Bayerischen Lan-
desamt flir Umwelt LfU sind innerhalb des Plangebiets potenzielle FlieBwege bei Starkregen
mit erhohtem Abfluss sowie Gelandesenken bzw. Aufstaubereiche verzeichnet, siehe fol-
gende Abbildung.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass es im Alpenraum im Rahmen des Klimawandels
allgemein verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Ober-
flachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kom-
men kann.
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b
| ll. &% potentielle Fliesswege bei Starkregen
o _.'- 4 maliger Abfluss
' erhdhter Abfluss
| g = ctarker Abfluss '
. i
|__| Geldndesenken und potentielle

' ™ Aufstaubereiche

4 . Gelandesenken und Aufstaubereiche
Gewasserflachen

. n

Abb. 5 Auszug aus Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® mit Kennzeichnung

des Planungsgebiets (schematisch griin umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Hinweiskarte Oberflachenwasserabfluss und Sturzflut © 2024 LfU;
Geobasisdaten © 2024 Bay. Vermessungsverwaltung

6.6.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Wadhrend der Bauphase sind SchutzmaBnahmen vor wild abflieBendem Oberflachenwasser
zu treffen. Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten und werden als gering er-
heblich eingestuft.

Grundwasser

Wahrend der Bauphase kann es z. B. durch die Anlage von Kellergeschossen zeitlich be-
grenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kommen. Durch geeignete MaBnahmen (Ab-
pumpen und wieder einleiten) kénnen diese Beeintrachtigungen als gering erheblich ein-
gestuft werden. Stoffeintrage von Olen oder Treibstoffen wahrend der BaumaBnahmen in
das Grundwasser sind bei Einhaltung der technischen Vorschriften nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die GrundwasserflieBrichtung sind nicht zu erwarten.

Insgesamt werden die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering
erheblich angesehen.

6.6.6.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Fir das Gemeindegebiet wurde durch das Ingenieurbiiro cfLab GmbH, 83209 a.Chiemsee
ein Gutachten zum Sturzflut-Risikomanagement erarbeitet. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung berlcksichtigt.

Wesentliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf wild abflieBendes Oberfla-
chenwasser sind daher nicht zu erwarten bzw. werden durch entsprechende MaBnahmen
kompensiert. Die Auswirkungen werden daher als gering erheblich eingestuft.

Grundwasser

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Héhe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung des Versicke-
rungspotenzials des Bodens reduziert auch die Méglichkeit zur Grundwasserneubildung.
Die Versickerung inkl. Vorreinigung erfolgt auf dem Grundstlick, somit ist nur eine geringe
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Verschlechterung des Versickerungspotentials und damit der Grundwasserneubildungsrate
gegeben.

Zusammenfassend sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen als gering anzu-
sehen.

6.6.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflaichengewdsser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen
Oberflachenwasser- . . . .
abfluss gering mittel gering gering
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 12 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
6.6.7 Klima und Lufthygiene

6.6.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Das Planungsgebiet ist dem Klimabezirk Oberbayerisches Alpenvorland zuzuordnen.

Die mittleren Jahresniederschlage werden fiir den benachbarten Ort GroBhdhenrain mit
1.643 mm/Jahr angegeben. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,9 °C (Quelle: Climate-
Data.org, Abfrage 08.07.2024).

In der effektiven Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger wird das Planungsgebiet
demnach dem warmgemaBigten immerfeuchten Klima mit warmen Sommern (Cfb) zuge-
ordnet.

Der Anderungsbereich stellt im geringen MaB ein Kaltluftentstehungsgebiet dar und tber-
nimmt somit begrenzt eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Durch die besiedelten Bereiche im Umfeld des Planungsgebiets sind zumindest temporare
Vorbelastungen durch siedlungstypische Emissionen wie Heizabgase und dhnlichem anzu-
nehmen.

Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Siid-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hangt jedoch stark von der értlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab, und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren star-
ker als die stiindlichen Durchschnittswerte.

Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung im Ortsteil Vagen ist das
ganze Jahr Uber vom Westen. Die durchschnittliche stiindliche Windgeschwindigkeit weist
im Verlauf des Jahres geringe jahreszeitliche Variationen auf (Quelle: Weatherspark.com).

6.6.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Realisierung der Wohnbauflachen und der Verkehrsflachen entstehen temporare
Belastungen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport und Bautatigkeiten. Sie stellen
im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare und vergleichs-
weise geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
zZu erwarten.

6.6.7.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Gehdélzstrukturen verloren.

Im Umgriff der neuen Wohnbauflachen sind ausreichend Flachen vorhanden, die eine aus-
gleichende Funktion Ubernehmen kdnnen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 8. Anderung des Fldchennutzungsplans 32

Mit wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftbahnen ist nicht zu rechnen.
AbflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann die Wohnbauflachen durchstrémen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
6.6.7.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Flachenaufheizung

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fihrt
zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur
natirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luft-
feuchte. Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas der
bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung wird sich mit der Wohnbebauung eine geringe Erhéhung der Flachenaufheizung
ergeben. Diese Auswirkungen sind nicht vergleichbar mit groBeren versiegelten Flachen
(z.B. Gewerbeflachen). Es liegen somit geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Klima/Luft vor.

Schadstoffemissionen

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache ist die Ansiedlung von Betrieben ausgeschlossen,
die Schadstoffe emittieren. Nach Fertigstellung der Gebdude ist durch die Versorgung mit
Strom und Warme mit einem SchadstoffausstoB zu rechnen. Durch die gesetzlichen Rah-
menbedingungen ist der Schadstoffaussto auch durch den hohen Dammstandard der Ge-
baudehille und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen. Durch den zu-
satzlich entstehenden Verkehr wird sich der SchadstoffausstoB geringfligig erhéhen. We-
sentliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht vorhanden.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

Klimaschutz

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat sich grundsatzlich zum Ziel gesetzt, den Klima-
schutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten. Hierzu soll die Gemeinde mdg-
lichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie in Form von Strom und Warme versorgt
werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine Verminderung des Energieverbrauchs,
durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung und durch den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien. Um die gewiinschten Entwicklungen voranzutreiben und die gesetzten Energie- und
Klimaschutzziele zu realisieren wurde ein Energiekonzept flr die Gemeinde Feldkirchen-
Westerham entwickelt (ecb energie.concept.bayern. GmbH & Co0.KG, 83254 Breitbrunn,
Stand: Marz 2014).

Zur Unterstltzung dieser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaikanlagen und
Solarthermieanlagen ausdricklich empfohlen.

Entsprechend Energie-Atlas Bayern ist das Planungsgebiet zudem grundsatzlich flr eine
Nutzung oberflachennaher Geothermie in Form von Erdwarmekollektoren und in Teilberei-
chen durch Grundwasserwarmepumpen geeignet. Im Sinne eines Umbaus der Energiever-
sorgung hin zu erneuerbaren Energien wird eine fachgerechte Nutzung der Erdwarme als
ressourcenschonende Energiequelle empfohlen.

Weitere Informationen kénnen dem Online-Angebot der bayerischen Staatsregierung zur
Energiewende und zu Energiesparen, Energieeffizienz und erneuerbare Energien entnom-
men werden: Energie-Atlas Bayern https://www.energieatlas.bayern.de.

Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fir die Energieversorgung der Gebdude, kénnen
zudem CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden.
Diese MaBnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels,
der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevélkerung hat.
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GroBflachige Fassaden mit geringen Offnungen sollten zur Verschattung der Fassaden, ver-
minderten Reflexion und damit geminderte Aufheizung des Gebdudes sowie im Sinne einer
Verbesserung des lokalen Mikroklimas mit Kletterpflanzen oder Spalierbdaumen bepflanzt
werden. Auf eine heimische Artenauswahl ist dabei zu achten.

6.6.7.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 13 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
6.6.8 Schutzgut Landschaftsbild

6.6.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Vagen der Ge-
meinde Feldkirchen-Westerham.

In einer Entfernung von etwa 170 m ndrdlich des Plangebietes verlauft die KreisstraBBe
RO13. Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich verlauft der Sternecker Weg als
OrtsstraBe.

Die vorhandene Bebauung ist gepragt durch lUberwiegend zweigeschossige, regions- und
ortstypische Gebdude mit betont rechteckigem Grundriss. Die Dachlandschaft ist gepragt
durch Satteldacher ohne Dachaufbauten (Gauben) und Einschnitte. Die vorhandene Ruhe
der Dachlandschaft wird lediglich durch vereinzelte Zwerchgiebel unterbrochen.

Vagen weist allgemein eine gute Durchgrinung auf. Das ortliche Erscheinungsbild ist ge-
pragt durch lberwiegend regionstypische heimische Laubbdume und hausgartentypische
Gehdlze. Entlang des Sternecker Wegs befinden sich einseitige Baumpflanzungen.

Das Uberplante Gebiet liegt entsprechend Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern
nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen grundsatzlich von der Art und dem
MaB der konkret geplanten Bebauung ab.

6.6.8.2 Baubedingte Auswirkungen

Wdhrend der Bauphase kann es flir Anwohner und Betrachter allgemein zu visuellen Be-
eintréchtigungen durch das Baufeld, Materiallager und vor allem -transporte kommen.

Nachdem diese jedoch zeitlich begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen
als gering erheblich eingestuft.

6.6.8.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als pragende Elemente in der Landschaft findet
nicht statt. Der Geltungsraum wird sich durch die Bebauung grundsatzlich verandern.

Die Erweiterung des Siedlungsbereichs fihrt hinsichtlich GréBe und Gestaltung zur Veran-
derung des Landschaftsbildes. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sicht-
barkeit der Gebaude und Blickbeziehungen in die Landschaft abhangig. Eine flachenhafte
Ausdehnung im AuBenbereich wird jedoch begrenzt. Die Standortanspriiche der Landwirt-
schaft, die Belange des Orts- und Landschaftsbildes und der Dorfékologie sind angemessen
bericksichtigt.

Um den damit verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, sind im Bebau-
ungsplan Festsetzungen getroffen, die eine der &rtlichen Situation angemessene Gestal-
tung und Freiraumstruktur sicherstellen. Es handelt sich hier insbesondere um Vorgaben
zur Eingriinung sowie weitere Festsetzungen zur Baugestaltung und zur Griinordnung.
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Unterstltzt durch eine gute landschaftsorientierte und standorttypische Ein- und Durch-
grinung des Baugebiets (Mindestpflanzgebot, Mindestqualitat) wird eine harmonische Ein-
bindung in die bebaute und naturraumliche Umgebung erwartet.

Insgesamt sind fir das Schutzgut Orts- / Landschaftsbild aufgrund der GréBe des Pla-
nungsgebiets und der Vorpragung durch die benachbarte Bebauung geringe Auswirkungen

6.6.8.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering gering gering gering

Tab. 14 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
6.6.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

6.6.9.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern - Feldkir-
chen-Westerham mit Stand vom 15.04.2024 befinden sich innerhalb und unmittelbar an-
grenzend an das Planungsgebiet keine Bau- und Bodendenkmaler beziehungsweise denk-
malgeschiitzte Ensembles sowie landschaftspragende Denkmaler (Online-Abfrage vom
05.07.2024).

Die nachstgelegenen Baudenkmale etwa 150 m sidlich des Planungsgebiets sind durch
bestehende Gebdude eingerahmt. Eine Beeintrachtigung ihrer visuellen Wirkung ist durch
die vorliegende Planung nicht zu beflirchten. Es handelt sich dabei um das Baudenkmal
D-1-87-130-56 (LeitzachwerkstraBe 5): ,Wohnteil des Bauernhauses, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau mit Hochlaube, 18. Jh." sowie um das Baudenkmal D-1-87-130-57
(LeitzachwerkstraBe 9 ,,Beim WiendI“): ,Bauernhaus, Einfirsthof, zweigeschossiger Flach-
satteldachbau mit traufseitiger Laube und kleiner Heiligennische, 18. Jh.".

Die nachstgelegenen Bodendenkmaler befinden sich circa 300 nordéstlich bzw. &stlich
des Plangebietes. Dabei handelt es sich um die Denkmaler D1-8137-0054 ,Verebnete
Grabhligel vorgeschichtlicher Zeitstellung™ und D-1-8137-0129 , Untertdgige mittelalter-
liche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche Marié Himmelfahrt in
Vagen und ihrer Vorgdngerbauten.™ Eine Beeintrachtigung durch die vorliegende Planung
ist nicht zu erwarten.

6.6.9.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Bodendenkmaler, die bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterlie-
gen allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

6.6.9.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Schutzqut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Kultur- und Sach- . . . nicht
giiter nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen betroffen

Tab. 15 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
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6.6.10 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhange un-
ter Schutzgitern zu betrachten.

Wechsel-

Die aus methodischen Grinden auf wirkungen

Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgliter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-

== s o e ) X
blick und liefert Beispiele flir mdogliche : % Landschaftsbild/ & f
Wechselwirkungen der diversen Schutz- ; Erholun

guter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch
nicht davon auszugehen, dass diese

Abb. 6 Darstellung der Schutzgiter und

deren Wechselwirkungen
Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirt-

Wechselwirkungen zwischen den Schutz- schaft und Umwelt Niirtingen-Geislingen ©
gltern zu zusétzlichen erheblichen Be- 2009 Julia Balko © MWK-BW
lastungen flihren werden.
o Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
S Pflanzen Luft Sachgtiter
G
S
L
= Vegetation + Erholung in « Einfluss auf « Einfluss auf « Bewirkt Ero- + Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion « Verdnderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
» Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzuna/
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung « Bewirkt Ero- « Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
tzung
Tiere und * Boden als * Erholung in * Luftqualitat * Oberflichen- | e« Landschaft + Kulturgater
TiEnmeT Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewdsser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Storfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch MNahrungs- Luftqualitit = Trinkwasser- = Erholungs- + Schénheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
« Schanheit und Makro- « Oberflichen- umfeld
des Lebens- klima als gewdsser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und * Einfluss der « Einfluss Gber | « Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
Iuftentste-
hung
Wasser * Grundwas- * Vegetation * Erholung als Einfluss auf + Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Storfaktor Grundwas- che Mutzung
= \Wasserspei- speicher und serneubil- als Starfak-
cher filter dung tor
Landschaft = Bodenrelief = Bewuchs = Larmschutz- Oberflichen- « Kulturgater
als charakte- und Arten- anlagen als gewdsser als als Charak-
risierendes reichtum als Starfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Matiirlichkeit
Natirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und * Substanz- * Erholung als « Luftqualitat
. schadigun Starfaktor als Einfluss-
Sachgiiter oune faktor auf
Substanz

Tab. 16 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, verandert
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6.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtrealisierung wiirde der Anderungsbereich weiterhin als landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flache zur Verfligung stehen. Eine bauliche Nutzung wiirde nicht stattfinden. Eine
Flachenversiegelung durch Gebdude und Verkehrsanlagen (Zufahrten, Stellplatze) waren
nicht gegeben, die Versiegelung des Bodens wirden entfallen. Der Umweltzustand wiirde
sich nicht verschlechtern. Ein Aufwertungspotential flir Arten- und Biotopschutz ware még-
lich. Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter
wirden nicht stattfinden.

Bei einer Nichtbebauung der Flache und einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wiir-
den sich keine Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Veranderung
(Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft wiirde sich
bei einer weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung ("gute fachliche Pra-
xis") nicht ergeben. Die moderne Landwirtschaft ist unter Einhaltung der geltenden Fach-
gesetze und aufgrund von Cross-Compliance-Vorschriften (Bindung bestimmter EU-Agrar-
zahlungen an Verpflichtungen aus den Bereichen ,Umweltschutz®, ,Gesundheit von
Mensch, Tier und Pflanze"™ sowie , Tierschutz") sowohl an die Erhaltung von Flachen in ei-
nem guten landwirtschaftlichen und 6kologischen Zustand als auch an die Einhaltung von
Mindestanforderungen in der Betriebsflihrung (z. B. Nitratrichtlinie) gebunden.

Trotzdem werden vor allem intensiv bewirtschaftete Flachen bei einer weiterfiihrenden
landwirtschaftlichen Nutzung auch potenziellen Beeintrachtigungen ausgesetzt. Hierzu
kdnnen zum Beispiel

- vielfache und haufige Mahden bei der Griinlandnutzung (mehr als 3 Mahdtermine pro
Jahr),

- stoffliche Eintrage durch Einsatz von Dingung und Pflanzenschutzmittel wie z. B.
Pestizide, Fungizide und Insektizide

zahlen.

Allgemein sind die Beeintrachtigungen durch eine intensive landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung allerdings wesentlich geringer anzusetzen als die Versiegelung, die durch die
Realisierung des Vorhabens entstehen wirde.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in Feldkirchen-Westerham wiirde weiterhin bestehen.

6.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteili-
gen Auswirkungen

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs-

und MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Mensch / Orts- und Landschaftsbild
- Entwicklung eines stddtebaulich vorgezeichneten Gebiets.
- Eingrinung der geplanten Baufldchen.

Schutzqgut Pflanzen und Tiere
- Nutzung von Flachen im unmittelbaren Siedlungsumfeld.
- Eingrinung in den Randbereichen des lUberplanten Quartiers.

- Nutzung von Fléachen mit einer vergleichsweise geringen Biotopausstattung und gerin-
gen Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt.

Schutzgut Boden / Wasser

- Der Anderungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer bestehen-
den Bebauung.

Schutzgut Klima / Luft
- Inanspruchnahme vorgepragter Bereiche durch umgebende Bebauung.
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Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festzusetzen. Diese sind
zum Beispiel:

Schutzgut Mensch
- Hoéhenbegrenzung der Gebaude zur Einbindung in die Umgebung,

- Anbindung des Planungsgebiet an das FuB- und Radwegenetz, Sicherung von Flachen
flr eine Erganzung des innerdrtlichen FuBwegenetzes,

- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgriinung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Durchgriinung des Baugebietes,

- Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich von Stellplatzen,

- Ausfiihrung von Zaunen ohne Sockel und einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm,

- Umfassende und detaillierte Festsetzungen zur Grinordnung unter Angabe von Min-
destqualitaten fur Gehdlzpflanzungen,

- Begrenzung des StraBenquerschnitts der privaten Verkehrsflache.

Schutzgut Boden / Wasser
- Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich von Stellplatzen,
- Versickerung der anfallenden Niederschlagswadsser auf dem Grundstlick,

- Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer GRZ in Anerkennung der Orien-
tierungswerte des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung.

Schutzqut Landschaftsbild
- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgriinung,
- Begrenzung der Héhenentwicklung von Gebauden.

6.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne
des § 35 BauGB. Fir die Bereiche ist gemdB § 1a Abs. 3 BauGB sowie § 18 BNatSchG die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen fest-
gesetzt (KompensationsmaBnahmen).

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.
Geltungsbereich des Planungsgebiets: ca. 2.430 m=2

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und abzgl. ca. 810 m
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Gesamte Eingriffsflache Geltungsbereich ca. 1.620 m=2
einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umgriff
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6.9.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die baulichen Eingriffe erfolgen auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen (Grin- /
Ackerland).

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Fldchen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Geltungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung tber-
greifend Uber die einzelnen Schutzgliter (siehe folgende Tabellen).

Eingriffsbereich: intensiv genutztes Griinland

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und Lebens- I Intensiv genutztes Griin- / Ackerland
raum
Boden II Anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs
Keine Oberflachengewasser innerhalb des Pla-
nungsgebiets, Auswirkungen auf das Grund-
Wasser I . ~ . .
wasser und die Grundwasserstrome sind nicht
zu erwarten
Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen
Landschaftsbild II Ausgerdaumte, strukturgrme Ag_rarlandschaft,
Ortsrandlage mit Fernwirkung
Gesamt- I (Gebiet geringer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 17 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzglter gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" An-
hang Teil A ,Bewertung des Ausgangszustands"

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzgiiter die Kategorie I Uberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

Aufgrund der mittleren Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild der Schutzgtiter
Boden und Landschaftsbild ist jedoch in Bezug auf den Kompensationsfaktor ein mittlerer
Wert zu wahlen.

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Entsprechend Festsetzung des Bebauungsplanes ist innerhalb des Planungsgebiets flir die
Uberbaubaren Grundflachen des Allgemeinen Wohngebiets eine GRZ von 0,4 zulassig. In
Anwendung der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, erganzte Fassung", Abb. 7 ,,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfak-
toren" ist das Uberplante Gebiet als ,Flache mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad
(Typ A)" einzuordnen.

6.9.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

In Anwendung der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ des bayerischen
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (2003) ergibt sich unter Berlicksich-
tigung der vorhandenen Gebietskategorien und der Eingriffsschwere eine Spanne der Kom-
pensationsfaktoren von 0,3 bis 0,6.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen KompensationsmaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt werden. Durch entspre-
chende Festsetzung der hdchstzulassigen Grundflachenzahl kann zudem grundsatzlich Ein-
fluss auf die Eingriffsschwere genommen werden.
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In Abhangigkeit der tatsachlich gewdhlten und méglichen MinimierungsmaBnahmen ist auf
Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung ein exakter Ausgleichsfaktor zu bestimmen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplananderung kann folgender voraussichtlicher Aus-
gleichsbedarf abgeleitet werden:

. . = . . Ausgleichs- Erwarteter
Eingriffsflache Eingriffsschwere faktor Ausgleichsbedarf
ca. 1.620 m2 Kategorie I 0,3-0,6 486 m2 - 972 m2

Typ A
Erwarteter Ausgleichsbedarf gesamt 486 m2 - 972 m?2

Tab. 18 Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

6.9.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Flr die geplanten Eingriffe auf einer Fldche von gesamt circa 1.620 m?2 besteht ein erwar-
teter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 486 m2 bis 972 m2 anrechenbarer Flache.

Der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Méglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die
Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der AusgleichsmaB-
nahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

6.10 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich von Bauleitpldanen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschtitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Im gréoBeren Umfeld des Anderungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Le-
bensraumen und prifrelevanten Arten auszugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung ab-
schlieBend zu prifen sind.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf die Beschreibung der Ausgangssituation in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Rahmen des Umweltberichts sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wird
verwiesen.

Wesentliche direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Schutzgebiete und Biotopflachen
kénnen aufgrund der Lage, in Berlicksichtigung der umgebenden vorhandenen Nutzung,
dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung ausgeschlossen werden.
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Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tUber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Beriicksichtigung des Abstands zum Pla-
nungsgebiet, der geplanten Nutzung und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld
des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Grinordnung / Gehdélzbestand

Das Planungsgebiet wird landwirtschaftlich intensiv als Griin- b zw. Ackerland genutzt. Auf
der Flache befindet sich kein Baumbestand.

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Im Eingriffsbereich sind keine dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestédtten fir Fleder-
mause bzw. Hohlen- und Halbhdhlenbriter vorhanden.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und den vorhandenen
Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur haufig und an den Lebensraum
anspruchslose ,Siedlungsarten™ wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen oder Ménchsgrasmiicke
zu erwarten sind.

Das Planungsgebiet befindet sich im Randbereich des BayernnetzNaturProjekts Nr. 1016
~Netzwerke fir den Kiebitz". Aufgrund der vorhandenen Strukturen, der tatsachlichen Ge-
gebenheiten sowie der Lage im unmittelbaren Siedlungsumfeld und der daraus resultie-
renden Kulissenwirkung ist nach derzeitiger Einschatzung im Planungsgebiet jedoch nicht
von einem Kiebitzvorkommen auszugehen.

Durch die Planung gehen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten flir Brutvdogel mit saiso-
nalen Brutplatzen verloren. Eine Gefahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist daher
nicht zu erwarten.

Auch sind keine Geholze vorhanden, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Ha-
selmaus geeignet sind, ein unmittelbarer Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegt
demnach nicht vor.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des Fehlens von essenzieller
Habitatrequisiten wie Sonnenplatze, Versteckmoéglichkeiten oder Uberwinterungsmaéglich-
keiten ist ein Vorkommen von Reptilien, wie beispielsweise der Zauneidechse unwahr-
scheinlich.

Im Eingriffsbereich befinden sich zur Fortpflanzung keine geeigneten Gewasser. Ein Vor-
kommen von Amphibien im Eingriffsbereich auch in Bezug auf Fortpflanzungsstatten bzw.
Teillebensraum im Rahmen der Uberwinterung ist unwahrscheinlich.

Innerhalb des Eingriffsbereichs befinden sich keine Strukturen oder Habitatrequisiten wie
zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren, Kies- und Sandflachen flir artenschutzrecht-
lich relevante Insekten-, Reptilien- und Amphibiengruppen.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GeféBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind daher nach derzeitiger Ein-
schatzung von der Planung nicht betroffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehdrde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
plananderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG im Rahmen der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu priifen sind.
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6.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Die bauliche Entwicklung des Gebiets ist durch die umgebende Bebauung gepragt und setzt
diese im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fort.

In Vorbereitung fiir den Bebauungsplan wurde zunachst ein stadtebauliches Konzept mit
Variantenuntersuchung zur Ortsentwicklung erarbeitet. Dabei wurden unterschiedliche
Entwicklungsvarianten und -alternativen bzgl. Lage und Ausrichtung der geplanten Ge-
baude, Anordnung erforderlicher Stellplatze sowie der geplanten ErschlieBung untersucht.

Bei der Nullvariante bleibt die bestehende landwirtschaftliche Intensivnutzung erhalten.
Eine weitere bauliche Entwicklung ware nicht moglich. Dies ist jedoch nicht das planerische
Ziel der Gemeinde.

6.12 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Far die Erstellung des Umweltberichts und die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der
Bayerische Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis — erganzte Fassung" der Obersten
Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2007) verwendet.

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist vor allem die Bewer-
tung der Schutzgiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewer-
tung der Schutzgliter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere
wurde anschlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

-  Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham

- Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP des Landkreises Rosenheim (StMLU 1995)

- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern (LfU 2010)

- Agrarleitplan flr den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas © StMFH

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY) © StMWLE

- Hydrologischer Atlas Deutschland © BAfG

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-At-

las, Informationsdienstiiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Natur
Online — FIN-Web)

- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts fiir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmadler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden miissen.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten wahrend der Planung oder spateren Bauausflihrung dies-
bezlgliche Félle bekannt werden, so ist umgehend das zustandige Umweltamt des Land-
kreises Rosenheim zu benachrichtigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine detaillierten Kenntnisse zum Grundwasserstand
und der Versickerungsleistung der anstehenden Bdden vorlagen. Ansonsten sind keine we-
sentlichen Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.
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6.13 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen
Prognosen, die mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, Gberprifen und erforder-
lichenfalls SteuerungsmaBnahmen ergreifen.

Die Fertigstellung von AuBenanlagen und PflanzmaBnahmen hat spatestens in der folgen-
den Pflanzperiode nach Bezug zu erfolgen.

Negative Auswirkungen kénnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung der Ein-
grinung nicht erzielt wird. Es empfiehlt sich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behodrde in den ersten 3 Jahren nach der Erstellung jahrlich eine Ortsbesichtigung durch-
zufiihren.

Auf Grund der ortlichen Standortbedingungen kénnen dann negative Auswirkungen eintre-
ten, wenn keine ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt. Aus diesem
Grund ist die Funktionsfahigkeit der Versickerungseinrichtungen alle 5 Jahre sowie nach
Starkregenereignissen zu lberprifen und gegebenenfalls zu ertiichtigen.

6.14 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachglter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens resultieren.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham plant durch geringfligige Arrondierung vorhandener
Siedlungsflachen eine Ausweisung von Wohnbauflachen.

Im Bereich des lUberplanten Grundstlicks zeichnen sich aufgrund der angrenzenden Sied-
lungsbereiche und der vorhandenen ErschlieBung bauliche Entwicklungen ab. Aus ortspla-
nerischer Sicht ist die Erweiterung unmittelbar angrenzend an den bestehenden Siedlungs-
kérper im Sinne einer organischen Entwicklung nachvollziehbar.

Zur Schaffung von Baurecht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es
erforderlich, den Flachennutzungsplan zu &andern und einen Bebauungsplan aufzustellen.
Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde und dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Mdglichen Zugriffs-
verboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen be-
gegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung zu priifen sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf Giber die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzglter durch das Planungsgebiet.

Schutzgut Baub_edlngte Anlaggbedmgte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Mensch: Larm / erin erin erin erin

Licht / Geruch 9 9 9 9 9 9 9 9

Mensch: Erholung

/ siedlungsnaher gering gering gering gering

Freiraum

Pflanzen und Tiere gering gering gering gering

Flache gering mittel gering gering

Boden hoch hoch gering mittel
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Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte .
Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen Eroebils
- . . . nicht
Oberflaichenwasser | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
betroffen
Oberflachen- erin mittel erin erin
wasserabfluss 9 9 9 9 g g
Grundwasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen

Tab. 19 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter

Die Tabelle verdeutlicht, dass GUberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind.

Am starksten betroffen durch den Bebauungsplan ist das Schutzgut Boden aufgrund der
Versiegelung. Auch das Schutzgut Flache weist mittlere Auswirkungen durch die vorlie-
gende Planung auf

Die neuen Wohnbauflachen fiihren grundsatzlich zu einer Veréanderung des Landschaftsbil-
des. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebaude
abhangig. Im Bebauungsplan wird die zuldssige Hohenentwicklung von Gebdauden be-
grenzt. Durch die geplanten Flachen und MaBnahmen fir eine Ein- beziehungsweise Durch-
grinung ist die Einsehbarkeit des Standortes begrenzt, eine wesentliche stérende Fernwir-
kung der Uberplanten Flachen ist daher nicht gegeben.

Es ist ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung auch Konfliktpotenzial enthalten, al-
lerdings kénnen sie durch entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ab-
geschwacht werden. Wie unter Kapitel 6.8 dargestellt, sind MaBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung der nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant.

Flr die geplanten Eingriffe auf einer Fldche von gesamt circa 1.620 m?2 besteht ein erwar-
teter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 486 m2 bis 972 m2 anrechenbarer Flache.

Der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll hach Méglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die
Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der AusgleichsmafB-
nahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

Feldkirchen-Westerham, den ......................

Johannes Zistl,
Erster BUrgermeister
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