_Gemeinde Feldkirchen-Westerham
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52
,Schwimmbadstral3e®

Entwurf 18.09.2024
Begrindung:

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom 12.03.2024 die
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 —, Schwimmbadstraf3e“ beschlossen.

Anlass, Lage und Geltungsbereich:
Im derzeit giltigen Bebauungsplan Nr. 52 ,SchwimmbadstraRe* ist im Anderungsbereich fiir den
Gebéaudebestand ein Baufenster fur Wohnen und Nebenanlage (Tenne) festgesetzt, nérdlich
davon ein Baufenster fir eine Nebenanlage (Stadel 0.4.).

Anlass fiir die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Schwimmbadstrae“ ist ein Antrag auf

Anderung des Bebauungsplanes und zwar:

1. Anstatt der nérdlichen Nebenanlage soll ein Baufenster fiir ein Wohngebaude und eine Anlage
fir Nahwarmeversorgung festgesetzt werden.
Geplant ist im UG eine Hackschnitzelheizung mit Hackschnitzeldepot, das EG als
Garage/Hausgarage und im OG 2 Wohneinheiten bei einer Grundflache von 9,30 m UG bzw.
7,40 m (EG) x 16,20 m, bei einer Wandhdhe von ca. 6,10 m.
Die Heizungsanlage soll als Warmequelle fur ein Nahwéarmenetz dienen und in der Nachbar-
schaft bis zu 20 Wohnhéauser versorgen. Davon kénnten 6-8 Anschliisse noch 2024 realisiert
werden.

2. Fur den Bestand Schwimmbadstral3e 10 (alte Hofstelle) soll das Baufenster fir Wohnen im
sudlichen Bereich von derzeit 13,00 x 16,00 m vergréRert werden auf mind.13,00 m x 16,50 m.

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Grundstiicks Flur Nr.2415 mit einer Gré3e von
ca.2.690 m?

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Schwimmbadstralie.

Der Anderungsbereich liegt im Mischgebiet MI des Bebauungsplans Nr. 52 ,Schwimmbadstrafie*.

Verfahrensart:
Durch die 7. Anderung wird das stadtebauliche, bzw. ortsplanerische Konzept fortgesetzt.
Das Verfahren nach § 13 a BauGB wird gem. Bauausschussbeschluss angewendet.
Begriindung:
Hier handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung u.a. fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere Malinahmen der
Innenentwicklung (8 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Erfasst ist demnach ein Bebauungsplan, der der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dient.
Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung kommen insbesondere Gebiete in Betracht, die im
Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinn von § 34 BauGB darstellen.
Die erforderlichen Schwellenwerte sind eingehalten.
Eine Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG ist nicht erforderlich.
Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB. Die Durchfiihrung der Umweltpriifung kommt
entsprechend §13a Abs.3 BauGB nicht zur Anwendung. Die Eingriffsregelung kommt
entsprechend §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB nicht zur Anwendung. Nach § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist

7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 — SchwimmbadstraRe, Begriindung Vorentwurf 02.05.2024  Seite 1 von 2



ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Durch die Bebauungsplananderung und -erweiterung wird kein zusatzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft vorgenommen.

Unbeschadet des Verzichts auf die formelle Umweltpriifung hat die Gemeinde nach allgemeinen
Grundsatzen die Belange des Umweltschutzes im Sinn von § 1 Abs. 6Nr. 7 BauGB berticksichtigt
und in die Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Planungsziele und Begriindung der Festsetzungen:

e Um dem fortschreitenden Klimawandel entgegenzuwirken, wird von Seiten des Gesetzgebers
langfristig eine klimaneutrale und erneuerbare Energieversorgung angestrebt.

¢ Von der Gemeinde Feldkirchen - Westerham ist durch die Festsetzung einer
Versorgungsflache flir Nahwarmeversorgung mit einer Hackschnitzelheizung der Aufbau eines
Nahwéarmenetztes geplant.
Fur die Erzeugung und Verteilung von Warme aus erneuerbaren Energien wird im
Bebauungsplan gemaR § 9 (1) Nr. 12 BauGB eine ,Versorgungsflache" mit der
Zweckbestimmung "Nahwarme* als gewerbliche Hackschnitzelheizung festgesetzt.
Um einen Betrieb dieser Anlagen, insbesondere auch Uber einen langeren Zeitraum ohne
Anlieferung zu ermdglichen sind Anlagen zur Lagerung von Brennstoffen zulassig.

o Fir den Bestand SchwimmbadstralRe 10 (alte Hofstelle) werden die Baugrenzen erweitert.

e Durch die mafvolle Nachverdichtung wird die zunehmende Bebauung in Einklang mit den
ortsplanerischen Zielen der Gemeinde Feldkirchen - Westerham gebracht.

¢ Die erforderlichen Stellplatze sind gemaf Stellplatzsatzung der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham nachzuweisen.

¢ Die notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend der Satzung Uber
abweichende Mafie der Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham einzuhalten.

e Grunordnung:
Zur Ortsrandeingrinung wird eine private Grinflache mit Bindung fir Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Bauliche
Anlagen in der Grinflache sind nicht zuléssig.

Kosten und Finanzierung:
Gem. dem stadtebaulichen Vertrag der Gemeinde sind die Kosten der Bauleitplanung vom
Antragsteller nach dem Verursacherprinzip zu tragen.

Trager: Gemeinde Feldkirchen-Westerham
Ollinger Str. 10
83620 Feldkirchen-Westerham

Feldkirchen-Westerham, den ............cccoovvveininnn..

Johannes Zistl
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