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PRAAMBEL

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen

diese Bebauungsplananderung als Satzung:

- 8§81, 1laund 2, sowie §§ 8, 9, 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO),

- 8§ 9 und 11 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz BNatSchG),

- Art. 4 des Gesetzes liber den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG).

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch
Planzeichen und durch Text, den Hinweisen, Kennzeichnungen und nachrichtlichen Uber-
nahmen durch Planzeichen und durch Text sowie der Begriindung zu der Bebauungsplan-
anderung.

Die Bebauungsplananderung ersetzt fir ihren Geltungsbereich vollumféanglich den Bebau-
ungsplan Nr. 40 "Feldkirchen Ortskern I" (10.02.1981) einschl. bisheriger Anderungen.
Hinweis:

Die vorliegende Bebauungsplandnderung basiert auf den Festsetzungen des rechts-
kréftigen Bebauungsplans einschlieBlich bisheriger Anderungen. Eingefiigte, ergénzende
Festsetzungen und Anderungen gegeniiber dem bisherigen Planungskonzept wurden fiir

den Entwurf dieser Bebauungsplandnderung zum besseren Verstdndnis farblich markiert.
Die Ziffernfolge wurde angepasst.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

& Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 14. Anderung

.- des Bebauungsplans Nr. 40 "Feldkirchen Ortskern I"
2. Art der Nutzung
AR Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung:
. Kirchlicher, sozialer und kultureller Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

4
-

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Fir Gebaudeteile bzw. GeschoBebenen mit nebenstehendem
W Planzeichen ist im ErdgeschoB eine Wohnnutzung ausgeschlossen.
3. MaB der baulichen Nutzung

II - III Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HochstmaBs,
z. B. mindestens zwei bei héchstens 3 Vollgeschossen

WH 6,60 Wandhoéhe [m] als Hochstmal, z.B. 6,60 m
Abgrenzung unterschiedliches Mal3 der Nutzung.
Die Abgrenzung bezieht sich ausschlieBlich auf die vorgegebene
bzw. hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse sowie auf die

Dachgestaltung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen

[romm e 1
i J Baulinie gemaB § 23 Abs. 2 BauNVO
L l Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

+“—> Vorgeschriebene Firstrichtung

Verkehrsflachen

Y w ' Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Gestalterische Festsetzungen

SD/WD ausschlieBlich Satteldach und Walmdach zuldssig
ausschlieBlich Walmdach zulassig
ausschlieBlich Flachdach zulassig

Festsetzungen zur Griinordnung

‘ Solitarbaum Bestand, zu erhalten, Lage angendhert

G Standort- und klimagerechter Laub- / Obstbaum, zu pflanzen
Mindestqualitédt: H 3xv mB STU 18-20 cm

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACH-
RICHTL. UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Grund- Freizuhaltendes Sichtdrei-
/\ ' . H
1 stlicksgrenze mit - 70 - eck, mit Angabe der
Bezeichnung Flur- Schenkelldange, z.B. 70 m

nummer, z. B.

Flur Nr. 1 FlieBgewasser (Bach),
v ™S  Lage angenédhert
7T e Aufzuhebende Grund-
sticksgrenze Umgrenzung faktisches Uber-

| | .
| | schwemmungsgebiet HQ100
10%

Bestehende Haupt- Kennzeichnung © 2024 LfU

und Nebengebaude —_—— .

Baubestand (Neben- Q Baumbestand, auBerhalb

N ) . des Geltungsbereichs,
gebdude), zur Disposition Lage angenghert

@ Bebauungsvorschlag OK.Sk Hoéhenbezugspunkt (Ober-
_ 549,90  kante Sinkkasten OK.Sk)
oo Leitungs- / Kanalnetz L [m . NHN] fir OK.FFB.EG,
unterirdisch z.B. 549,90 m u. NHN

————— i
Wasserleitung Baufeld / Bauraum

Offentliche Verkehrs- IE einschl. Bezeichnung,
flache: StraBe, auBer- z.B. Baufeld / -raum A

halb Planungsgebiet

T Umgrenzung Boden-
IEI Baudenkmal - || denkmal nachrichtliche

nachrichtliche Ubernahme  —— Ubernahme entspr. der Denk-
malliste Bayern © 2024 BLfD

entspr. Denkmalliste Bayern
© 2024 BLfD
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Flachen fiir Gemeinbedarf

Das Planungsgebiet wird entsprechend Planeintrag als Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,kirchlicher, sozialer und kultureller Gemeinbedarf* festgesetzt.

Im Bereich des entsprechend Planzeichen definierten Bauraums , A" (Kirchen und kirchli-
chen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen) sind folgende Nutzungen zulassig:

- Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie die
dazugehdrigen Nebeneinrichtungen,
- Wohnrdaume fiir das Personal dieser Einrichtung.

Im Bereich des entsprechend Planzeichen definierten Bauraums ,,B" (sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen) sind folgende Nutzungen zulassig:

- Gebaude und Einrichtungen fiir Kinderbetreuung und das Soziale Netzwerk sowie
die dazugehdrigen Nebeneinrichtungen und Freianlagen,

- Raume fiir die Durchfihrung von Tagungen, Seminaren und sonstigen Veranstal-
tungen der Dorfgemeinschaft,

- Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie die
dazugehdrigen Nebeneinrichtungen,

- Aufenthaltsraume flir das Personal dieser Einrichtung.

- Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie die
dazugehdérigen Nebeneinrichtungen,

- Wohnungen.

MaB der baulichen Nutzung

Hinweis:

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der maximal zuldssigen
Grundfiachenzahl GRZ und der maximal zuldssigen Wandhéhe WH bzw. der zuldssigen
Zahl der Vollgeschosse.

Auf eine Festsetzung der maximal zuldssigen Geschossfidachenzahl wird verzichtet. Fiir die
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gelten die Orientierungswerte gemaéanB
§ 17 BauNVO.

Grundflachenzahl GRZ

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ (vgl. § 19 Abs. 1 BauNVO) wird fiir das Planungsge-
biet mit GRZ 0,45 festgesetzt.

Die rechnerisch zulassige Grundflache GR darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (z. B. Garagen, Stell-
platze, Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO u. a.) bis zu einer Grundflachen-
zahl GRZ von héchstens 0,75 Uberschritten werden.

Zulassige Wandhohe

Die zulassige Wandhdhe WH (vgl. § 18 BauNVO) wird planteilbezogen festgesetzt.

Fir Sattel- und Walmdacher gilt:
Die zuldssige Wandhdhe [m] wird gemessen von der Ober-
kante FertigfuBboden Erdgeschoss OK.FFB.EG bis zum

Skizze Beispiel:

Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit OK Dach- A §

haut. 0G I T

Fir Flachdacher gilt: EG OQFFB' I

Die zulassige Wandhdhe [m] wird gemessen von der Ober-

kante FertigfuBboden Erdgeschoss OK.FFB.EG bis zur Skizze (Beispiel):

Oberkante der Attika. Absturzsicherungen oberhalb der At-

tika bleiben unberiicksichtigt. 0G 11 z
eg | OKFFB. |

. " w
Hoéhenlage von Gebdude

Fir den Bauraum ,A" gilt:

Die OK.FFB.EG darf maximal 0,80 m Uber nachstliegendem Hdhenbezugspunkt (Ober-
kante Sinkkasten) entsprechend Planeintrag liegen.

Fir den Bauraum ,B" gilt:
Die OK.FFB.EG darf maximal 0,30 m Uber nachstliegendem Hohenbezugspunkt (Ober-
kante Sinkkasten) entsprechend Planeintrag liegen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anla-
gen

Bauweise

Fur das Planungsgebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baulinien
(vgl. § 23 Abs. 2 BauNVO) und Baugrenzen (vgl. § 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch angebaute Terrassen und Balkone um bis zu ei-
ner Tiefe von 2 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Stellung baulicher Anlagen

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen wird durch Planzeichen zwingend festgesetzt. Von
der festgesetzten Firstrichtung kann um bis zu 10 Grad beiderseits abgewichen werden.

Abstandsflachen

Im Baubestand des Pfarrhofs St. Laurentius (Minchener Str. 1) werden die erforderlichen
Abstandsflachen nicht eingehalten. Als MaB der erforderlichen Abstandsflachentiefe gilt die
im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen
i. V. m. den festgesetzten Baulinien.

Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Flachen fir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den nicht tber-
baubaren, privaten Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Bewegliche Wertstoff- u. Abfallsammelbehélter sind innerhalb von baulichen Anlagen un-
terzubringen.

Fldchen flir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr: Garagen, Carports, Stellplatze

Hinweis:

Es gilt die Satzung (ber die Zahl, GroBe und Beschaffenheit von Stellpldtzen fiir Kraftfahr-
zeuge sowie deren Ablbse und der Herstellung und Bereithaltung von Abstellplétzen fiir
Fahrréder (Stellplatzsatzung) in der Gemeinde Feldkirchen-Westerham in der zum Zeit-
punkt der Entscheidung (ber den Bauantrag gliltigen Fassung.

Anlagen fir den ruhenden Verkehr: Garagen, Carports
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Anlagen flir den ruhenden Verkehr: Stellplatze

Die Errichtung nicht tberdachter Stellplatze ist auf den Uberbaubaren und nicht Gberbau-
baren Grundstlicksflachen im Rahmen der Regelungen der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung allgemein zulassig.

Eine Einfriedung von Stellpldtzen zum StraBenraum hin ist nicht zuldssig.

Die Befestigung von nicht Giberdachten Stellpldtzen und von Zufahrten mit bitumindsen
Decken ist, soweit die verkehrstechnischen Anforderungen dies zulassen, allgemein unzu-
lassig. Stattdessen sind Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster, Rasenfugenpflaster, wasser-
gebundene Decken oder dhnliche wasserdurchlassige Beldage zu verwenden.

Festsetzungen zum Schallschutz

Schallschutz

Fur die zur StaatsstraBe orientierten Wand- und Fensterflachen sind bei Neubauten und
neubaugleichen Veranderungen im Bestand konstruktive SchallschutzmaBnahmen ent-
sprechend DIN 4109-1:2018-01 und VDI-Richtlinie 2719 erforderlich. Fenster miissen der
Schallschutzklasse 4 entsprechen.
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Gestalterische Festsetzungen

Hinweis:

Zur Steuerung und Lenkung des Ortsbildes werden folgende gestalterische Festsetzungen
fir Neubauten und neubaugleiche Eingriffe in den Baubestand getroffen. In den Ist-Zu-
stand der vorhandenen Bausubstanz wird dadurch nicht eingegriffen. Abweichungen im
Ist-Zustand der vorhandenen Bausubstanz werden toleriert.

Dachform
Zulassige Dachformen werden flir Hauptgebdaude entsprechend Planeintrag definiert.
Fir Satteldacher gilt:

Es sind nur gleichschenkelige Satteldacher mit mittigem First und einer Dachneigung von
25 - 33° zugelassen.

Fir Walmdacher gilt:
Zulassige Dachneigung: 25 - 33°

Giebel, Dachaufbauten, -einschnitte
Die Errichtung von Satteldach- und Giebelgauben (Ziff. 1
der Skizze "Bezeichnungen am Dach") ist zulassig.
Zwerch- und Quergiebel (Ziffn. 4 und 6 der Skizze "Be-
zeichnungen am Dach"), sind je Gebdude einseitig zugelas-
sen. Die zulassige Giebelbreite ist, als Einzelobjekt oder in
Summe, auf maximal 1/3 der Gebaudeldnge (Traufseite)
ohne Berticksichtigung des Dachiiberstandes begrenzt. Die
Dachneigung des Giebels darf um bis zu 5 Grad von der
Dachneigung des Hauptgebdudes abweichen. Der First
muss deutlich, mind. 0,50 m lotrecht, unter der Hauptfirst- Bezeichnungen am Dach
linie angeordnet sein. Eine Uberschreitung der festgesetz- Satteldach- / Giebelgaube
ten hochstzuldssigen Wandhdhe durch Zwerch- und Quer- Dreiecksgaube

. . . o Schleppgaube
giebel ist bis zu max. 2,5 m zulassig. 4
Dacheinschnitte und sonstige Dachaufbauten (Ziffn. 2, 3 Zwerchgiebel / haus /

Y Lukarne / Standgaube

und 5 der Skizze "Bezeichnungen am Dach") sind unzulas- Dacheinschnitt
sig." Quergiebel (Risalit)

Skizze Beispiel:

AP WNR

o un

Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfar-
benen Dachziegeln oder Betondachsteinen oder optisch vergleichbaren Materialien auszu-
fihren. Abweichungen sind bei Installation von Solaranlagen zulassig.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Flr untergeordnete
Bauteile sind auch andere Dacheindeckungen, z. B. aus Glas oder Metall zulassig.

Fur Flachdacher sind Abdeckungen aus Metall zuldssig.

Dachiberstande

Alle Gebaude missen Dachiberstande aufweisen. Dabei sind folgende Mindestmal3e ein-
zuhalten: Giebel- / Traufseite 0,60 m.

Flar Garagen / Carports und sonstige Nebengebdude sind geringere Dachiiberstande zu-
gelassen, mindestens jedoch 0,30 m.

Bei Flachdachern ist kein Dachlberstand erforderlich.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bei Sattel- / Walmdachern blindig in und an (d.h.
bis max. 20 cm parallel Giber) der Dachflache zu installieren. Eine Aufstanderung der Anla-
gen ist nicht zulassig.

Bei Flachdachern sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auch aufgestandert bis
zu einem festen Neigungswinkel von bis zu 20° zulassig. Aufgestanderte Anlagen auf
Flachdachemn sind mind. 0,5 m vom Rand des Daches zurtickzusetzen.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in einem einheitlichen Erscheinungsbild zu gestalten. Glanzende und
reflektierende Fassaden und Fassadenbekleidungen sowie grelle Fassadenanstriche sind
nicht zulassig. Fir kleinere Fassaden- oder Bauteile sind auch stark abgetdonte Farben zu-
lassig.

Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen darf max. 1,00 m Uber Stra-
Benoberkante bzw. Gelande betragen. Eine Bodenfreiheit von 15 cm fiir Kleintiere ist all-
gemein einzuhalten. Sockelmauern sind allgemein unzulassig.

Die Errichtung von Mauern und Gabionen zur Einfriedung ist allgemein unzulassig.
Festsetzungen zur Griinordnung

Baumbestand

Die entsprechend Planzeichen festgesetzten Laub- und Obstbdume dirfen nicht bescha-
digt und nicht entfernt werden. Die Baume sind vor allem wahrend der Bauzeit besonders
zu sichern. Im gesamten Wurzelbereich der Kronentraufe zzgl. 1,50 m diirfen keine Ab-
grabungen und keine Aufschiittungen vorgenommen werden bzw. sind entsprechende
Sicherungs- und SchutzmaBnahmen gemaB geltendem Stand der Technik zu veranlas-
sen. Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall durch Neupflanzung zu erset-
zen, von der Lage kann abgewichen werden.

Grinordnerische Entwicklung

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fir zuldssige Zuwegungen,
Stellplatze, Garagen/Carports oder Nebenanlagen nach § 14 BauNVO o. &. in Anspruch
genommen werden, als Vegetationsflachen, z. B. durch Bepflanzung mit Baumen und
(Zier-)Strauchern oder als Rasenflachen, zu begriinen und zu gestalten, fachgerecht zu
pflegen und zu unterhalten. Das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Zier-
gestaltung ist nicht zulassig.

Fir alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimavertragliche, heimische Laubge-
holze zulassig. Die gepflanzten Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und zu
erhalten. Die Baume sind bei Ausfall durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Nadelgehélze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und
Hangeformen sind nicht zuldssig.

Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrundstlicken
ist bis spatestens 1 Jahre nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebdude herzustellen.

Mindestpflanzgebot

Allgemein sind zur Durchgriinung des Quartiers je angefangene 350 m2 Grundstlcksfla-
che mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum fachgerecht anzupflanzen oder zu
erhalten.

Die entsprechend Planzeichen festgesetzten Bestandsbaume und festgesetzte Baumpflan-
zungen koénnen auf die geforderte Mindestanzahl angerechnet werden.

Die im Planteil dargestellte Anzahl an Baumen darf nicht unterschritten werden.

Von der festgesetzten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn technische, ver-
kehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

Hecken

Geschnittene und freiwachsende Hecken sind zulassig. Es sind standortgerechte heimische
Laubholzarten zu verwenden. Schnittvertragliche heimische Gehdlze sind z. B. Feld-Ahomn,
Liguster, Heckenkirsche, Hainbuche, Kornelkirsche, Alpen-Johannisbeere etc.

Flachddcher

Flachdacher sind vollstandig dauerhaft und fachgerecht zu begriinen. Terrassenflachen so-
wie notwendige technische Aufbauten (ohne Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung) sind
davon ausgenommen. Diese Flachen dilirfen einen Gesamtflachenanteil von max. 40 %
der jeweiligen Dachflache einnehmen.

Auf den Flachdachern sind Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung der
Sonnenenergie auch aufgestandert zulassig, siehe Ziff. C 5.5). Diese sind so auszufiihren,
dass darunter eine Dachbegriinung maglich ist.

Die durchwurzelbare Substratstarke der Dachbegriinung muss mind. 0,12 m betragen.
Fur extensive Dachbegriinung ist, soweit funktionell méglich, grundsatzlich Saat- und
Pflanzgut des Vegetationsspektrums Sedum - Moos - Kraut zu verwenden.

7.6. Gliederung von Stellplatzen

Zusammenhangende nicht Gberdachte Stellplatze sind nach mindestens jedem 5. Stell-
platz durch Baumpflanzungen (Hochstamm) zu gliedern. Baumscheiben mussen dabei.
ein durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 cbm bei einer Tiefe von mind. 80 cm
aufweisen.

D HINWEISE

Denkmaler

Innerhalb des Planungsgebiets und in der naheren Umgebung befinden sich Bau- und Bodendenk-
maler.

Die Denkmalschutzbehdérde ist bei allen BaumaBnahmen und MaBnahmen an baulichen Anlagen
von denen Baudenkmadler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu be-
teiligen.

Insbesondere verfahrensfreie oder von der Baugenehmigung freigestelite BaumaBnahmen bediir-
fen einer entsprechenden Erlaubnis nach Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
BayDSchG, welche beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen und Uber die Gemeinde einzu-
reichen ist.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Berechnung der Abstandsflachentiefen

Fur die Berechnung der Abstandsflachentiefen gilt die zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber den
Bauantrag giiltige Satzung der Gemeinde Feldkirchen-Westerham (ber abweichende MaBe der Ab-
standsflachentiefe bzw. die BayBO flir den Fall, dass zum Zeitpunkt der Entscheidung lber den
Bauantrag keine wirksame Abstandsflaichensatzung der Gemeinde besteht.

Sichtfelder

Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstande mit einer Hohe von mehr als 0,8 m
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzelne Baume mit einem Astansatz von mehr als 3,0
Metern, sofern sie die Verkehrsibersicht nicht beeintréchtigen.

Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind, soweit
die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantra-
gen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann
die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Der StaatsstraBe und ihren Nebenanlagen sowie Entwasserungseinrichtungen darf kein Dachfla-
chen- oder Niederschlagswasser von Grundstiicken, Zufahrten und EinmUtndungen zugefihrt wer-
den.

Uberschwemmungsgebiete / Gefahren durch Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich in weiten Teilen innerhalb des faktischen Uberschwemmungsge-
biets des Feldkirchner Bachs mit mittlerer Uberflutungswahrscheinlichkeit.

Grundsatzlich gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften nach §§ 78, 78 a WHG, die
Regelung des § 78 ¢ WHG fiir Heizélverbraucheranlagen sowie die Regelungen Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV).

Die Gebaude sind bis RohfuBbodenoberkante der Erdgeschosse wasserdicht zu errichten (Ausfiih-
rung der Keller wasserdicht und auftriebssicher, das gilt auch fiir Kelleré6ffnungen, Lichtschachte,
Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.). In diesem Zusammenhang verbieten sich Lichtgraben
fur die Belichtung héherwertiger Raume im Keller.

Entsprechende bauliche MaBnahmen zum Schutz vor Eindringen von Grund- und Niederschlags-
wasser sind mit den Antragsunterlagen nachzuweisen.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende Wasser auf-
stauen oder schadlich umlenken kdénnen.

Wasserrechtliche Genehmigung

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des 60 m - Bereiches des Feldkirchner Baches und unterliegt
damit der Genehmigungspflicht nach Art. 36 WHG i. V. m. Art 20 Abs. 1 und 2 BayWG. Fir bau-
rechtlich freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen ist demnach eine wasser-
rechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht zu beantragen.
Fiir die Errichtung oder Anderung von Anlagen (hier: bauliche Anlagen nach Art. 2 Abs. 1 BayBO)
sowie das Erhdhen und Vertiefen der Erdoberflache, auch von verfahrensfreien Bauvorhaben ist eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich (§ 78 Abs. 3 und 4 i. V. m. § 78 Abs. 6 WHG) . Die
Genehmigung ist beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen.

Erneuerbare Energien

Grundsatzlich sollen ermeuerbare Energien starker genutzt werden. Die Installation von Photovoltaik-
oder Solarthermieanlagen wird in diesem Zusammenhang empfohlen. Auf Art. 44a BayBO wird
verwiesen. Des Weiteren wird die Nutzung von Prozess- und Abwarme empfohlen.

Im Sinne eines Umbaus der Energieversorgung hin zu erneuerbaren Energien wird zudem eine
fachgerechte Nutzung der Erdwarme (oberflachennahe Geothermie ) als ressourcenschonende
Energiequelle empfohlen. Eine grundsatzliche Standorteignung fiir Erdwarmekollektoren, -sonden
und Grundwasserwarmepumpen kann Uber den Energie-Atlas Bayern abgeschatzt werden.

Leitungstrassen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939 "Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale", der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen FSGV, Ausgabe
2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen und durch sonstige Bauar-
beiten der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von Telekommunikationslinien und sonstigen
unterirdischen Leitungen und Kanalen nicht behindert werden.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften flir besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesna-
turschutzgesetz BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten, geschitzte Ar-
ten zu stéren, zu verletzen und zu téten, sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu bescha-
digen oder zu zerstéren. Es ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass im
Rahmen der Satzung umgesetzte Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung oder ihren spateren
Bestand den Regelungen des §44 BNatschG entgegenstehen.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Art. 11a Bayerisches Natur-
schutzgesetz (BayNatSchG) zu berlicksichtigen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit der Vorlage des Bauantrages ist auf Grundlage der Art. 5 und 7 BayBO ein qualifizierter Freifla-
chengestaltungsplan, erstellt durch einen Fachplaner (z. B. Landschaftsarchitekt*in) fiir den Bereich
der Freiflachen vorzulegen, der aus den Festsetzungen des Bebauungsplans entwickelt ist.

In diesem sind Angaben zu treffen (iber Anordnung der erforderlichen Stellplatze, Verkehrsflachen,
deren Oberflachenbefestigung, Art und Umfang der Grinflachen, Flachengestaltung, Materialien,
Pflanzstandorte und -arten, Lage und GréBe von Nebenanlagen sowie die Hohenentwicklung des
Gelandes.

DIN- und sonstige Vorschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie Regelwerke nimmt,
kénnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt der Gemeinde Feldkirchen-Westerham
zu den ortsiiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand April 2024
Daten des Bayer. Landesamts flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung (LDBV)
www.ldbv.bayern.de; Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Dieser Bebauungsplan wurde (iber CAD erstellt. Fir die Lagegenauigkeit der Darstellung
wird keine Gewahr tibernommen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom
15.10.2024 geméB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 "Feldkirchen
Ortskem I" beschlossen.

Die Aufstellung der Bebauungsplandnderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgeflihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortstiblich be-
kanntgemacht und im Intemet verdffentlicht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom wur-
den die Behorden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

im Intemet verdffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine 6ffentliche Auslegung
der Planungsunterlagen in der Gemeindeverwaltung.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
die Bebauungsplananderung gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom als Satzung beschlossen.

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den

- Siegel -
Johannes Zistl
Erster Blrgermeister

Ausgefertigt

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den

- Siegel -
Johannes Zistl
Erster Burgermeister
Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am ge-

maB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den

- Siegel -
Johannes Zisti
Erster BlUrgermeister

14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40

mit integriertem Grinordnungsplan

"Feldkirchen Ortskern I"

Flur Nr. 1 und 1/1, Gemarkung Feldkirchen

FASSUNG: Entwurf

November 2024
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