Praambel:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlalt aufgrund der §§ 2,3,4,10 und

13a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO-
Baunutzungsverordnung -BauNVO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern -GO- diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 als Satzung.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch zeichnerischen Teil,Planzeichen und Text,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO,
sowie Hinweise der Urversion und bisherigen Anderungen bleiben bestehen und werden

fur die 3. Anderung in folgenden Punkten erganzt oder ersetzen die bisherigen Festsetzungen.
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MaRenfnahme:

Planzeichnung zur MaBentnohme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaBhaltigkei.

Bei der Vermessung sind efwaige Differenzen auszugleichen.
M ZEICHNERISCHER TEIL M 1: 500

Zeichenerklidrung und textliche Festsetzungen fiir die 3. Anderung:

1. Art der baulichen Nutzung:
unverandert
2. MaR der baulichen Nutzung:
2.1. GR76 max. zulassige Grundflache in m? fiir Hauptgebaude ,festgesetzt im zeichn. Teil, z.B. GR 76.

2.2 Die GroRe der zulassigen Grundflache darf fur die in 6.6 Dachgestaltung festgesetzten Dachiiberstande
uberschritten werden. i o i o
Eine weitere Uberschreitung der Grundflache der jeweiligen Hauptgebaude um max. 20 % ist fr Balkone,
Loggien, Erker, Vordacher und Lichtschachte-zulassig. i .
Terrassen durfen die Grundflache bis zu einer Flache von 30 m? Uberschreiten.
2.3 GRZIl Die Summe der festgesetzten Grundflachen GR incl. zulassiger Ubenschreitun?en, darf durch die in
§ b19 A?ws"é BauN\éO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl GRZ I von max.0,72
uberschritten werden.

3. Wandhdhen und Hohenlage:

WH 6,00 Seitliche, max. zulassige Wandhohe fur Hauptgebaude, gemessen von OKFFB im EG in Meter.
Als seitliche Wandhéhe - WH - gilt das Mal von Oberkante des fertigen Fubodens im EG bis
zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut an der Traufseite. Die Oberkante des FertigfuBbodens
im EG darf nicht héher als 40 cm Uber der Gelandehdhe im Mittel liegen. )
Die gemittelte Gelandehdhe errechnet sich aus dem Durchschnittswert der Hohen an den Gebaudeecken.

WH 3,00 max. zulassige seitl. Wandhohe flr Garagen und Nebengebduden im EG in Meter. .
Als seitliche Wandhohe - WH - gilt das Maf von Oberkante des fertigen FuRbodens im EG bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite. Die Oberkante des FertigfuBbodens
im EG darf nicht héher als 20 cm Uber der Gelandehdhe im Mittel liegen. )
Die gemittelte Gelandehdhe errechnet sich aus dem Durchschnittswert der Hohen an den Gebaudeecken.

4. Abstandsflachen:
Die notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend der zum Zeitpunkt des Bauantrages gliltigen
Abstandsflachensatzung tiber abweichende Male der Abstandsflachentiefe .
gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.

5. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen:

5.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Dachuberstande
gem. 6.6. Dachgestaltung ist zulassig.” . i o
ine Uberschreitung der Baugrenzen mit einer max. Tiefe von 1,5 m fur untergeordnete Bauteile wie
Balkone, Lo?glen, Lichtschachte, Vordécher, Erker (max. Breite 5,0 m), und sonstige untergeordnete
Anbauten ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig. . i
Terrassen dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m und einer Flache von
max. 20 m? gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Uberschreiten.

5.2 Zur Erschliefung des Untergeschosses ist eine AuBentreppe mit einer Treppenlaufbreite von max. 1,135 m
auBerhalb der Baugrenzen zulssig.

6. Baugestaltung
6. 1. Dachgestaltung:

SD Zulassig sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 18° bis 26°
Flachdacher auch bei Garagen sind nicht zugelassen

Bei Balkonen muss der Dachuberstand so groB sein, dass die Balkonkonstruktion bzw. -tiefe vom
Dachuberstand(Vorderkante Sparren) iiberdeckt wird.

Bei einseitiger Grenzbebauun%von Garagen, Carports und deren Nebenraumen an der
Grundstiicksgrenze ist zur Belbehaltung landschaftstypischer Dachuberstande ein
Abstand von mind. 0,30 m von der Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Ausnahmen bilden Garagen, Carports und deren Nebenanlagen mit

beidseitiger Grenzbebauung (Kommunwand).

7. Verkehrsflachen, offentlich und privat:
[~ 7] private ErschlieRungsstraRe
E— Strafsenbegtr)enzungslinie. o . i
DieStralenbegrenzungslinie ist identisch mit der Grundstiicksgrenze
an der offentlichen StraBe.
<

Einfahrt

8. Grlnordnung:

Q Baum bestehend, im Kronenbereich plus 1,50 m darf kein Eingriff erfolgen.
Bestehende Baume kdnnen im Mindestpflanzgebot eingerechnet werden.

) Baum zu entfernen

N

9. Sonstige Planzeichen:

Geltungsbereich der 3. Anderung

Hinweise:

D] best. Gebaude

————— vorgeschlagene Grundstticksteilung

Die Hinweise der Urversion und vorhergehenden Versionen gelten auch fiir diese Anderung

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom ............cccccvvene.
die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Sternecker Weg* gem. § 13a BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss fur die 3. Anderung wurde am ........................ ortsiiblich bekannt
gemacht und im Internet veréffentlicht.

2. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Sternecker Weg* in der Fassung vom
......................... wurden die Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cccovvvvrcerrenne. o] S beteiligt.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Sternecker Weg* in der Fassung vom
........................... wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........................bIs
........................... offentlich ausgelegt und im Internet veréffentlicht.

4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss vom ...,
die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Sternecker Weg* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
170111 RS als Satzung beschlossen und verdffentlicht die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 89 ,Sternecker Weg* im Internet.

Feldkirchen-Westerham, den ..................

.......................................... Siegel

Johannes Zistl
Erster Blirgermeister

5. Ausgefertigt
Feldkirchen-Westerham, den ..................

Johannes Zist|
Erster Burgermeister

Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Sternecker Weg* wurde am
gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht und im Internet veréffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westerham, den ..................

Johannes Zistl
Erster Burgermeister

Siegel

GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM

LANDKREIS ROSENHEIM

Trager:

Planung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 89
"AM STERNECKER WEG"
3. ANDERUNG
GEM. § 13 ABAUGB

Entwurf 11.01.2025
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