GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM o i

Auszug aus der Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.01.2025

TOP 10. 2. Anderung und Erweiterung des GR-20-26-6-402
Bebauungsplanes Nr. 89 "Sternecker
Weg"; Vagen; Abwagung gem. § 3
Abs.1und § 4 Abs. 1
BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 17.08.2023 die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 89 ,Am Sternecker Weg" beschlossen und den Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss
gefasst. Ergénzend hat der Gemeinderat am 27.02.2024 die 9. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Parallelverfahren beschlossen.

Die Anderung betrifft eine Teilflaiche im Osten der Flur-Nr. 365 Gmkg. Vagen. Hier soll der
angrenzende Bebauungsplan um eine Flache von ca. 2.200 m? fir 2 Doppelhausbaurechte
sowie die 6kologischen Ausgleichsflachen/Ortsrandeingriinung erweitert werden.
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Der Entwurf fur die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Stand Juli 2024
einschlieflich Begriindung und Umweltbericht sind vom

10.07.2024 — 13.08.2024
auf der Homepage der Gemeinde unter dem Link

https://feldkirchen-westerham.de/gemeinde/rathaus/oeffentliche-bekanntmachun-
gen.html

hinterlegt.

Sie als Trager offentlicher Belange erhalten die Unterlagen mit dieser E-Mail mit der
Méglichkeit zur Stellungnahme innerhalb der oben genannten Frist.

Zeitgleich sind die Unterlagen Gber das Landesportal Bayern verlinkt: www.geoportal.bay-
ern.de/bauleitplanungsportal
Bitte folgen Sie den Anweisungen auf der Website.

Weiter sind die Unterlagen per E-Mail anforderbar. Bitte senden Sie eine Anfrage an bauleit-
planung@feldkirchen-westerham.de

Fur Burger/innen, die nicht Gber elektronische Maglichkeiten verfiigen, liegen die Unterlagen
zusétzlich in Papierform im Rathaus Feldkirchen, Ollinger StraRe 10, Zimmer 1.22 im OG wéh-
rend der allgemeinen Dienststunden zur &ffentlichen Einsicht auf.

Wahrend der Zeit der Veréffentlichung und Auslegung vom 10.07.2024 — 13.08.2024
kénnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Diese sind bevorzugt per E-Mail an bauleitplanung@feldkirchen-westerham.de zu iliber-
senden.

Anderenfalls auf dem Postweg an die Gemeinde Feldkirchen-Westerham, Ollinger Str. 10,
83620 Feldkirchen-Westerham; per Fax an 08063/97 03-299 oder zur Niederschrift im Bauamt
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten.

Wahrend dieser Zeit kénnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass verspétet abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Sternecker Weg"“ werden
die baurechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Doppelhdusern inkl. Stellplatzen
geschaffen.

Die Lage des Planungsgebietes befindet sich am Sternecker Weg, westlich angrenzend an die
bereits bestehende Bebauung.
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NORDEN _~

Der Planungsentwurf wurde durch die Planungsgruppe Straler aus Rosenheim erstellt.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Sternecker Weg" erfolgt im
Regelverfahren nach BauGB.

Wiahrend der Veréffentlichung sind folgende Arten umweltbezogener Informationen in
den Unterlagen verfiigbar:

In der stédtebaulichen Begriindung und im Umweltbericht sind Informationen zu folgenden
Themen einsehbar:

- Immissionen und Emissionen aus umgebender Landwirtschaft

- Aussagen zur Versiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

- Keine Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen

- Belastungen durch die Planung/Anlage in Bezug auf Frei- und Erholungsraum (Sicht-
barkeit/Eingriinung)

- Zur Niederschlagswasserbeseitigung/Einfluss Trinkwasser (Boden/\Wasser)

- Informationen zur geplanten Eingriinung des Planungsgebietes Ortsrandeingriinung
und 6kologischer Ausgleich

- Informationen, dass Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen (da nicht vorhanden) sind.

Die Abwégung erfolgt erst zu dieser Sitzung, da in der Zwischenzeit Sickerversuche
beauftragt und durchgefiihrt werden mussten bzgl. der Abwéagung zur Niederschlags-
entwdédsserung.

Bis Fristende lagen folgende Stellungnahmen vor:

a) Regierung von Oberbayern

b) LRA Rosenheim, SG Bauleitplanung

c) LRA Rosenheim, untere Naturschutzbehérde

d) Deutsche Telekom

e) Anwohner Eichenstralie

f) LRA Rosenheim, SG Wasserrecht — keine Einwendungen
g) ADBV Rosenheim — keine Einwendungen

h) Erzbischéfliches Ordinariat — keine Einwendungen

i) Bayerischer Bauernverband — keine Einwendungen

j) Energienetze Bayern — keine Einwendungen
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a) Regierung von Oberbayern

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellung-
nahme ab:

Planung Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham plant am westlichen Ortsrand von Vagen, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von zwei Doppelhdusern mit Gara-
gen zu schaffen. Der Planungsbereich ist laut Planungsunterlagen ca. 2.430 m?2 gro und im
gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Er
soll im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung als Wohnbauflache dargestellt
werden. Sudlich und &stlich grenzt die Wohnbebauung von Vagen an. Westlich befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen, nordlich verlauft eine Ortsverbindungsstrale.

Beriihrte Belange Wasserwirtschaft Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung be-
findet sich gem. Regionalplan Stidostoberbayern (RP 18) B IV 2.2 Z im wasserwirtschaftlichen
Vorranggebiet fur Trinkwasser Feldkirchen-Westerham / Bruckmihl / Bad Aibling und in der
Zone lli des geplanten Wasserschutzgebiets fur die Stadtwerke Rosenheim und Bad Aibling
und der Stadt Kolbermoor in der Willingerau. In den wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten
soll dem Schutz des Grundwassers Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen eingerdumt werden. Nutzungen, die mit dem Schutz des Grundwassers nicht
vereinbar sind, sind ausgeschlossen. Die Planung ist diesbeztglich mit dem Wasserwirt-
schaftsamt abzustimmen.

Ergebnis Bei Beriucksichtigung des genannten Punkts steht die 0.g. Bauleitplanung den Er-
fordernissen der Raumordnung grundséatzlich nicht entgegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

GemaR RP 18 B IV 2.2 Z — Auszug Karte 2 Wasserwirtschaft
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Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet

r_._.
}V“

Uberschwemmungsgebiet

Das wasserwirtschaftliche Vorranggebiet gemal Regionalplan Sidostoberbayern ist sehr
groRziigig von Feldolling bis Kolbermoor kartiert. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist sehr kleinteilig und soll mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Sternecker Weg*
Baurecht fur 4 Wohneinheiten schaffen.

Im westlichen Bereich — in der 6kologischen Ausgleichsflache/Ortsrandeingriinung — werden
Sickerrigolen errichtet, um das anfallende Niederschlagswasser wieder vor Ort dem Grund-
wasser zuzufihren.

Es ist davon auszugehen, dass das Baurecht fur Wohngeb&ude keine negativen Auswirkun-
gen auf das Grundwasser und somit auf das Vorranggebiet hat.

Das WWA Rosenheim wurde, ebenso wie das Sachgebiet Wasserrecht am LRA, am Verfah-
ren beteiligt und hat keine Stellungnahme abgegeben.

Insofern ist davon auszugehen, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwendungen
gegen das Bauleitplanverfahren bestehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern sowie die Stel-
lungnahme der Verwaltung zur Kenntnis. Es sind keine Anderungen im Planungskonzept not-
wendig.

Abstimmungsergebnis: 24 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen

b) LRA Rosenheim, SG Bauleitplanung
Bauplanungsrechtliche Anmerkungen und Hinweise zum Entwurf:

C 2.3 Schreibfehler: BauNVO, nicht BauGB

C 4.3 1x zulassig streichen

C 5.3 ist allgemeines Zivilrecht und keine bauplanungs- oder bauordnungsrechtliche
Festsetzung

C 7.4 Jahre(e); hier sollte auf die dem Kreisbauamt anzuzeigende Nutzungsaufnahme (Art.

78
Abs. 2 BayBO) abgestellt werden.

C 8.4 Die Verpflichtung, die Umsetzung der Ausgleichsmafinahme vertraglich oder durch
Grundbucheintrag zu sichern, ist keine Bebauungsplanfestsetzung.

C 9.1 Verhaltensvorgaben (Licht ausschalten) kdnnen nicht durch Bebauungsplan festge-

setzt werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

C 2.3 der Schreibfehler ist redaktionell zu korrigieren

C 4.3 ist redaktionell 1 x ,zuldssig” zu streichen

C 5.3 ist in die Hinweise zu verschieben bzw. auf das geologische Gutachten und das Sturz-
flutrisiko-Management zu verweisen

C 7.4 die Festsetzung ist zu &ndern in ,ein Jahr nach Anzeige der Nutzungsaufnahme"”

C 8.4 kann in die Hinweise verschoben werden. Dingliche Sicherung ist verpflichtend und be-
reits in Vorbereitung

C 9.1. der Zusatz zur Dimmung und Abschaltung der StraBenbeleuchtung ist zu streichen.
Eine Abschaltung ist nicht durch Bebauungsplan festsetzbar bzw. regelbar. Eine Dimmung
der StraRenbeleuchtung wird in der Gemeinde umgesetzt soweit technisch méglich — jedoch
bieten nicht alle StraRenlampenmodelle die Anschlusstechnik zur Dimmung.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des SG Bauleitplanung sowie die Stellungnahme
der Verwaltung zur Kenntnis. Die Festsetzungen sind redaktionell anzupassen bzw. zu korri-
gieren, der Nebensatz in C 9.1. ist zu streichen.

Abstimmungsergebnis: 24 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen

c) LRA Rosenheim, untere Naturschutzbehdrde

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplénen angemessen zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Zu einer ordnungsge-
méRen Satzung gehdrt zwingend eine umfassende Bestandsaufnahme von Natur und Land-
schaft im Satzungsgebiet. § 18 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung (Flachennutzungsplan,
Bebauungsplan) und fir Verfahren zu Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3
BauGB die Anwendung der Vorschriften des BauGB vor, wenn aufgrund dieser Verfahren Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Ein-
griffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der
Abwégung nach § 1 Abs.7 BauGB zu berticksichtigen.

siehe Beiblatt

§ 18 BNatSchGi. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB
Die Festsetzung ist an das im Landkreis Ubliche MaR anzupassen

Seite 5 der Begriindung Eingruinung Ortsrand - Bdume an der StralRe kénnten noch ergén-
zen
werden.

Begriindung Punkt 8.1.3 - keine Begehung mit uNB zur Ausgleichsflache vorsehen; die
Zustandigkeit liegt nach § 4c BauGB bei der Gemeinde.

Die Formulierung zu zulédssigen Heckenpflanzen aus der Begriindung sollte auch im Plan
stehen,
am besten noch erganzt, dass Kirschlorbeer und Bambus als Heckenpflanzen verboten sind.

Keinen Freiflachengestaltungsplan FGP vorlegen; dies steht schon im bestehenden BP Nr.
89.
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Krépf- oder Schrépfschnitt der neue angelegten Blumenwiese ist nicht zeitlich festlegbar,
sondern abhdngig vom Ansaattermin (Empfehlung des Herstellers beachten).

Die Ausgleichsflachen sind plangemal anzulegen und zu pflegen, vor Beeintrachtigungen zu
schitzen und durch die Gemeinde an das Bayerische Landesamt fur Umwelt (LfU) zur
Erfassung im Okoflachenkataster zu melden. Die Meldung erfolgt iiber das elektronische
Meldeverfahren und kann auf der Homepage des LfU abgerufen werden. Bitte senden Sie
zusatzlich der unteren Naturschutzbehdérde im Landratsamt den Meldebogen als Nachweis in
digitaler Form zu.

Stellungnahme der Verwaltung:

Als naturschutzfachlicher Standard fiir Wohngebiete kann ein Mindestpflanzgebot von 1
Baum je circa 200 bis 250 m? nicht Gberbaubare Grundstiicksfldche angenommen werden.
Vor dem Hintergrund einer Nachvollziehbarkeit fur private Grundstuckseigentimer und Bau-
werber wird jedoch empfohlen, das Mindestpflanzgebot bezogen auf die GrundstiicksgréRe
festzusetzen. Demnach ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache mindestens 1 Baum
zu pflanzen oder zu erhalten.

Im nérdlichen Planungsgebiet sollen an der Stralke keine weiteren Baume festgesetzt bzw.
gepflanzt werden, um die Garagenzufahrten bzw. die Nutzbarkeit der Langsparker nicht ein-
zuschranken.

Die Begriindung Punkt 8.1.2 ist redaktionell entsprechend zu &ndern.
Die Vorgaben zum Verzicht auf Kirschlorbeer und Bambus aus der Begriindung kénnen in der
Festsetzung 7.3 ergénzt werden.

Die Festsetzung der Vorlage eines Freiflachengestaltungsplans im Rahmen des Bauantrags
ist bauplanungsrechtlich nicht méglich. Unabhangig davon ist mit der Vorlage des Bauantrages
auf Grundlage der Art. 5 und 7 BayBO ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan einzu-
reichen. Zur Information méglicher Bauwerber wird auf diesem Umstand im Planteil verwiesen.

Die Hinweise zu den geplanten Ausgleichsmaflinahmen werden zur Kenntnis genommen. Die
Vorgaben bzw. Beschreibung der geplanten MalRnahmen sind zu priifen und entsprechend
abzustimmen. Eine grundlegende inhaltliche Anderung des Ausgleichsfléchenkonzepts erfolgt
dadurch nicht. :

Die dingliche Sicherung der ¢kologischen Ausgleichsflache erfolgt nach dem zweiten Verfah-
rensschnitt durch die Gemeindeverwaltung mit anschlieBender Meldung ans LfU im Okofl&-
chenkataster.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehé6rde sowie die Stel-
lungnahme der Verwaltung zur Kenntnis. Anderungen bzw. Ergdnzungen erfolgen wie von der
Verwaltung vorgeschlagen.

Abstimmungsergebnis: 24 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen

Deutsche Telekom

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
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wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die durch die geplanten BaumaBnahmen méglicherweise berthrt werden (siehe
Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen
seine Glltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten,
dass diese Telekommunikationslinien nicht veréandert werden missen bzw. beschadigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung mdéglich ist. Wir beantragen daher Folgendes
sicherzustellen:

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straken und
Wege mdglich ist,

- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt.

- Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der
Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen. Fir unsere Baumafnahme wird eine Vorlaufzeit von
6 Monaten bendétigt.

- Inallen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fuir Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Nach Satzungsbeschluss bzw. vor MaBnahmenumsetzung wird die Telekom informiert. Im
Rahmen einer PrivaterschlieBung obliegt dies jedoch dem (kiinftigen) Grundstiickseigentii-

mer;, ebenso wie die Herstellung der privaten ErschlieRungsmafnahmen.

In den textlichen Hinweisen unter Punkt 9 der Festsetzungen ist ein Verweis auf das Merkblatt
B&ume bereits enthalten.

Insofern sind keine Anderungen/Ergénzungen notwendig.
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Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom sowie die Stellungnahme
der Veraltung zur Kenntnis. Keine Anderungen im Planungskonzept.

Abstimmungsergebnis: 24 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen

Anwohner Eichenstrale

im Zusammenhang mit dem oben genannten Bauvorhaben méchte ich als direkter
Nachbar folgende Bedenken &ufiern:

1. Oberflachenabfluss und Geldndesenke:

Auf der Hinweiskarte des Oberflachenabflusses in Ihrem Gutachten ist in
unserem Grundstiicksbereich eine Gelandesenke sowie ein erhéhter Abfluss zu
erkennen. Die Flachen zur Sammlung von Niederschlagswasser befinden sich an
der hochsten Stelle des Gebiets, und das Gelédnde hat ein Gefalle von 1,1 % in
unsere Richtung. Dies kdnnte bei Starkregenereignissen oder bei Regen auf
gefrorenem Boden im Winter ein erhéhtes Risiko fiir unser Grundstiick
darstellen. (Dieser Fall hat 2008 schon stattgefunden.)

Ich bitte daher um Erlauterung, wie in lhrer Planung sichergestellt wird, dass
unser Grundstlick vor negativen Veranderungen durch diese Faktoren geschiitzt
wird?

2. Sturmschutz:

Unser Grundstick befindet sich in einem sehr stirmischen Gebiet. Es besteht die
Sorge, dass durch die geplanten Neubauten eine trichterférmiger Windschneise
entstehen kénnte, der den Sturm verstéarkt und somit ein erhéhtes Risiko fir
unser Haus, insbesondere unser Dach, darstellt.

3. Larm- und Abgasbelastung:

Zusatzlich bin ich besorgt iber die Larm- und Abgasbelastung, die durch die

geplante Garage und deren Zufahrt entsteht.

Aufgrund urlaubsbedingter Abwesenheit |hrerseits war es mir bisher nicht méglich,

diese Bedenken im Vorfeld persodnlich zu besprechen, daher wirde ich mich gerne in

einem personlichen Gesprach mit Herrn Zacher austauschen. Auch die Planungsgruppe
Strasser habt Interesse an einem Gesprach signalisiert, da sie die Kommunikation fur wichtig
erachten.

Ich bitte Sie, mir mitzuteilen, wann ein persénliches Gesprach méglich ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Oberflachenwasser:

Fir das Planungsgebiet wurde ein geotechnisches Gutachten beauftragt und mittlerweile vor-
gelegt. Untersucht wurden u. a. Daten zur Sickerfahigkeit etc. um das Niederschlagswasser
vor Ort zu versickern sowie um Festsetzungen zu treffen, die aus dem SFRM ggf. geboten.
Die Ergebnisse zeigen, dass die anstehenden Béden des Planungsgebiets als ,durchlassig"
bis ,stark durchlassig” zu klassifizieren sind. Die Untersuchungen sind im weiteren Planungs-
verlauf zu beriicksichtigen, entsprechende Festsetzungen sind im weiteren Planungsverlauf
bei Bedarf zu Uberarbeiten.
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Der westliche Planbereich ist als 6kologische Ausgleichsflache/Streuobstwiese festgesetzt.
Innerhalb und unmittelbar angrenzend an die Ausgleichflache werden Flachen fiir die Samm-
lung und Lenkung von anfallendem Niederschlagswasser/Mulde festgesetzt. Die Dimensio-
nierung dieser Mulden wurde im Vorfeld gutachterlich tiberpruft.

Ein 100 % Schutz vor Starkregenereignissen gibt es nicht. Gerade bei Starkregen und Sturz-
fluten ist auch ein Eigenschutz wichtig, dass z. B. auf dem eigenen Grundstiick ausreichend
Sickerflachen vorhanden sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden ausreichend Festsetzungen getroffen soweit méglich.
Grundsatzlich ist Niederschlagswasser immer auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

2. Sturmschutz

Dies ist kein Argument gegen oder fiir eine Bauleitplanung. In unseren Breiten weht haupt-
séchlich Westwind, sodass das betroffene Grundstiick danach sogar mehr ,Windschutz* ge-
niel3t als vorher.

Durch die geplante Ausgleichsflache mit Obstbdumen und durch das Mindestpflanzgebot ent-
stehen zudem Windverwirbelungen. Eine wesentliche Verstarkung oder auch Minderung be-
stehender Kanalisierungseffekte sind durch vorliegende Planung nach derzeitiger Einschét-
zung nicht zu erwarten

Larm- und Abgasbelastung:

Durch die Festsetzung der ErschlieBung fir das Plangebiet wird neben besagter Grundstiicks-
grenze eine Privatzufahrt zu 4 Stellplatzen festgesetzt. Dies ist im MaB so untergeordnet, dass
keine erhdhte Belastung zu befiirchten ist, die ber das tibliche MaRk hinausgeht.

Das Verkehrsaufkommen ist fiir das Planungsgebiet durch den Ziel- und Quellverkehr gepragt.
Aufgrund der GroRe der vorliegenden Planung mit 4 neuen Wohneinheiten ist nicht mit einem
wesentlichen zusétzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Im Vorfeld der Planung wurden mehrere Varianten der geplanten Entwicklung untersucht, un-
ter anderem auch die Méglichkeit der ErschlieBung im Westen. Nach intensiver Beratung hat
sich der Gemeinderat gegen eine ErschlieBung im Westen entschieden, unter anderem im
Sinne einer abschlieRenden Definition des Ortsrands von Vagen in diesem Bereich. Im Sinne
eines guten Ubergangs von Siedlung zur Landschaft und aus Griinden des Hochwasserschut-
zes werden die westlichen Flachen als Ausgleichs- und Sickerflachen benétigt.

Dariuiber hinaus ist planungsrechtlich eine sog. AuRenerschlieBung weder politisch gewiinscht
noch bauplanungsrechtlich zuléssig bzw. wird als nicht vertretbar gesehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Anwohners sowie die Stellungnahme der Ver-
waltung zur Kenntnis. Aufgrund der vorgebrachten Argumente und der vorliegenden Sach-

und Rechtslage erfolgen keine Anderungen im Planungskonzept.

Abstimmungsergebnis: 24 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen

Seite 10 von 11



Sitzungsverlauf:

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Planungsentwurf mit den beschlossenen Anderungen/Erganzun-
gen und beauftragt die Verwaltung, nach Uberarbeitung der Unterlagen das Verfahren weiter-
zufthren und die Verdffentlichung und Tréager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmung:
24 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Personlich beteiligt
Dem Beschluss wurde zugestimmt.

Erster Burgermeister
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