GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Auszug aus der Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.01.2025

TOP 9. 8. Anderung des GR-20-26-6-401
Flachennutzungsplanes;
Parallelverfahren Sternecker Weg;
Vagen; Abwagung gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Erganzend zum Anderungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 89 ,Sternecker Weg* hat der
Gemeinderat am 27.02.2024 die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfah-
ren beschlossen.

Die Anderung betrifft eine Teilflache im Osten der Flur-Nr. 365 Gmkg. Vagen. Hier soll der
angrenzende Bebauungsplan um eine Flache von ca. 2.200 m? fir 2 Doppelhausbaurechte
sowie die 6kol. Ausgleichsflachen/Ortsrandeingriinung erweitert werden.

Der Flachennutzungsplan wird in dem entsprechenden Bereich gedndert und um die Teilflache
als WA — allgemeines Wohngebiet sowie 6kologische Ausgleichsflachen ergénzt.
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Der Entwurf fiir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Stand Juli 2024 einschlieRlich
Begriindung und Umweltbericht ist vom

10.07.2024 - 13.08.2024
auf der Homepage der Gemeinde unter dem Link

https://feldkirchen-westerham.de/gemeinde/rathaus/oeffentliche-bekanntmachun-
gen.html

hinterlegt.

Sie als Trdger offentlicher Belange erhalten die Unterlagen mit dieser E-Mail mit der
Moglichkeit zur Stellungnahme innerhalb der oben angegebenen Frist.
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Zeitgleich sind die Unterlagen Uber das Landesportal Bayern verlinkt: www.geoportal.bay-
ern.de/bauleitplanungsportal
Bitte folgen Sie den Anweisungen auf der Website.

Weiter sind die Unterlagen per E-Mail anforderbar. Bitte senden Sie eine Anfrage an bauleit-
planung@feldkirchen-westerham.de

Far Burger/innen, die nicht tiber elektronische Moglichkeiten verfligen, liegen die Unterlagen
zusatzlich in Papierform im Rathaus Feldkirchen, Ollinger Strae 10, Zimmer 1.22 im OG wah-
rend der allgemeinen Dienststunden zur &ffentlichen Einsicht auf.

Wahrend der Zeit der Veréffentlichung und Auslegung vom 10.07.2024 — 13.08.2024
kénnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Diese sind bevorzugt per E-Mail an bauleitplanung@feldkirchen-westerham.de zu liber-
senden.

Anderenfalls auf dem Postweg an die Gemeinde Feldkirchen-Westerham, Ollinger Str. 10,
83620 Feldkirchen-Westerham; per Fax an 08063/97 03-299 oder zur Niederschrift im Bauamt
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten.

Widhrend dieser Zeit konnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass verspatet abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die baurechtlichen Voraussetzungen
fur die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Sternecker Weg" im Parallelverfahren geschaf-
fen.

Die Lage des Planungsgebietes befindet sich am Sternecker Weg, westlich angrenzend an die
bereits bestehende Bebauung.

Der Planungsentwurf wurde durch die Planungsgruppe Straer aus Rosenheim erstellt.
Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach BauGB.

Wahrend der Veroffentlichung sind folgende Arten umweltbezogener Informationen in
den Unterlagen verfiigbar:

In der stadtebaulichen Begriindung und im Umweltbericht sind Informationen zu folgenden
Themen einsehbar;

- Immissionen und Emissionen aus umgebender Landwirtschaft

- Aussagen zur Versiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

- Keine Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen

- Belastungen durch die Planung/Anlage in Bezug auf Frei- und Erholungsraum (Sicht-
barkeit/Eingriinung)

- Zur Niederschlagswasserbeseitigung/Einfluss Trinkwasser (Boden/Wasser)

- Informationen zur geplanten Eingriinung des Planungsgebietes Ortsrandeingriinung
und 6kologischer Ausgleich

- Informationen, dass Kultur- und Sachguter nicht betroffen (da nicht vorhanden) sind.
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Die Abwé&gung findet erst in dieser Sitzung statt, da in der Zwischenzeit Sickerversuche fir die
Festsetzung zur Niederschlagsentwasserung im Bebauungsplan durchgefiihrt wurden.

Bis Fristende lagen folgende Anregungen und Bedenken vor:

a) Regierung von Oberbayern

b) LRA Rosenheim, untere Naturschutzbehérde

¢) LRA Rosenheim, SG Bauleitplanung — keine Einwendungen
d) ADBYV Rosenheim — keine Einwendungen

e) Erzbischéfliches Ordinariat — keine Einwendungen

f) Bayerischer Bauernverband — keine Einwendungen

g) Energienetze Bayern — keine Einwendungen

a) Regierung von Oberbayern

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellung-
nahme ab:

Planung Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham plant am westlichen Ortsrand von Vagen, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von zwei Doppelhdusern mit Gara-
gen zu schaffen. Der Planungsbereich ist laut Planungsunterlagen ca. 2.430 m? grof3 und im
glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Er
soll im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplanadnderung als Wohnbauflache dargestellt
werden. Sudlich und 6stlich grenzt die Wohnbebauung von Vagen an. Westlich befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen, nérdlich verlauft eine Ortsverbindungsstrale.

Beriihrte Belange Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung befindet sich gem. Regionalplan Siid-
ostoberbayern (RP 18) B IV 2.2 Z im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fir Trinkwasser
Feldkirchen-Westerham / Bruckmiihl / Bad Aibling und in der Zone lll des geplanten Wasser-
schutzgebiets fur die Stadtwerke Rosenheim und Bad Aibling und der Stadt Kolbermoor in der
Willingerau. In den wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten soll dem Schutz des Grundwas-
sers Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen eingerdumt wer-
den. Nutzungen, die mit dem Schutz des Grundwassers nicht vereinbar sind, sind ausge-
schlossen. Die Planung ist diesbeziiglich mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Ergebnis: Bei Berlicksichtigung des genannten Punkts steht die 0.g. Bauleitplanung den Er-
fordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

GemaR RP 18 B IV 2.2 Z — Auszug Karte 2 Wasserwirtschaft
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Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet

bedod Uberschwemmungsgebiet

Das Wasserwirtschaftliche Vorranggebiet gemaR Regionalplan Sudostoberbayern ist sehr
groRzugig von Feldolling bis Kolbermoor kartiert. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist sehr kleinteilig und soll mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Sternecker Weg"
Baurecht fiir 4 Wohneinheiten schaffen.

Im westlichen Bereich — in der &kologischen Ausgleichsflache/Ortsrandeingriinung — werden
Sickerrigolen errichtet, um das anfallende Niederschlagswasser wieder vor Ort dem Grund-
wasser zuzufihren.

Es ist davon auszugehen, dass das Baurecht fur Wohngebaude keine negativen Auswirkun-
gen auf das Grundwasser und somit auf das Vorranggebiet hat.

Das WWA Rosenheim wurde, ebenso wie das Sachgebiet Wasserrecht am LRA, am Verfah-
ren beteiligt und hat keine Stellungnahme abgegeben.

Insofern ist davon auszugehen, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwendungen
gegen das Bauleitplanverfahren bestehen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde sowie
die Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis. Keine weiteren Anderungen im Pla-
nungskonzept.

Abstimmungsergebnis: 24 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen

Sitzungsverlauf:

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt das Planungskonzept firr die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit den gefassten Beschliissen und beauftragt die Verwaltung, das Bauleitplanverfahren ent-
sprechend weiterzufiihren.

Abstimmung:
24 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Persénlich beteiligt
Dem Beschluss wurde zugestimmt.

Erster BUrgermeister
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Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern sowie die Stel-
lungnahme der Verwaltung zur Kenntnis. Es sind keine Anderungen im Planungskonzept not-
wendig.

Abstimmungsergebnis: 24 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen

b) LRA Rosenheim, untere Naturschutzbehérde

Zwischen dem bestehenden Bebauungsplan und der aktuellen Anderung befindet
sich eine Ausgleichsflache wie auch am Ostrand des alten Planes dargestellt. Das
sollte damals die Eingrinung/Durchgriinung garantieren. Leider wurde diese nicht
angelegt- betrifft Flurnummern 366/13, 365/4, 365/5, 366/10, 366/11 und 366/12).

Die genannten Grundstiicke haben alle gré3ere Garten bekommen. Der ,alte” Aus-
gleich ist zu verlegen - beispielsweise kdnnte man den neuen Ausgleich am West-
Rand entsprechend gréRer planen.

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) dufert sich nicht weiter zu 0.g. Bauleitpla-
nung. Die Beteiligungsfrist zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange endet zum
13.08.2024.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind auf Ebene des Flachennutzungs-
plans ohne Belang. Auf die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird verwiesen.

Allgemein werden die Hinweise zu den festgesetzten Ausgleichsflachen im Bereich
des heutigen Ortsrands von Vagen zur Kenntnis genommen. Es handelt sich dabei
um private Ausgleichsflachen auRerhalb des Planungsgebiets zur vorliegenden Be-
bauungsplandnderung.

Eine Erganzung bzw. Erweiterung der, im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Am Sterneckerweg* erforderlichen Ausgleichsfldchen (dem
Ortsrand vorgelagerte, externe Streuobstwiese) wurde geprift, konnte jedoch auf-
grund der Eigentumsverhaltnisse nicht umgesetzt werden.

Entsprechend § 4c BauGB ist die Durchfiihrung von Ausgleichsmaf3nahmen vonsei-
ten der Gemeinde zu kontrollieren. In diesem Zusammenhang wird die Gemeinde mit
den entsprechenden Grundstickseigentimern Kontakt aufnehmen und die Umset-
zung der erforderlichen Ausgleichsmalnahmen anmahnen bzw. fordern. Uber die
umgesetzten Mallnahmen ist die Untere Naturschutzbehdrde entsprechend zu infor-
mieren.

Fr die Bebauungsplanédnderung ergibt sich kein Handlungsbedarf.

Seite 5von 6



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6

