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Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung:

- 8§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB),
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

- 88 9 und 11 des Gesetzes uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz BNatSchG),

- Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG).

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen und
durch Text, den Hinweisen, Kennzeichnungen und nachrichtlichen Ubernahmen durch Planzeichen
und durch Text sowie der Begriindung zum Bebauungsplan einschlieBlich Umweltprifung und Um-
weltbericht.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers wird gem. § 12 Abs. 3 BauGB
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

'----l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbe-

' zogenen Bebauungsplans Nr. 123 "Freiflachen-Agri-PV Buchberg".
2. MaB der baulichen Nutzung
OK_...580,00 Oberkante Modultische als HéchstmaB in m G. NHN,

max z. B. 580,00 m {i. NHN

Abgrenzung unterschiedliches MaB der Nutzung, die neben-
stehende Abgrenzung bezieht sich ausschlieBlich auf die zuldssige

Hoéhenentwicklung der Modultische.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
D Baugrenze gem. § 23 BauNVO
4. Flachen fiir Nebenanlagen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

o ————

5. Festsetzungen zur Griinordnung

Private Griinflache
Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;
Zweckbestimmung Eingriinung
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Zweckbestimmung: Erhalt von Flachen mit vorhandenen,

‘ O0kologisch hochwertigen Strukturen

Laubbaum Bestand, zu erhalten, Lage angendhert
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6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz vor Hochwasserschaden einschl.

Schdden durch Starkregen

Flachen flir die Sammlung und Lenkung von anfallendem Nieder-
schlagswasser (wild abflieBendes Oberflachenwasser): Mulde

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—~°———__ Bestehende Flurgrenze,
873 mit Flurnummer, z.B. 873

% Hohenlinie Bestand,
. mit Hohenangabe
4 [m @. NHN], z. B.
574,00 m . NHN

Nachrichtliche Ubernahme:

00 MaBzahl, in Meter,

S~ 2.B.8,00m
Flachenangabe, in Quadrat-

meter, z. B. 990 m?2

Standortvorschlag
Modulreihen

DGM1 LOS2020_04 Holz-
kirchen © 2025 Bay.

Waldflache / Forst, auBerhalb
des Planungsgebiets

Vermessungsverwaltung

Umgrenzung Gefahren-
hinweisbereich: Anfdlligkeit
fur flachgriindige Hangan-

briche im Wald

Kennzeichnung: Gefahrenhinweiskarte
Bayern © 2025 LfU; Stand der Abfrage
vom 06.02.2025

Umgrenzung von Boden-

denkmalen Nachrichtliche
Ubernahme: Denkmalliste Bayern
Stand 18.01.2025 © 2025 BLfD

Offentliche Verkehrs-

flache: Gemeinde-
verbindungsstraBe

FlieBgewasser (Bache,
Graben etc.), in Teilen
verrohrt, Lage ange-
nahert

Wasserflache Stillge-
wasser: Teich, Lage
angendhert

PLANUNGSGRUNDLAGEN

©-
D

mm s Umgrenzung von Au._sgleichs—
' / Ersatzflachen des Okoflachen-

kataster OFK Bayern
Nachrichtliche Ubernahme: OFK
Bayern © 2025 LfU; Stand der
Abfrage vom 06.02.2025

cesesee UMgrenzung von Biotop-
.! flachen der Biotopkartierung

Bayern Nachrichtliche Ubernahme:
Biotopkartierung Bayern - Flachland
© 2025 LfU; Stand der Abfrage vom
06.02.2025

Laubbaum Bestand, Lage an-
genahert, auBerhalb Planungs-
gebiet

Standort- und klimagerechte,
heimische Straucher, zu
pflanzen, Standortvorschlag

Elektrische Hochspannung-
Freileitung mit Schutzstreifen

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Januar 2025

Daten des Bayer. Landesamts flir Digitalisierung,

Breitband und Vermessung (LDBV)

www.ldbv.bayern.de; Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
Dieser Bebauungsplan wurde Utber CAD erstellt. Fir die Lagegenauigkeit der Darstellung

wird keine Gewahr Gbernommen.

1.1.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaB § 11 BauNVO.

Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung Freifldachen-Photovoltaikanlage.

Zulassig ist die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie die zum Betrieb der
Photovoltaikanlagen notwendigen Nebengebduden und -anlagen, die der Zweckbestim-
mung des Gebietes dienen, wie z. B. Trafostationen, Speicheranlagen etc., und Anlagen
zur Unterhaltung der integrierten landwirtschaftlichen Nutzung.

Die zulassige Grundflache wird fiir Nebengebdude und -anlagen auf insgesamt 100 gm
begrenzt.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in
einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl GRZ
Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit hdchstens 0,55 festgesetzt.

Zulassige Hohenentwicklung

Die zulassige Hohe der Oberkante der Module ist im Planteil als Obergrenze festgesetzt.

Der Mindestabstand zwischen Gelande und Unterkante der Module wird mit mindestens
2,15 m festgesetzt. Die Modulunterkanten dlirfen eine Héhenlage von 574,05 m . NHN
nicht unterschreiten.

Gestalterische Festsetzungen

Werbeanlagen / Informationstafel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Werbeanlagen unzulassig.

Im Eingangs-/ Zufahrtsbereich ist einmalig die Installation einer unbeleuchteten Informa-
tionstafel zu Umweltbildungszwecken mit einer Ansichtsflache von hochstens 2,00 m2 und
einer Pfostenhéhe von maximal 2,00 m zulassig. Grelle oder reflektierende Farben bzw.
Oberflachen sind unzulassig.

Einfriedungen

Eine Einzaunung der Anlagenflache ist unzuladssig. Tempordare Weide- und Wildschutz-
zaune sind von der Festsetzung ausgenommen.

Innerhalb der entsprechend Planzeichen festgesetzten privaten Grinflachen (Zweckbe-
stimmung Gewadsserrandstreifen) und der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Zweckbestimmung Eingriinung) sind Ein-
friedungen und Einzaunungen allgemein unzulassig.

Festsetzungen zur Griinordnung

Baum- / Gehdlzbestand

Bestehender, durch Planzeichen festgesetzter Gehdlz- / Baumbestand ist zu erhalten und
darf nicht beschéadigt und nicht entfernt werden. Die Baume sind vor allem wahrend der
Bauzeit besonders zu sichern.

Im gesamten Wurzelbereich der Kronentraufe zzgl. 1,50 m dtirfen keine Abgrabungen und
keine Aufschittungen vorgenommen werden bzw. sind entsprechende Sicherungs- und
SchutzmaBnahmen gemal geltendem Stand der Technik zu veranlassen. Gleiches gilt fiir
benachbarte Laubbaume im Nahbereich der Anlagenflachen.

PflanzmaBnahmen

Fur alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimavertragliche, heimische Laubge-
holze zuldssig. Die gepflanzten Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei
Ausfall durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlie3-
lich Bepflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Anlagenflache / Modulreihen

Die Anlagenflache ist als extensiv genutztes Griinland auszubilden und zu bewirtschaften.

Entwicklung eines extensiv genutzten Griinlands durch Verminderung der Bewirtschaf-
tungsintensitat:

Aushagerung der Flache durch mind. 3 Schnitte und héchstens 4 Schnitte pro Jahr in
den ersten 3 Jahren, Abtransport des Mahguts von der Flache.

AnschlieBend Umstellung auf maximal 3 Schnitte pro Jahr, Abtransport des Mahguts
von der Flache, erster Schnitt ab 15. Juni, eine weitere Mahd ist im Herbst (September
/ Oktober) durchzufiihren, ein Kropfschnitt ist bis zum 6. Standjahr im Friihjahr zur wei-
teren Aushagerung zulassig.

Ein Mulchen der Flache ist einmalig im Herbst zulassig, ausgenommen im Bereich der ent-
sprechend Planzeichen festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Zweckbestimmung Erhalt von Flachen
mit 6kologisch hochwertigen Strukturen).

Ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und synthetischen Diingemitteln ist allgemein unzu-
lassig.

Eine extensive Beweidung ist zulassig, jedoch friihestens ab dem 2. Jahr nach Inbetrieb-
nahme. Zulassig ist ausschlieBlich Umtriebs- bzw. Portionsbeweidung. Eine Standweide ist
nicht zulassig.

Zwischen den Modulreihen ist ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung : Eingriinung
sind mittels Klein- und Normalstréaucher naturnahe Heckenelemente zu entwickeln. Die
Errichtung von Nebenanlagen ist nicht zulassig.

Der Anteil der Geholzstrukturen an der Gesamtflache von insgesamt circa 3.560 m2 be-
tragt mind. 40%, dies entspricht einer Pflanzflache von circa 1.425 m?2,

Die gepflanzten Gehdlze sind als naturnahe, freiwachsende Heckenelemente aus bevor-
zugt Vogelnahr- und -schutzgehdlzen auszubilden. Dabei sind mind. 6 verschiedene Ge-
hoélzarten zu verwenden. Verwendung von standort- und klimagerechten Arten, orientiert
an der potenziellen nattirlichen Vegetation.

Artenauswahl, z. B.

Amelanchier i.A. - Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Berberis vulgaris - Berberitze Prunus spinosa - Schlehe

Comus mas - Kornelkirsche Rhamnus frangula - Faulbaum

Corylus avellana - Haselnuss Ribes i.A. - Johannisbeere
Crataegus i.A. - WeiBdorn Rosa i.A - Wildrosen
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen Rubus i.A. - Brom- / Himbeere
Hippophae rhamnoides - Gew Sanddorn Salix i. A. - Weiden

Ligustrum vulgare - Gew. Liguster Sambucus racemosa - Traubenholunder
Lonicera xylosteum - Gew. Hecken- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
kirsche Viburmum opulus - Gew. Schneeball

Die Pflanzdichte betragt mindestens 1 Gehdlz pro 2 Quadratmeter erforderlicher Pflanzfla-
che, Pflanzung versetzt bzw. im Dreiecksverband, der Anteil an Kleinstraucher darf héchs-
tens 30 % betragen, Mindestqualitdten der Straucher: vStr H60-80 cm, Mulchung der
Pflanzflache mit Stroh.

Die Pflanzung ist mindestens 2-reihig, ab einer Tiefe der Pflanzflache von 6 m mindestens
3-reihig, bevorzugt mit gestuftem Aufbau auszubilden, héhere Gehdlze sind dabei in der
Mitte anzuordnen.

Die Heckenelemente sind ab dem 10. Standjahr in regelmaBigen Abstanden in den Win-
termonaten abschnittsweise zu verjingen (etappenweiser Riickschnitt, pro Pflegegang
sind ca. 1/5 bis maximal 1/3 der Hecke auf Stock zu setzen). Je nach Wlchsigkeit ist zwi-
schen den Pflegedurchgdangen eine Pause von bis zu 10 Jahren einzuhalten. Das Schnittgut
ist mindestens zum Teil in der Hecke zu belassen. Die Entsorgung des Ubrigen anfallenden
Schnittguts hat sofort oder auBerhalb der Brutzeit zu erfolgen. Ein Formschnitt ist nicht
zulassig.

Entwicklung der verbleibenden Griinflaichen als Stauden- und Krautflur, Aushagerung der
Flache durch mind. 3 Schnitte pro Jahr in den ersten 3 Jahren, Initialsaat einer geeigneten,
gebietseigenen Saatgutmischung des Ursprungsgebietes Nr. 17 Sudliches Alpenvorland
nach der Aushagerungsphase, ggf. durch Wiesenumbruch, ggf. auch durch Mahgutiber-
tragung; anschlieBend Umstellung auf maximal 2-schiirige Mahd, allgemein Abtransport
des Mahguts von der Flache.

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflan-
zungen

Innerhalb der entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestim-
mung: Erhalt von Flachen mit vorhandenen, ékologisch hochwertigen Strukturen sind die
vorhandenen Grunflachen als extensives Grinland zu erhalten und zu pflegen.

Maximal 2 Schnitte pro Jahr, erster Schnitt ab 15. Juni, eine zweite Mahd ist im Herbst
(September / Oktober) durchzufiihren, Abtransport des Mahguts von der Flache.

Ein Mulchen der Flache ist allgemein unzulassig.

Ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und synthetischen Dingemitteln ist allgemein unzu-
lassig.

Eine extensive Beweidung ist zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Geldndemodellierung

Geldandeveranderungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zulassig, ausge-
nommen im Bereich von Flachen flir die Sammlung und Lenkung von anfallendem Nie-
derschlagswasser (wild abflieBendes Oberflachenwasser), siehe Ziff. C 6.1.

Flachen fiir die Sammlung und Lenkung von anfallendem Niederschlagswasser

Flachen fir die Sammlung und Lenkung von anfallendem Niederschlagswasser (wild ab-
flieBendes Oberflachenwasser): Mulde

Innerhalb der, entsprechend Planzeichen festgesetzten Flache fiir die Sammlung und Len-
kung von anfallendem Niederschlagswasser (wild abflieBendes Oberflaichenwasser):
Mulde, mit einer Flache von insgesamt ca. 1.600 m?2 ist eine Retentionsmulde mit einem
Fassungsvolumen von mindestens 200 m3 unterhalb des Niveaus von 571,10 m 4. NHN
auszubilden.

Erforderliche Retentionsmulden sind bis zu einer Tiefe von héchstens 0,60 m auszubilden
und mit méglichst flachen Randbereichen zu gestalten.

Geholzpflanzungen sind, soweit dies mit den Anforderungen an Funktion und Unterhaltung
zu vereinbaren ist, zuldssig.

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist allgemein nicht zuldssig.

Festsetzungen zum Artenschutz
Hinweis:

Grundlage fiir die getroffenen Festsetzungen bildet die artenschutzrechtliche Relevanz-
priifung ,Freiflachenphotovoltaikanlage Buchberg" mit Stand vom 15.02.2025, PLG
Strasser GmbH, 83278 Traunstein.

In Absprache mit der Umweltbaubegleitung kann auf die MaBnahmen M-03, M-04 und M-
05 verzichtet werden, wenn Bauarbeiten auBerhalb des Aktivitdtszeitraums von Tieren zwi-
schen 1.0ktober und 15. Februar durchgefiihrt werden. Eine Verlangerung dieses Zeit-
raums ist in Abhangigkeit der Witterungsverhaltnisse in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde maglich.

MinimierungsmaBnahme M-01: Umweltbaubegleitung

Im Vorhabenbereich ist fiir die gesamte Bauphase eine schutzgutiibergreifende, qualifi-
zierte Umweltbaubegleitung (UBB) zu beauftragen. Begehungstermine, Entscheidungen
und Ergebnisse der dkologischen Baubegleitung sind in Kurzform in Wort und Bild zu do-
kumentieren und der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde Rosenheim mitzuteilen.

Beginn und Fertigstellung der einzelnen MaBnahmen sind der Unteren Naturschutzbe-
hérde anzuzeigen bzw. mitzuteilen. Wo gefordert, ist eine entsprechende Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde vorzunehmen.

MinimierungsmaBnahme M-02: Sicherung des Baufelds

Baubedingte Beeintrachtigungen von angrenzend an den Eingriffsbereich bestehenden
wertgebenden Habitaten und Lebensraumen bspw. die mageren Wiesenbereiche nérdlich
des Baufensters, sowie Gewasserrandstreifen, sowie Wurzelbereiche von Baumen sind zu
vermeiden.

Eine baubedingte Nutzung wertgebender Flachen als Lager-, Bauverkehrs- oder Baustel-
leneinrichtungsflachen ist nicht zuldssig.

Dies ist durch geeignete Informationen (inkl. Dokumentation) zur Sensibilisierung der aus-
fuhrenden Firmen vor der Baustelleneinrichtung sicherzustellen. Weiterhin sind nach An-
weisung der UBB in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Rosenheim Maf3-
nahmen wie Abpflockung mit Flatterband bzw. Bau- oder Baumschutzzaun (DIN 18920
bzw. RAS-LP 4) vorzusehen.

MinimierungsmaBnahme M-03: Vergramung Zauneidechsen

Um die Habitateignung fur Zauneidechsen zu reduzieren und ein Abwandern der Tiere aus
dem Eingriffsbereich zu erreichen, ist eine Vergramung im Vorfeld der BaumaBnahmen in
den intensiv genutzten Grinlandbereichen durchzufiihren. Die Vergramung erfolgt durch
eine wiederkehrende Vergramungsmahd im Bereich der intensiv genutzten Wiesen. Die
Mahd erfolgt ab Ende Marz/Anfang April bis mindestens Ende Mai. In Abhangigkeit des
Aufwuchses ist in der Regel ein Mahdurchgang alle zwei bis drei Wochen erforderlich.

Im Rahmen der Mahd ist ein mdglichst tiefer bzw. kurzer Schnitt der Vegetationsbesténde
zu gewabhrleisten, um den Tieren Deckungsmaéglichkeiten zu entziehen und ein Abwandern
in angrenzende Habitate zu bewirken. Das Mahgut ist abzurdumen und abzufahren. Ein
Mulchen ist nicht zuldssig. Um Individuenverluste durch die Vergréamungsmahd zu vermei-
den ist die Mahd in den friihen Morgenstunden (bei Tauwetter) oder Niederschldge durch-
zufUhren.

Die durchfihrenden Personen sind von der UBB entsprechend einzuweisen, wobei insbe-
sondere auf die Breite des Mahbereichs, dessen Auspragung sowie die Zeitrdume zu ach-
ten ist. Die zeitgerechte Ausfiihrung der MaBnahmen ist von einer UBB sicherzustellen, der
Unteren Naturschutzbehdrde Rosenheim mitzuteilen und in Wort und Bild zu dokumentie-
ren.

Des Weiteren ist im Rahmen des ersten Mahdurchgangs eine Mahd der Standflachen des
Reptilienschutzzauns erforderlich.

MinimierungsmaBnahme M-04: Reptilien- / Amphibienschutzzaun

Zur Vermeidung von Tétungen von Amphibien oder Reptilien ist vor Bautatigkeiten oder
der Ablagerung von Baumaterialien als iberkletterungssichere Reptilienschutzzaune auf-
zubauen.

Die Zaune sind mit ausreichend Abstand zum Baufeld zu errichten. Sie sind in einer Hohe
von mind. 40 cm aus Folie/Plastik zu erstellen, offenes Gewebe oder Netze sind unzuldssig.

Die Unterkante ist in den Boden einzulassen oder umzuschlagen und mit Erdmaterial/Split
anzudecken. Die Standflachen des Reptilienschutzzauns sind vor dem Aufbau bodennah
zu mahen, das Schnittgut zu entfernen. In regelmaBigen Absténden sind entlang des Rep-
tilienschutzzaunes geeignete Einweg-Durchldsse oder Uberkletterungshilfen (Erdwall, Bret-
ter) nach MaBgabe der UBB einzubringen. Der genaue Verlauf des jeweiligen Zaunes ist
vor Ort von der UBB bereits im Vorfeld der MaBnahme festzulegen.

Der Zaun ist nach Abschluss der Bauarbeiten unverziglich zu entfernen.

Die Funktion des Zaunes ist im Zeitraum zwischen Anfang April und Ende Oktober bis zur
Einstellung der relevanten Bauarbeiten zu gewahrleisten und regelmaBig zu kontrollieren.
Aufwachsende Vegetation beiderseits des Zauns ist in einem Streifen von ca. 0,5 m regel-
maBig mit einem Freischneider zu entfernen.

7.5.

7.6.

7.7.

MinimierungsmaBnahme M-05: Abfang von Zauneidechen und Amphibien

Im Zeitraum zwischen Anfang April bis Mitte Juni und im Zeitraum zwischen Mitte Juli und
Anfang September ist ein Abfang der von Amphibien und Zauneidechsen in der einge-
grenzten Baustellenflache (Reptilienzaun) durchzufihren.

Das Absammeln der Tiere ist mind. 3 malig durchzufihren. Die Tiere sind in die angren-
zende Habitatbereiche zu verbringen. In Abhangigkeit der Anzahl der aufgefundenen Tiere
ist die Anzahl der Durchgange durch die UBB in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde Rosenheim ggf. zu erhéhen.

Zulassig fir den Fang sind Hand-, Kescher-, oder Schlingenfang. Die Fange sind von fach-
kundigem Personal zum optimalen Zeitpunkt (Tageszeit/Witterung) durchzufiihren. Zeit-
punkt, Witterung und Fangergebnisse sind, getrennt nach Geschlecht und Alter, zu doku-
mentieren und an die Untere Naturschutzbehérde zu melden.

Zur Vermeidung zur Verbreitung von Pathogenen (insb. bei Amphibien) sind die ,Hand-
lungsempfehlungen des BFA (Bundesfachausschusses) Feldherpetologie/Ichthyofaunistik
zur Freilandarbeit in und an aquatischen Lebensraumen® (Schleich et al. 2016) zu beach-
ten.

MinimierungsmaBnahme M-06: Bauzeitenbeschrankung

Durch Emissionen wahrend der Bauzeit ist ein Flucht- und Meideverhalten von stérungs-
sensitiven Vogelarten nicht auszuschlieBen. Zur Vermeidung von Stérungen wahrend sen-
sibler Zeitrdume sind Emissionsintensive Bauarbeiten wie Erdarbeiten und Griindungs-
maBnahmen auBerhalb der Balz-, Brut- Mauserzeit von Vdgeln durchzufthren.

Erd- und Grundungsarbeiten sind im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.Februar durch-
zufuhren.

Allgemeine Vorgaben zur Beleuchtung

Eine dauerhafte Beleuchtung in der Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) ist unzulassig. Fur
AuBenbeleuchtungen sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur
von max. 3.000 Kelvin zu verwenden. Die Leuchten missen so konstruiert sein, dass der
Leuchtpunkt mdglichst weit in den Beleuchtungskdrper integriert ist (sog. ,Full-cut-off-
Leuchten™) und dass ein Eindringen von Insekten in den Leuchtkdrper unterbunden wird.
Die Abstrahlrichtung muss dabei nach unten gerichtet sein. Nach oben oder seitlich strah-
lende Leuchten (z. B. Kugelleuchten) sind unzuldssig.

HINWEISE DURCH TEXT

Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswas-
ser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrs-
flachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und ein Pro-
gramm zur Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen kénnen
kostenlos auf der Internetplattform des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt LfU abgeru-
fen werden unter https://www.Ifu.bayern.de Thema/Rubrik: Wasser / Abwasser / Nieder-
schlagswasser.

Bodendenkméler

Bodendenkmaler, die bei der Ausflihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzig-
lich anzuzeigen.

Folgenutzung

Flr etwaige Folgenutzungen nach Rickbau der PV-Freiflachenanlage sind die einschlagi-
gen Vorschriften des Naturschutzrechts zu beachten. Auf die Bestimmungen zum Schutz
bestimmter Landschaftsteile gemaB Art. 16 BayNatSchG sowie des gesetzlichen Bio-
topschutzes gemaB § 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchG wird in diesem Zusam-
menhang ausdricklich verwiesen.

Insbesondere fiir den Fall, dass sich die Anlagenflache zu einem arten- und strukturreichen
Dauergriinland i. S. des Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BayNatSchG entwickelt hat, sind die
Verbote des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu beachten. Ferner kénnen Bestimmungen des Ar-
tenschutzes (vgl. §§ 44 und 45 BNatSchG) relevant werden. Insbesondere fiir den Fall,
dass sich wahrend der Betriebsphase besonders oder streng geschiitzte Arten auf der An-
lagenflache ansiedeln, sind die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Im Einzelfall ist unter den naturschutzrechtlichen Ausnahmevoraussetzungen des Art. 23
Abs. 3 BayNatSchG bzw. des § 45 Abs. 7 BNatSchG die Erteilung einer einzelfallbezogenen
Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. des § 44 BNatSchG mdglich.
Daneben kann im Einzelfall eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG von den genannten
Verboten erteilt werden.

Artenschutz

Fir das Planungsgebiet wurde im Februar 2025 durch die Planungsgruppe Strasser GmbH,
Zweigstelle Rosenheim, 83026 Rosenheim eine artenschutzrechtliche Vorprifung erstellt.

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf § 44 "Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes (iber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter
anderem verboten, geschitzte Arten zu stéren, zu verletzen und zu téten, sowie deren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren.

Es ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass im Kontext der
Satzung umgesetzte Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung oder ihren spdteren Be-
stand den Regelungen des § 44 BNatschG entgegenstehen.

DIN- und sonstige Vorschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie Regelwerke
nimmt, kdnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt der Gemeinde Feldkir-
chen-Westerham zu den ortsiiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Vorhabentrager
Vorhabentrager ist die Solea GmbH, 94447 Plattling

VERFAHRENSVERMERKE
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GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 123
"Freifldachen-Agri-PV Buchberg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
im Internet verdffentlicht.

ortstiblich bekanntgemacht und

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

hat in der Zeit vom bis statt-
gefunden. Parallel wurden die Planungsunterlagen in das Intemet eingestellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattge-

funden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
im Internet veroffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine 6ffentliche Auslegung
der Planungsunterlagen in der Gemeindeverwaltung.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den

=SIEGEl - e

Johannes Zistl
Erster Blirgermeister

Ausgefertigt

Gemeinde Feldkirchen Westerham, den

=SIegel - e —————————————

Johannes Zistl
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriin-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den

=Siegel - e ———

Johannes Zistl
Erster Burgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 123
mit integriertem Grinordnungsplan

"Freiflichen-Agri-PV Buchberg"

Flur Nr. 873, Gemarkung Feldkirchen
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