Praambel:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlal3t aufgrund der §§ 2,3,4,10 und

13a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO-
Baunutzungsverordnung -BauNVO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern -GO- diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 als Satzung.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch Planzeichen und Text,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO,

sowie Hinweise der ursprunglichen Fassung und der bisherigen Anderungen bleiben
bestehen und werden fiir die 2. Anderung in folgenden Punkten erganzt oder ersetzen die
bisherigen Festsetzungen.
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Zeichnerischer Teil der 2. Anderung M 1: 1000

MaRentnahme:

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Malhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

rot = Erganzungen/Anderungen .
Planzeichen und textliche Festsetzungen der 2. Anderung:

1. Art der baulichen Nutzun%/:v
AII?emeines ohngebiet nach § 4 BAUNVO
Aut der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO sind zulassig:
gem. § 4 Abs.2 Nr.1.BauNVO: Wohngeb&ude
em. § 4 Abs.2 Nr.2.BauNVO: die-derVersorgung-des-Gebie
e ie nicht storende Handwerksbetriebe
em. § 4 Abs.2 Nr.3.BauNVO: Anlagen fir kirehliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
usgeschlossen sind die sonstigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO, sowie auch
ausgeschlossen sind ausnahmsweise Nutzungen gem. § 4 Abs 3 Nr.1 bis Nr. 5 BauNVO.

gem. § 13 BauNVO sind einzelne Raume fiir freie Berufe zuldssig.
2. MaR der baulichen Nutzung:
GR 70 m* Hdchstzuldssige Grundflache in m?, z.B.70 m?

GRZII Die Summe der festgesetzten Grundfldchen GR incl. zuléssiger Uberschreitungen darf fiir die in
§ 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen um max.70% Uberschritten werden.

t[))i? §eittlfiscgg, max. zulassige Wandhohe fiir Hauptgebaude, gemessen von OKFFB im EG
etragt 6,80 m.

Als seitliche Wandhohe gilt das Maf von der Oberkante des fertigen Erdgeschof3fulbodens
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Die Oberkante des FertigfuBodens im EG darf max. 0,30 m dber j ,
| i it H NN des nachstgelegenen Hausanschluss-
bzw. Kanaldeckels liegen.

Die seitl. Wandhohe der Schleppdach- Zwerchgiebel und Zwerchgiebel darf die zulassige Wandhdhe
um max.1,50 m Uberschreiten.

Abweichend von der Satzung tber abweichende MalRe der Abstandsflachentiefe
%em. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird festgesetzt:

ie anfallenden Abstandsflachen der Wandhéhe an den Seiten der Schleppdach-Zwerchgiebel
und Zwerchgiebel enden an der jeweiligen Flurstlcksgrenze.

3 Vollgeschosse sind als Hochstgrenze zulassig.

3.Hohenlage: Die Hohenlage ist festgesetzt durch die bestehenden-Gebaude Hohenlage uber NN des
nachstgelegenen Hausanschluss- bzw. Kanaldeckels.

4. Bauweise, Baugrenze, Baugestaltung, Uberbaubare Grundstiicksflachen:
Es gilt offene Bauweise
——————— Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Dachgestaltung:

Dachtorm

Die Hauptdacher sind als Satteldacher von 18° - 26° Nei(r;ung auszubilden. Die Dachneigung fir Doppel-
und Reihenhduser ist fiir jeden Gebaudekomplex einheitlich auszufiihren.

Die Gebaude drfen untereinander keine unterschiedlichen Dachneigungen haben.

Dachilberstande bis max. 1,60 m sind auflerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Schleppdach-Zwerchgiebel und Zwerchgiebel:

Schleppdach-Zwerchgiebel sind zulassig und durfen eine Dachneigung von 5°- 15° haben.

Zwerchgiebel sind zuIa'ssi?__und dirfen eine Dachneigung von 15°- 26° haben.

Der Anschnittspunkt oder First muss mind. 30 cm unter der Hauptfirstlinie liegen.

Schleppdach- werchgiebel und Zwerchgiebel missen von der Giebelwand einen Mindestabstand

von 1,25 m und von der Gebaudetrennwand einen Mindestabstand von 1,00 m haben.
SchIeppdach-Zwerch%iebeI und Zwerchgiebel von Mittelhdusern miissen symetrisch angeordnet werden.
Dachuberstande von Schleppdach-Zwerchgiebeln und Zwerchgiebel sind an die Traufseiten der

Hauptdécher anzupassen und drfen seitlich max. 0,3 m, gemessen an der Unterkante Sparren, betragen.

Dachgauben sind zulassig gem. BayBO.

Der Ansatz der Schleppdachgauben, sowie First von Satteldachgauben muss mind. 0,30 m lotrecht
unter der Haupfirstlinie angeordnet sein.

Der Abstand gegeniiber der AuRenseite der Giebelwande muB mind. 1,25 m und der Abstand zu
Gebaudetrennwanden muss mind. 1,0 m betragen.betragen.

Die Dachdeckung(Ziegelreihen) muss traufseitig vor den Schleppdachgauben durchgehen.

Die Eindeckung und Verkleidung der Schleppdach-Zwerchgiebel, Zwerchgiebel und Schleppdachgauben
sind untereinander anzugleichen.

Terrassen dirfen die Baugrenzen um max. 30 m? Gberschreiten.
Uberschreiten.

Nebenanlagen geméaf § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten und
unterirdische bauliche Anlagen sind auch aufierhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

5.Griinordnung:
Je 200 m? Grundsticksflache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Bestehende Baume werden angerechnet. Diese sind bei Ausfall zu ersetzen.

iche Zwecke.

6. Verkehrsflachen:

Stralenverkehrsflachen

Stellplatze:

Die Herstellung und Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der zum Zeitpunkt der
Rechtskraft dieses Bebauungfsplans gultigen Fassung der gemeindlichen Stellplatzsatzung.
Diese Stellplatzsatzung gilt als statisch festgesetzt.

StraBenbegrenzungslinie zu 6ffentlicher Verkehrsflache
7. Sonstige Planzeichen:

» m m m m Geltungsbereich der 2. Anderung

Hinweise:

Die Seitenwande der Schleppdach-Zwerchgiebel sind brandschutztechnisch sicher
gem. Brandschutznachweis herzustellen.

Schutzstreifen 110-kV-Freileitung:
Innerhalb des Schutzstreifens ist die Bebauung und die Wuchshohe von Baumen zum Schutz der Freileitung
eingeschrankt.

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom 27.08.2024
die 2, Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Jagerbreiten 1" beschlossen.
Der Anderungsbeschluss fir die 2. Anderung wurde am .............cceenee. ortstiblich bekannt gemacht
und im Internet verdffentlicht.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Jagerbreiten 1" in der Fassung vom 12. 04. 2025
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16. 04. 2025 bis 20. 05. 2025 beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Jagerbreiten 1* in der Fassung vom......................
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16. 04. 2025 bis 20. 05. 2025
offentlich ausgelegt und im Internet veréffentlicht.

4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham_ hat in seiner Sitzung vom 03. 06. 2025 beschlossen
geman § 4a Baugesetzbuch (BauGB) den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Jagerbreiten 1*
zu andern und zu ergénzen und erneut 6ffentlich auszulegen, sowie im Internet zu veréffentlichen.

Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
werden erneut beteiligt.

Die erneute dffentliche Auslegung und Verdffentlichung im Internet des 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 29 ,Jagerbreiten 1“in der Fassung vom .........ccccccocvevieninnns gem. § 3 Abs 2i.V.m.
§ 4a Abs.3 BauGB fand in der Zeit vom .........cccovevreveinnee. DIS v statt.

Die erneute Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Jagerbreiten 1“in der Fassung

vom fand in der Zeit vom .........cccooeeeeerrieennnnns DIS .. statt und wurde im Internet veroffentlicht.
5. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss vom ...................... die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Jagerbreiten 1 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

VOM oot als Satzung beschlossen und im Internet veréffentlicht .
Feldkirchen-Westerham, den ..................

.......................................... Siegel
Johannes Zistl
Erster Blrgermeister

6. Ausgefertigt
Feldkirchen-Westerham, den ..................

.......................................... Siegel
Johannes Zistl
Erster Blirgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zu der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Jagerbreiten 1 wurde am ..................
emal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht und im Internet veréffentlicht.
er Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westerham, den ..................
.......................................... Siegel

Johannes Zistl
Erster Blrgermeister

GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM

LANDKREIS ROSENHEIM

Trager:

Planung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 29 "JAGERBREITEN 1"
2. ANDERUNG
gem. § 13a Bau GB
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