Praambel:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erla3t aufgrund der §§ 2,3,4,10 und

13a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO-,
Baunutzungsverordnung -BauNVO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern -GO- diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 als Satzung.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch Planzeichen und Text,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO, _

sowie Hinweise der urspriinglichen Fassung und der bisherigen Anderungen bleiben _
bestehen und werden fiir die 2. Anderung in folgenden Punkten ergénzt oder ersetzen die
bisherigen Festsetzungen.
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Zeichnerischer Teil der 2, Anderung M 1: 1000

MaRentnahme: _ _
Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaBhaltigkeit. _

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Planzeichen und textliche Festsetzungen der 2. Anderung:

1. Art der baulichen Nutzun%v
m Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO .
Aut der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO sind zulassig:

gem. § 4 Abs.2 Nr.1.BauNVO: Wohngeb&ude
gem. § 4 Abs.2 Nr.2.BauNVO: nicht stérende Handwerksbetriebe _

em. § 4 Abs.2 Nr.3.BauNVO: Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und Zwecke. _

usgeschlossen sind die sonstigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO, sowie auch
ausgeschlossen sind ausnahmsweise Nutzungen gem. § 4 Abs 3 Nr.1 bis Nr. 5 BauNVO.

gem. § 13 BauNVO sind einzelne Raume fiir freie Berufe zuléssig.
2. MaR der baulichen Nutzung:
GR70m? Héchstzuldssige Grundfldche in m?, z.B.70 m?

GRZII Die Summe der festgesetzten Grundfidchen GR incl. zuléssiger Uberschreitungen darf fir die in
§ 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen um max.70% iberschritten werden.

Eitta §e;tlti;cg8, max. zuldssige Wandhdhe fiir Hauptgeb&ude, gemessen von OKFFB im EG
etragt 6,80 m.

Als sgitliche Wandhdhe gilt das MaR von der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfulbodens
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Die Oberkante des FertigfuBodens im EG darf max. 0,30 m iiber NN des néchstgelegenen
Hausanschluss- bzw. Kanaldeckels liegen.

Die seitl. Wandhéhe der Schleppdach- Zwerchgiebel und Zwerchgiebel darf die zuléssige Wandhohe
um max.1,50 m (iberschreiten.

Abweichend von der Satzung iber abweichende MafRe der Abstandsfldchentiefe
Bem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird festgesetzt; _

ie anfallenden Abstandsflachen der Wandhéhe an den Seiten der Schleppdach-Zwerchgiebel
und Zwerchgiebel enden an der jeweiligen Flurstiicksgrenze.

3 Vollgeschosse sind als Hochstgrenze zulassig.

3.Hdhenlage: Die Hohenlage ist festgesetzt durch die Héhenlage iiber NN des
néchstgelegenen Hausanschluss- bzw. Kanaldeckels.

4. Bauweise, Baugrenze, Baugestaltung, tiberbaubare Grundstiicksflachen:
Es gilt offene Bauweise
——————— Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Dachgestaltung:

Dachform .

Die Hauptdécher sind als Satteldécher von 18° - 26° Ne,i?ung auszubilden. Die Dachneigung fiir Doppel-
und Reihenh&user st fiir jeden Gebaudekomplex einheitlich auszufiihren.

Die Geb&ude dirfen untereinander keine unterschiedlichen Dachneigungen haben.

Dachubersténde bis max. 1,60 m sind auBerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Schleppdach-Zwerchgiebel und Zwerchgiebel: . _

Schleppdach-ZwerchFiebeI sind zuléssig und dirfen eine Dachneigung von 5°- 15° haben.

Zwerchgiebel sind zulssig und diirfen eine Dachneigung von 15°- 26° haben.

Der Anschnittspunkt oder First muss mind. 30 cm unter der Hauptfirstiinie liegen.
Schleppdach-Zwerchgiebel und Zwerchgiebel miissen von der Giebelwand einen Mindestabstand

von 1,25 m und von der Gebaudetrennwand einen Mindestabstand von 1,00 m haben.
Schleppdach-Zwerch%iebel und Zwerchgiebel von Mittelhdusern miissen symetrisch angeordnet werden.
Dachubersténde von Schleppdach-Zwerchgiebeln und Zwerchgiebel sind an die Traufseiten der

Hauptdécher anzupassen und diirfen seitiich max. 0,3 m, gemessen an der Unterkante Sparren, betragen.

Dachgauben sind zuléssig gem. BayBO. .

Der Ansatz der Schieppdachgauben, sowie First von Satteldachgauben muss mind. 0,30 m lotrecht
unter der Haupfirstlinie angeordnet sein.

Der Abstand gegeniiber der AuBenseite der Giebelwénde muB mind. 1,25 m und der Abstand zu
Geb&udetrennwanden muss mind. 1,0 m betragen.betragen.

Die Dachdeckung(Ziegelreihen) muss traufseitig vor den Schleppdachgauben durchgehen.

Die Eindeckung und Verkleidung der Schieppdach-Zwerchgiebel, Zwerchgiebel und Schleppdachgauben
sind untereinander anzugleichen.

Terrassen dirfen die Baugrenzen um max. 30 m? (iberschreiten.
Uiberschreiten.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Stellplétze und Garagen mit ihren Zufahrtenund
unterirdische bauliche Anlagen sind auch auerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

5.Griinordnung;
%e 200 m? Grundstiicksfldche ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Bestehende B&ume werden angerechnet. Diese sind bei Ausfall zu ersetzen.

8. Verkehrsflachen:

StraRenverkehrsflachen

Stellplatze:

Die Herstellung und Anzahl der notwendigen Stellpléitze richtet sich nach der zum Zeitpunkt der
Rechtskraft dieses Bebaqungisplan_s gultigen Fassung der gemeindlichen Stellplatzsatzung.
Diese Stellplatzsatzung gilt als statisch festgesetzt.

StraBenbegrenzungslinie zu 6ffentlicher Verkehrsflache

7. Sonstige Planzeichen:

» m m m = Geltungsbereich der 2. Anderung

l:D bestehende Gebiude

Hinweise:

Die Seitenwande der Schleppdach-Zwerchgiebel sind brandschutztechnisch sicher
gem. Brandschutznachweis herzustellen.

Schutzstreifen 110-kV-Freileitung:
------- Innerhalb des Schutzstreifens ist die Bebauung und die Wuchshéhe
_______ von B&umen zum Schutz der Freileitung eingeschrankt.

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom 27.08.2024
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Jagerbreiten 1“ fir den gesamten Gel%u,ng,s reich
beschlossen. Der Anderungsbeschluss fiir die 2. Anderung wurde am .. 27:.29. 40z,
ortstiblich bekannt gemacht und im Internet veréffentlicht.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Jagerbreiten 1* in der Fassung vom 12. 04. 2025
wurden die Behdrden und sonstl?en Tréager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16. 04. 2025 bis 20. 05. 2025 befeiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des BebauungszIans Nr. 29, Jagerbreiten 1° in der Fassung vom 12. 04. 2025
wurde mit der Begriindung ?emé(& § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16. 04. 2025 bis 20. 05. 2025
6ffentlich ausgelegt und im Intemet veréffentiicht.

4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham, hat in seiner Sitzung vom 03. 06. 2025 beschlossen
gema § 4a Baugesetzbuch (BauGB) den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Jagerbreiten 1
zu andern und zu ergénzen und emeut offentiich auszulegen, sowie im Intemet zu verdffentlichen.

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4a Abs. 3 BauGB
wurden erneut beteiligt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung und Veréffentiichung im Internet der 2. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 29 ,Jagerbreiten 1" in der Fassung vom 21. 06. 2025 gem. § 3 Abs 2i.V.m.

§4a Abs.3 BauGB fand in der Zeit vom 02. 07. 2025 bis 05. 08. 2025 statt.

usét'z1llc|:th zur Verbffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten

vorgehalten:
- Ra%haus Feldkirchen, Ollinﬁer StraRe 10, Zimmer 1.22 im OG wahrend der allgemeinen

Dienststunden zur offentlichen Einsicht

-www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal
- Weiter waren die Unterlagen per E-Mail anforderbar unter bauleitplanung@feldkirchen-westerham.de
- Die Unterlagen wurden dber das zentrale Internetpotal des Landes zuganglich gemacht.

Die erneute BeteiIquung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §4Abs.2i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGE zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Jigerbreiten 1* in der Fassung
vom fand in der Zeit vom 02. 07. 2025 bis 05. 08. 2025 statt und wurde im Internet verdffentlicht.

5. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss vom 25. 09. 2025 die
2. Anderung des Beba S Nr. 29 ,Jagerbreiten 1 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 21. 06. 2025 al eschlossen und im Internet verb;ff,entlicht&
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