Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen:
1. Flache fiir den Gemeinbedarf- Kindertagesstatte, Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB:

GB Die Flache mit der Planzeichennummer GB wird als ,Flache fiir den Gemeinbedarf — Kinder/Kultur/
Vereine/Soziales/Kirche" festgesetzt.

- Zulassig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb eines Kindergartens sowie erqénzenden

sozialpadagogischen Nutzungen dienen (z. B. Kinderkrippe, Hort, Mehrzweckraum fir Elternarbett,
Eltern-Kind-Réume).

- Vereins-, Sport- und Kirchennutzu

3. Wandhohen und Hohenlage:

WH 8,75 Seitliche, max. zulassige Wandhohe flr Hauptgebaude in Meter z.B 8,75 m

Als seitliche Wandhohe - WH - gilt das Maf von Oberkante des fertigen FuBbodens im EG bis
zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Die Oberkante des FertigfuRbodens im EG ist gegeben durch die OK Fertigfuboden im best. Gebaude.
4. Abstandsflachen:

Die Abstandsflachentiefe bemisst sich im Geltungsbereich nach den festgesetzten Baugrenzen

6. Baugestaltung
6.1. Dachgestaltung:
«—TR
PD Pultdach TR = Traufseite

«——— Firstrichtung

SD 30 Bestandsgebaude: zulassig ist nur ein Satteldach mit mittigem First und beidseitig gleicher

Dachneigung von 30 °
n und Wandhohen. . , N , o
- Spielplit d Freifischen fiir di ,? derbet _ ) o SD20  Neubau/Anbau: zulassig ist nur ein Satteldach mit mittigem First und beidseitig gleicher
- Nglge%_gnzlgg%m imr%linnce ggsu%r 1_flleBa:rl]NeVrOe e 5. Baugrenzen, Uberbaubare Grundstcksflachen: Dachneigung von 20
- Stellplatze und Fahrradabstellplatze. Baugrenzen: 6.2 Einfriedungen:
2. MaBderbaulichen Nuzung: Baugrenze Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. - %Wi%‘%hen %e/l\éin%eﬁllr)terkantg gﬂd Zaun Shindd mi\?destgns 3,158m ﬁgstandkeinz?halteﬂ (T(ijerwatnder_unkgen).
21 GR Zulissi fidche in m2 fiir H sude f im zeichn. Teil. zB. GR 61 —_——— - Bei Ein- und Ausfahrten sind Z&une nach den Vorgaben der Sichtdreiecke entsprechend weit zurtic
GR 685 nlgaa)éhlzjltj)grssstlégﬁdgrwug%gﬁ n(ieclr?t rznur uGrruﬁdu étgﬁgeé%c;géh%sggfesetzt im zeichn. Teil, 2B. GR 610 r-g! Baugrenze fiir Lichtgraben und Kellertreppen zu versetzen oder in ihrer Hohe auf max. 0,8m zu %eschranken
22 GRZIl Die festgesetzten Grundflachen GR insgesamt der Hauptgebaude, incl. zuldssiger Uberschreitungen, L_E__) erdgeschossige Terrassenflachen ; ) .
dirfen Zusammen it der in §19 ADS, 4 BaUNVO genrfn%ten Anlagen eine Ge%amtgrundﬂéchen%ahl - o 7. Stellplatze, Fahrradstellplatze und Nebenanlagen:
GRZ Il von max. 0,70 nicht tiberschreiten. Uberbaubare Grundstiicksflachen: St Stellplatze:
23 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. 3 Voligeschosse gem. Festsetzung im zeichn. Teil. Dachiiberstande dirfen die Baugrenzen uberschreiten. | ~77777 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Die flr den Betrieb der Kinderbetreuungseinrichtung erforderlichen Stellplatze sind geman
der Bayerischen Garagen- und Stellplatzverqrdnun? (GaSteIIVéauf dem gemeindeeigenen
rundstlick nachzuweisen. Mafigebend ist ein Stellplatz je 30 Betreuungsplatzen.
123/4 Grundstick nach Maligebend ist ein Stellplatz je 30 Bet lat
Die nach yorglen. Absatz erforderlichen Stellplatze durfen im Rahmen einer Wechselnutzung
auch fur kirchliche, gemeindliche oder vereinsbezogene Veranstaltungen genutzt werden, .
14/10 sofern diese Nutzungen nicht gleichzeitig mit dem Betrieb der Kinderbetreuungseinrichtung stattfinden.
Eine gleichzeitige Nutzung der Stellplatze fur mehrere Nutzungen ist ausgeschlossen. .
Die Ordnung des ruhenden Verkehrs ist durch entsprechende organisatorische Malnahmen sicherzustellen.
F Fahrradabstellplatze
Fir die geplante Nutzung sind ausreichend Fahrradabstellplatze vorzusehen. i
10 Die Fahhr{adabstellplatze sind unter dem sidlich angeordneten Vordach oder ostlich der Kiz-Stellplatze
zu errichten.
Die Fahrradabstellanlagen sind leicht zuganglich, standsicher und witterungsgeschutzt auszufihren.
Wasserdurchldssige Belage: o o i o
Fur Stellplatze und Fahrradstellplatze sind ausschlieRlich wasserdurchlassige Belage zulassig o
(z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge,Drainfugenpflaster,Rasengittersteine,Schotterrasen,Kiesflachen).
101 \m B BB O Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
= Grundstucksflachen zulassig, sofern 75 m? nicht Gberschreiten und der Nutzung der Hauptanlage dienen.
= \ S
\ :éc‘\ 8. Verkehrsflachen, offentlich:
\ “ .
\ 3 | < StraBenbegrenzungslinie
- ARY b StraBenverkehrsflache
< \\\ ".ﬂ\i\m . G Gehweg
\ 8 i :
Gld 9. Grinordnung:
‘ \ 4 A?rtenliste: . . o
\ T @ Baum bestehend, im Kronenbereich plus 1,50 m darf kein Eingriff erfolgen.
\ i
‘ | i 14/ 1 Spitzahorn, H= 13 m, SU= 126 cm, K=11m,
\ \ 2 Bergahorn, H=13 m, SU= 138 cm, K= 10 m,.
| 3 Walnuss, ~ H=11m, SU= 110 cm, K= 12 m,
. = \ 4 Winterlinde, H= 13 m, SU= 135 cm, K= 9 m,
F ri ed h Of T 5 Haus-Apfel, H= 4 m, SU= 66 cm, K= 4 m,
\ Das Grundstiick besitzt mehrere 1- bis 5-jahrige Anfluggehdlze wie z.B.
4a ‘ \ Ahorn (Feld/Spitz)
\ Walnussbaum
‘ \ Weide _
\ \ Q Hagebuttenrose (Wildrose)
q - Ber Garten beinhaltet mehrere Zierstraucher wie z.B.
uxus
AL Weigelie

8/2
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30/3 B | 2912
ZEICHNERISCHER TEIL M 1: 500

Planzeichnung zur MaRentnohme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fir Mafhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

14/67

HsNr. 1 1475

Gmeinwieser StraRe

-

- g\

Schneeball (V. opulus)

Deutzie (Hortensie)

Strauchrosen

Kirschlorbeer

Physocarpus — Diabolo (Blasenspiere)
Buddleja (Sommerflieder)
Cytisus (Ginster)
Kleine Eibe
Smaragd Thu#a

Schone Blutpilaume (die in der Nahe zum Nachbargrundstiick wachst und mit 5m Hohe
einen Erhaltungswert hat)

Alle anderen Zierstraucher haben von 1m - 2,5m Hohe.
Partenocissus quinquefolia (wilder Wein = selbsthaftend) befindet sich an der Inneren Seite vom Grundstick.

Beleuchtungsvorgaben:
Nur LED-Leuchten zulassig, die kein Licht oberhalb der Horizontalebene abstrahlen — zum Schutz des
angrenzenden Landschaftsbilds

10. Sonstige Planzeichen:

= = = m Geltungsbereich des Bebauungsplans

Hinweise:
| [

best. Gebaude

abzubrechende Gebaude

Allgemein

Sémtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
unterirdisch zu verlegen.

Kabelverteilerschranke sind in Zaune zu integrieren und einzugrtnen.

Mindestsichtfelder sind zwischen 0,80 und 2,50 m Hdhe von sténdi(ﬁ;en Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs freizuhalten.

Stellplatze:

Das Stellplatzkonzept beruht auf der Annahme, dass der Stellplatzbedarf fur die
Kinderbetreuungseinrichtung werktags tagstber entsteht, wahrend der Bedarf fir
Gemeindesaal-, Vereins- oder Kirchenveranstaltungen tberwiegend in den
Abendstunden oder am Wochenende anféllt.

Durch diese zeitliche Entkonlung kann eine Doppelnutzung derselben Stellplatze erfolgen,
ohne dass Nutzungskonflikie entstehen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von Baumalnahmen zu Tage treten,
unterllegﬁn der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG). Sie sind dem Bai/]e_nschen Landesamt fir Denkmalpflege BLTD oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen.

Artenschutz, gesetzliche Vogelbrutzeit: } .
In der Zeit ab 1. Marz bis 30. September durfen keine Rodungen erfolgen.
Wahrend der Bauzeit ist die DIN 18920 einzuhalten; der Wurzelbereich der Baume
ist auch vor Befahrung, Baustoff-oder Aushublagerung zu schitzen.
Altlasten: . . . o
Werden bei Baumafinahmen und Erdaushub visuelle bzw. geruchliche Auffalligkeiten bemerkbar,
ist unverzuglich die zustandige Behorde im Landratsamt Rosenheim zu informieren.
Schutz des Oberbodens:
Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915 durchzufiihren. Bei allen

Baumalnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist.

Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu versehen.

Sparten:

Im Rahmen des Bauantrages sind die best. Sparten im Grundstick zu berticksichtigen und bei Bedarf
zu verlegen.

Leitungstrassen:

Zur Sicherstellung, dass bestehende und geplante Leitungstrassen wie z.B. Telekommunikationslinien
nicht behindert werden, ist bei Baumpflanzungen das Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale"
der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen FGSV, Ausgabe 2013 zu beachten.

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom 30. 09. 2025
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.126 ,SchloRstrale 4 und 6 gem. § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortstiblich bekannt
gemacht und im Internet veréffentlicht.

2. Zu dem Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.126 ,Schlofstralle 4 und 6* in der Fassung vom

.............................. mit der Begrindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccocvvirvrncrns DIS ..o beteiligt.

3. Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.126 ,Schlofstralle 4 und 6* in der Fassung vom

........................ wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ DiS ..ooevencve.
offentlich ausgelegt und im Internet unter dem link

https://feldkirchen-westerham.de/gemeinde/rathaus/oeffentliche-bekanntmachungen.html veroffentlicht.

Weiter waren die Unterlagen zur 6ffentlichen Einsicht im Rathaus entsprechend ausgelegen bzw. anforderbar
und Uber das geoportal.bayern verlinkt.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss vom ...........c.cccccoveeeee.
den Bebauungsplan Nr.126 ,SchloRstrae 4 und 6 mit der Begriindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

17[0] 1| RS als Satzung beschlossen und veroffentlicht den Bebauungsplans Nr.126 ,SchloRstralle 4 und 6°
im Internet.

Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet werden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten
vorgehalten:

- Rathaus Feldkirchen, Ollinger Strafle 10, Zimmer 1.22 im OG wahrend der allgemeinen
Dienststunden zur 6ffentlichen Einsicht
-www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

- Weiter sind die Unterlagen per E-Mail anforderbar unter bauleitplanung@feldkirchen-westerham.de
- Die Unterlagen werden Uber das zentrale Internetpotal des Landes zuganglich gemacht.
Feldkirchen-Westerham, den

.......................................... Siegel
Johannes Zistl

Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt
Feldkirchen-Westerham, den

.......................................... Siegel
Johannes Zistl

Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 126 ,SchloRstrale 4 und 6“ wurde am

gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und im Internet veréffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westerham, den

.......................................... Siegel
Johannes Zistl

Erster Blirgermeister

Praambel:

(Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaldt aufgrund der §§ 1,2,3,4,10 und

13a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO-
Baunutzungsverordnung -BauNVO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den

Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan Nr. 126 "Schlof3strale 4 und 6" als Satzung.)

GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM LANDKREIS ROSENHEIM

Bebauungsplan Nr. 126
"SchloRstrafe 4 und 6"

mit integrierter Grinordnung
gem. § 13 A BauGB

Entwurf  12. 11. 2025
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