Praambel: Planzeichen und textliche Festsetzungen fiir die 6. Anderung:
1. Art der baulichen Nutzung: - Hochwasserschutz und baulicher Schutz gegen Starkregenereignisse

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaft auf%rund der §§ 2,3,4,10 und Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieRendem
13a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO-, Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO, geméR der bisherigen Festsetzung. Oberfldchen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher
Baunutzungsverordnung -BauNVO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Rahmenbedingungen empfohlen.
Freistaat Bayern -GO- diese 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09 Goldbachstrale als Satzung. 2. MaR der baulichen Nutzung: Gebaude sind bis zur Oberkante der Rohdecke im Erdgeschoss wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht
Die Anderung des Bebauungsplans besteht aus: . L N und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kellerdffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.).
- der Planzeichnung(zeichnerischer Teil), GR90  Hochstzulassige Grundflache in m . s Planer und Bauherren werden auf die Hochwasser-, Sturzflut- und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot
- den Festsetzungen durch Planzeichen und Text, Eine Uberschreitung der Grundflache des Hauptgebaudes um max. 10 % ist fiir zur Schadensreduktion ausdriicklich hingewiesen.
- bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO, Eingangsvordacher Lichtschachte zulassig. e Fiir die hochwassersichere Ausfiihrung ist der jeweilige Vorhabenstrager/Bauherr verantwortlich.
-Ds_ovgetc)jen inwleise_n.d tzt fr ihren Geltungsbereich den Planteil (zeichnerischen Teil) Tgrras?]en_tund - Uberdachungen dirfen die zulassige Grundfiache bis zu einer Flache von 23 m* Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die hydraulische Unbedenklichkeit bzgl. der
ie Bebauungsplananderung ersetzt fir ihren Geltungsbereich den Planteil (zeichnerischen Tei liberschreiten. - L - VAl g
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 09 " GoldbachstraRe". Die Anderung beinhaltet | " | o | | | ﬁusr\:vwkwuingea w:ddas Bauvorhaben und die Umgebung durch ein qualifiziertes Sachverstandigenbiiro
lediglich die planungsrelevanten Inhalte des zeichnerischen Teils , Festsetzungen durch GRZIl  Diefestgesetzte Grundflache GR, incl. zuldssiger Uberschreitungen, darf zusammen mit den in Sach gte ese o b lisRendem Wasser:
Text,bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO, sowie Hinweise . § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen eine Gesamtgrundflachenzahl GRZ Il von max. 0,65 -ochuz vor wild abtjebencem Wasser. . .
Im Ubrigen gelten die Planzeichen, Festsetzungen durch Text, bauordnungsrechtlichen nicht tberschreiten. Es durfen keine Gelandeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.) durchgefuhrt werden, die wild
Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO, sowie Hinweise des rechtskraftigen N o o ) . _ abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen.
Bebauungsplans der 5.Anderung, soweit zutreffend auch fir diese 13. Anderung. WH 5,70 Seitliche, max. zulassige Wandhohe fur Haugtgebaude, gemessen von OKFFB im EG in Metern. - Niederschlagswasser/Versickerung: ) . _ _
) Als seitliche Wandhohe - WH - gilt das Mal} von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern. (Mehrere Bodengutachten im Ortsbereich
Far die nicht im Anderungsbereich liegenden Flurstiucke gilt weiterhin die Planzeichnung mit bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite. von Vagen bestatigen die durchwegs gute Sickerfahigkeit des Bodens).
den Festsetzungen der 5. Anderung. . . . . . . Fir die Niederschlagswasserbeseitigung ist der Bauherr verantwortlich.
) Die notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend der Satzung Uber abweichende Male der - Naturschutz
Fur die 13. Anderung gilt die Baunutzungsverordnung von 2023. Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Feldkirchen-Westerham Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde der §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz ausschlieRen zu konnen

nachzuweisen. (Schutz von Végeln usw.) ist der Baumbestand so weit wie mdglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen sind

in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Der Wurzelbereich der Baume, der 1,5m Uber den

I Zahl der Vollgeschosse als Hochsfgrenze Kronenbereich hinausragt und fiir den Baumerhalt lebenswichtig ist, ist vor Eingriffen, Ablagerungen etc. zu schiitzen.

3 D i - . ande i -Altlasten:
3 Hohenlage: ﬂgcg\?\,:rskfer}ﬁc?]%rrs ggﬂts\fggér?sf V%r@i%Z?iQﬂ1'?§§§t§§§t§{25 m Uber dem Gelande liegen. Werden bei Baumafinahmen und Erdaushub visuelle bzw. geruchliche Auffalligkeiten bemerkbar, ist unverztiglich die
zustandige Behorde im Landratsamt Rosenheim zu informieren.
4. Bauweise, Baugrenzen, (iberbaubare Grundstiicksflachen: -Schutz des Oberbodens:
Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915 durchzuflihren. Bei allen
0 offene Bauweise Baumafnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist.
Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu versehen.
——————— Baugrenze Hauptgebaude als zulassige iberbaubare Grundstiicksflache fiir Hauptgebaude. - Bodendenkmaler:

Bodendenkmaler, die bei der Ausflhrung von Baumafinahmen zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach

Baugrenze als zulassige iberbaubare Grundstiicksflache fiir erdgeschoBige Eingangsvordacher, Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLD oder der GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM LANDKREIS ROSENHEIM

Terrassen und -lberdachungen Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.
- Leitungstrassen Telekommunikation

. Baugestaltung: Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale* der

Fiir Terrassen sind ausschlieRlich wasserdurchlassige Belage SZ'B' in Splitt verlegtes Pflaster mit Forschungsgesellschaft fur Stralken- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten.

S35 Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kiesflachen) zuldssig. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
Eingangsvordacher, Terrassen und -Uberdachungen sind innerhalb der flr sie festgesetzten - MaRentnahme: _ . . o o _
238/12 Baugrenzen zulassig, sofern sie den folgenden Festsetzungen entsprechen: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr flir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
' Maximale Tiefe fur Eingangsvordacher betragt 1,50 m. etwaige Differenzen auszugleichen. Eingezeichnete Hohenlinien stellen den Zustand des Gelandes vor BaumaBnahmen
Die maximale Breite der Terrassen- und -iiberdachung betragt 6,50 m, die maximale Tiefe betragt 3,5 m. dar.
7

Eine Uberschreitung der fest%esetzten Abmessungen ist nicht zulassig.

Materialwahl, Dachtorm und Farbgebung sind an die vorhandene Bebauung anzupassen,
um ein harmonisches Ortsbild zu gewahrleisten. Verfah ke:
Uberdachte Flachen diirfen keine Aufenthaltsraume darstellen. erfanrensvermerke:
Die Errichtung gilt als verfahrensfrei nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 g BayBO.

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom 26. 08. 2025
Dachgestaltung: die 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09 ,Goldbachstralle* beschlossen.

Die Dachiiberstande des Hauptgeb&udes missen mind. 0,5 m und max.1,20 m betragen. Deé An(lietrung?besgpflustsl_ flrj]; die 13. Anderung wurde am ........................ ortsiiblich bekannt gemacht BEBAUUNGSPLAN NR. 09
und im Internet verdffentlicht.

6. private Verkehrsflachen: "GOLDBACHSTRASSE"

[ 7] private Erschliefungssralte mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. 2. Zu dem Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09 ,GoldbachstraRe* in der Fassung vom 14. 10. 2025 --
Umgrenzung von Flachen flr Garagen. Stellplatze sind auch auRerhalb der Planzeichen zulassi wrden die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13 ANDERUNG
——————— g g gen. otellp 9. eeeveeseessennsenssesssnnsnns DIS covvieesieesiennnnn.. DEREIGL gem §13a BauGB
E;%ﬁi%%?srgﬁhe” Stellplatze sind gemalt Stellplatzsatzung der Gemeinde Feldkirchen-Westerham 3. Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09 ,GoldbachstraBe‘in der Fassung vom 14. 10. 2025 '
' wurde mit der Begrindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cccocovverennen DIS oo
StraRenbegrenzungslinie offentlich ausgelegt und im Internet veréffentlicht.
] w0
R pum e . Wasserdurchldssige Belage: 4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom 09. 12. 2025 beschlossen
g ] Fir Stellplétze, We?e, Zu?ahrten und Privatweg sind ausschlieRlich wasserdurchléssige Beldge (z.B. gemaR § 4a Baugesetzbuch (BauGB) den Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09 ,Goldbachstrale"
v “ & in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kiesflachen) zulassig. zu andern und zu erganzen und erneut verkurzt offentlich auszulegen, sowie im Internet zu verdffentlichen.
- Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
@ — 181 7.Griinordnung: werden ereut beteiligt.
@) Nachpflanzung und Erhalt der beiden ausgefallenen Obstbaume: i o )
Ausgefallene Obstbaume sind durch stan O,rthereohte,,hochstammlge Obstbaume mit geeigneten, Die erneute verkiirzte éffentliche Auslegung und Verdffentlichung im Internet des Entwurfs der 13. Anderung des
’ ;%bgrsggngr?rten (z. B. Apfel ‘Jakob Fischer', Boskoop’, Zwetschge Hauszwetschge’, Birne ‘Conference Bebauungsplans Nr. 09 ,Goldbachstrae* in der Fassung vom 16. 12. 2025 gem. § 3 Abs 2 .V.m.
' 226010 Die Pflanzqijalitét muss der Guteklasse A nach den 'Richtlinien fur die Qualitat von 3 42 Abs.3 BauGB fand in der Z6it VoM .................. DIS statt Erneute verkirzte Beteiligung 16.12.2025
2 B?eugggmg%lﬁgzjg E%hgt%%srﬁgegi]tegihem Stammumfang von mindestens 1214 cm Die erneute verkirzte Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2i.V.m.
(gemessen in 1 m Hhe tiber Oberkante Wurzelballen) zu pflanzen. § 4a Abs. 3 BauGB zum Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09 ,GoldbachstraBe”
|e Pﬂanzun |St fach erecht mlt Pfahlverankerung’ élegrand und Verblssschutz auszufuhren In der FaSSUI']g vom 16 122025 fand In der Ze't VOM .o, bIS ......................... Statt Und
185 und dauerha?t zu erhalten. wurde im Internet veroffentlicht.
Abgangige oder abgestorbene Pflanzen sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode gleichwertig . . . .
Zu ersetzen. 4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss vom .............cccc...cc.... die Tréger: Gemeinde Feldkirchen-Westerham
Von der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn technische, 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09 ,Goldbachstrale* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung Ollinger Str. 10
verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern. VOM i als Satzung beschlossen. 83620 Feldkirchen-Westerham
8. Sonstige Planzeichen: Feldkirchen-Westerham, den ..................
"mmme Gelungsbereichder5.Anderung Siegel
. z Johannes Zistl
smmmue  Geltungsbereich der 6. Anderung Erster Birgermeister

j] Bestehende Gebaude Planung:  Krogoll Architekten + Stadtplaner PartGmbB

5. Der Satzungsbeschluss zu der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09 ,GoldbachstraBe‘wurde am ..................

Mafentnahme: 1 Bereich Sturzflutrisiko-Kartierung bzw. Uberschwemmungsgebiet gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht und im Internet verdffentlicht. gﬁﬁ%ﬁgggﬁ”’ Dping. i) Archiekt Sicipaner
Planzeichnung zur Maflentnahme nur bedingt geeignet; Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Bayrischzellerstralle 3a
eine bewhr fi- MoPhalfhel Hinweise: | 8312] Sehliorseeeunaus .
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. - Allgemein Feldkirchen-Westerham, den .................. email: architekt@krogoll.de

- Bei den Bauantrégen sind Hohenschnitte und Gelandeanpassungen darzustellen. , ' '

- Fir die 6. Anderung gl|t dieBauNVOvon2023 RLXITITEPPYSRPPLPIITRPPS Slegel

- Bei Einfahrtstiefen <5,0 m vor den Garagen zur offentl. Verkehrsflache ist der Einbau von Johannes Zist

Erster Burgermeister

elektrischen Toren nachzuweisen }
ZE I CH N E RI SCH E R TE I L M 1 : 1 000 - Im Ubrigen gelten die Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplans und der bisherigen Anderungen.

Schliersee, 16.12 .2025




