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1. Anlass und Erforderlichkeit

Zur Bereitstellung von gewerblichen Flachen flir ortsansassige Handwerksbetriebe und Fir-
men plant die Gemeinde Feldkirchen-Westerham die Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebiets am westlichen Ortsrand von GroBhéhenrain.

Aufgrund fehlender Entwicklungsmaéglichkeiten am bestehenden Standort wurden im Vor-
feld der Planung durch zwei ortsansdssige Betriebe bereits der Bedarf an notwendigen
Entwicklungsflachen mit einer FldchengréBe von mindestens 1,15 ha beziehungsweise min-
destens 0,8 ha angemeldet. Fir die Ansiedelung weiterer potenzieller Betriebe wird ein
Flachenbedarf von zusatzlich 0,8 ha beziehungsweise 0,5 ha beziffert.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist hierzu die Aufstellung ei-
nes qualifizierten Bebauungsplans Nr. 115 ,,GE H6henrain®™ geplant. Als planungsrechtliche
Voraussetzung hierflr ist der Flachennutzungsplan FNP zu andern.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16.03.2021 daher den Beschluss gefasst, den
FNP fir die Gberplanten Flachen der Flur Nr. 229 der Gemarkung Héhenrain dahingehend
zu andern, dass flr diesen Bereich zuklnftig eine Darstellung als gewerbliche Bauflachen
erfolgt. Zudem wurde in derselben Sitzung die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans beschlossen.

Im Vorfeld der Planung wurde, in Abstimmung mit der Gemeinde, den Grundstiickseigen-
timern und potenziellen Betrieben und Firmen fiir die Ansiedelung in dem entsprechenden
Gebiet, durch die Planungsgruppe PLG Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim, ein maogli-
ches stadtebauliches Konzept unter Bericksichtigung der orts- und naturrdumlichen Be-
lange erarbeitet.

Die vorliegende Anderung des FNP basiert auf diesem Konzept. Sie entspricht der ortspla-
nerischen Konzeption der Gemeinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

2. Landes- und Regionalplanung

Allgemeine Vorgaben und Ziele

Fir das Planungsgebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm
(LEP) und im Regionalplan fir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsatze von
Bedeutung:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird entsprechend der Strukturkarte des LEP 2023
(nichtamtliche Lesefassung) als Verdichtungsraum des Oberzentrums Rosenheim einge-
stuft.

Entsprechend der Karte 1. Raumstruktur des RP 18 (2020) wird Feldkirchen-Westerham
als Grundzentrum eingestuft.

Allgemeiner MaBstab der regionalen Entwicklung Siddostoberbayerns ist die nachhaltige
Raumentwicklung (RP 18 AI 1.1 G - nichtamtliche Lesefassung Stand 20.09.2023).

Die Entwicklung der Siedlungsfldchen soll sich auf bestehende Siedlungsbereiche konzent-
rieren und Freirdume erhalten (RP 18 A1 2.1 G 2023). Die natlirlichen Lebensgrundlagen
und die landschaftliche Eigenart der Region sollen erhalten werden (RP 18 A1 2.2 G 2023).

Der Verdichtungsraum Rosenheim einschlieBlich aller weiteren Gemeinden der Stadtum-
landregion Rosenheim (SUR) soll als regional bedeutsamer Wirtschafts- und Versorgungs-
raum zur Starkung der Region weiter ausgebaut werden (RP 18 A II 3.1 G 2023).

Die natirlichen Lebensgrundlagen der Region sollen zum Schutz einer gesunden Umwelt,
eines funktionsféhigen Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesi-
chert werden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Die natirlichen Lebensgrundlagen der Region sollen zum Schutz einer gesunden Umwelt,
eines funktionsféahigen Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesi-
chert werden.

Alle Nutzungsanspriiche an die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden (RP 18 BI 1. G 2023).

Uberbeanspruchungen von Natur und Landschaft und Beeintréchtigungen des Wasserhaus-
halts sollen vermieden, Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden und die Versiege-
lung des Bodens weitgehend minimiert werden. [...] Landschaftspragende Bestandteile [...]
sollen erhalten und, soweit méglich, wiederhergestellt werden (RP 18 B1 2. Z 2023).

Gliedernde Grinflachen und Freiraume im Ortsbereich [...] sollen erhalten, entwickelt und
erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit der freien Landschaft verbunden wer-
den. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereitstellung der daftr
notwendigen Mindestflachen [...] soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll
so gering wie mdglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert wer-
den (RP18B1I2.1Z2023).

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 IT 1. G (2023) an der Raum-
struktur orientieren und unter Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedin-
gungen ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglnstig zu realisie-
renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Die vorliegende Planung entspricht beziehungsweise berlicksichtigt die vorher aufgefihr-
ten Grundsatze.

Entsprechend der Kartendarstellungen des Regionalplans werden keine besonderen Vor-
gaben fir das liberplante Gebiet getroffen. Der Bereich befindet sich gemaB Regionalpla-
nung weder innerhalb Vorrang- noch innerhalb von Vorbehaltsgebieten.

Anbindegebot

Gem. Ziel B II 3.1 (2023) des RP 18 soll eine Zersiedelung der Landschaft verhindert wer-
den, eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden wer-
den. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Neubaufla-
chen sollen mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden
(Anbindegebot gemal LEP 3.3 G bzw. Z (2023).

Nach Einschatzung der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ:
ROB-2-8314.24_01_RO0O-15-1-3) eignen sich die bestehenden gewerblich genutzten Ge-
bédude im Osten von GroBhdhenrain sowie die anschlieBende Bebauung grundsatzlich fur
die Anbindung weiterer Siedlungsflachen, somit auch fiir die von der Gemeinde favorisier-
ten ca. 3 ha Gewerbeflachen. Das Anbindegebot gemaB LEP (2023) wird mit vorliegender
Planung daher eingehalten.

Flachenbedarf

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlcksichtigung ortsspezifischer Gegebenhei-
ten angewendet werden (LEP 3.1 G 2023). Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayeri-
schen Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom 05.08.2019 an die Gemeinden in Bay-
ern) soll die Fldcheninanspruchnahme reduziert und die vorhandenen Flachenpotenziale
effizient genutzt werden.

GemaB LEP 3.2 Z sind die vorhandenen Potenziale méglichst vorrangig zu nutzen, wobei
Ausnahmen zuldssig sind, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung ste-
hen. Damit ist auch bei der geplanten Neuausweisung von ca. 2,994 ha Gewerbeflachen
der ortliche Flachenbedarf sorgfaltig zu prifen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Dem Flachenbedarf fir die beabsichtigte Baulandausweisung sind die in der Gemeinde noch
vorhandenen Reserveflachen innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete
gegenlberzustellen.

Als Potenzialflachen kommen grundsatzlich im Flachennutzungsplan dargestellte oder im
Bebauungsplan festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen bzw. -gebiete sowie
freie, unbebaute Flachen, flr die Baurecht besteht, in Betracht.

Soweit die beabsichtigte Entwicklung der Gemeinde nicht oder nicht in vollem Umfang auf
den innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete noch nicht ausgeschépf-
ten Flachenreserven stattfinden soll, ist dies nachvollziehbar zu begriinden.

Innerhalb der Gemeinde Feldkirchen-Westerham besteht nachgewiesen ein konkreter Be-
darf von ca. 2,994 ha Gewerbeflachen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (2016) wurde die wirtschaftliche
Struktur und Entwicklung der gewerblich genutzten Flachen ermittelt und bewertet.

Demnach befindet sich die Gberwiegende Mehrheit (> 90 %) der mit Stand 2016 unge-
nutzten Gewerbefldchen im Bereich des gewerblich gepragten Ortsteils Weidach, Gemar-
kung Vagen. Die Ubrigen vorhandenen, damals ungenutzten Gewerbeflachen befinden sich
im Ortsteil Feldkirchen, Gemarkung Feldkirchen. Die Gemarkung Héhenrain verfugt Gber
kein Potenzial an ausgewiesenen, ungenutzten gewerblichen Bauflachen.

Die bislang unbebauten Flachen im Gewerbegebiet Weidach wurden bereits an diverse Un-
ternehmen verkauft, entsprechende Baugenehmigungsverfahren wurden durchlaufen.

Die einzige noch unbebaute Gewerbeflache mit einer GroBe von ca. 1,7 ha an der Staats-
straBe 2078 im Osten von Feldkirchen ist aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet
des Feldkirchner Bachs gemadB § 78 Wasserhaushaltsgesetz WHG mit einem Planungsver-
bot belegt. Sie steht daher flir eine bauliche Entwicklung auf absehbare Seit nicht zur Ver-
fligung.

Grundsatzlich fehlen der Gemeinde Alternativen an vorhandenen Flachen zur Gewerbege-
bietsnutzung. Dementsprechend ist die Inanspruchnahme einer Freiflache gegenlber der
Vorgabe einer vorrangigen Innenentwicklung vertretbar.

Vor dem Hintergrund der begrenzten gewerblichen Entwicklungspotenziale der Gemeinde
empfiehlt die Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ: ROB-2-
8314.24_01_RO-15-1-3) daher, im Rahmen einer méglichen Bauleitplanung in GroBho-
henrain eine mdglichst effiziente Nutzung der gewerblichen Bauflachen sicherzustellen.

Mégliche Ansatzpunkte sind in diesem Zusammenhang eine mehrgeschossige Bauweise
sowie eine flachensparende Ausgestaltung der Flachen fiir den ruhenden Verkehr. Sofern
ein groBerer Bedarf an Stellplatzflachen im Gewerbegebiet besteht, sollten diese in Park-
decks oder Tiefgaragen geblindelt werden, um eine intensivere Flachenausnutzung zu er-
maoglichen.

Orts- und Landschaftsbild

Nach Einschatzung der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ:
ROB-2-8314.24_01_R0O-15-1-3) ist aufgrund der Ortsrandlage im Falle einer Bauleitpla-
nung auf eine mdglichst schonende Einbindung der neuen Gebdude in das Landschaftsbild
zu achten. Die untere Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde wurde im Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplans beteiligt.

3. Lage und GréBe des Planungsgebiets, Darstellung in Bauleitplanen / Pla-
nungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Ortsraumliche Lage und GréBe des Planungsgebiets

Der Anderungsbereich liegt am siiddstlichen Ortsrand des Hauptortsteils GroBhdhenrain in
der Gemarkung Héhenrain im norddstlichen Gemeindegebiet von Feldkirchen-Westerham
(siehe folgende Karte).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 1 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (schematlsch rot um-

randet)- ohne MafB3stab
Quelle: BayernAtlas © 2021 StMFH; Geobasisdaten: © 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst die Grundstiicke der Flurnummern 229,
229/1, 229/2, 230 T und 231 T der Gemarkung Hbéhenrain, Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham und weist eine GréBe von circa 3,000 ha auf.

3.2 Darstellung in Bauleitplanen / Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (2016) der Gemeinde stellt den (berplanten Be-
reich derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet mit einge-
schrankten Emissionen. Der dort angesiedelte Betrieb dient der gewerblichen Fleischerzeu-
gung und -verarbeitung. Neben der Produktionsstatte findet sich ein Werksverkauf mit
angegliedertem Hofladen. Die das bestehende Gewerbegebiet umgebenden Flachen sind
als ,Sonstige Grinflachen, Schutzstreifen, Ortsrandeingriinung und ortsbildpragende
Grin- und Freiflachen™ dargestellt.

Im Norden wird das Plangebiet durch die KreisstraBe RO 3 (Lauser StraBe) begrenzt. Im
Osten tangiert die KreisstraBe RO 3 (Aschhofener StraBe) das Planungsgebiet. Entspre-
chend Art. 23 BayStrWaG ist zur KreisstraBe eine Anbauverbotszone von 15 m einzuhalten.

Dem westlichen Ortseingang vorgelagert befindet sich innerhalb des Plangebietes ein Feld-
kreuz.

Im Siden wird das Planungsgebiet durch einen Wirtschaftsweg tangiert.

Am 6stlichen Randbereich des Anderungsgebiets verlduft eine anndhernd liickenlose Feld-
geholzhecke.

Diese ist im sudlichen Bereich als naturnahe Hecke Bestandteil der Biotopkartierung Bayern
(Biotop Nr. 8037-0079-001). Aufgrund der Auspragung der Gehdlzstrukturen werden diese
im FNP als ,markante naturnahe Hecken / Vogelnahrgehdlz" eingestuft".

Im zentralen Anderungsbereich befindet sich eine landschaftsbildprégende Baumgruppe im
AuBenbereich.

Eine verbindliche Bauleitplanung gem. § 30 BauGB liegt fliir das Uberplante Gebiet nicht
vor. Der Bereich ist als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu beurteilen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 2 Auszug aus FNP mit Kennzeichnung d. Anderungsbereichs (schematisch rot um-

randet) - ohne MaBstab
Quelle: © 2016 Gemeinde Feldkirchen-Westerham

4, Bestand und Anderung sowie deren Auswirkungen, Alternativen

4.1 Tatsachliche Ausgangssituation

Die Grundstlicke Flur Nr. 229, 229/1, 229/2 werden derzeit landwirtschaftlich zur Grinfut-
tergewinnung und zum Ackerbau genutzt. Die Grundstlicke Flur Nr. 230 T sowie 231 T
dienen derzeit der Nutzung als Wirtschaftsweg.

Die KreisstraBen des nordéstlichen Gemeindebereiches um den Héhenrainer Raum weisen
allgemein eine Belastung von ca. 1.000 KFZ (Kr RO 6) bis ca. 1.200 KFZ taglich auf. Die
an den KreisstraBen liegenden Ortschaften erfahren keine Ubermagigen Belastungen durch
Immissionen des Verkehrs (FNP 2016).

Das Planungsgebiet ist in Nord-Sid-Richtung gekennzeichnet durch eine bewegte Topo-
grafie. Die KreisstraBe Kr RO 3 Lauser StraBe befindet sich entsprechend dem digitalen
Gelandemodell DGM1 im zentralen nérdlichen Anderungsbereich auf einer Héhenlage von
circa 616,80 m U. NHN. In Richtung Siden steigt das Gelédnde Uber eine Lange von circa
140 m auf eine H6he von etwa 619,50 m . NHN. Das entspricht einer durchschnittlichen
Steigung von circa 2 %. AnschlieBend fallt das Gelande in Richtung Stiden Uber eine Ladnge
von 190 m auf eine Hohe im Bereich des vorhandenen Wirtschaftswegs von circa 610 m Q.
NHN. Das entspricht einem durchschnittlichen Gefalle von circa 5 %. Das sudlich Planungs-
gebiet ist zudem gepragt durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende Gelédndesenke,
siehe auch folgende Abbildung.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Auf dem zentralen Hoéhenriicken befindet sich eine orts- und landschaftsbildpragende
Baumgruppe aus heimischen Laubbaumen.

Abb. 3 Karte Topografie mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (schwarze Blockmar-

kierung) M1:2.000
Kartengrundlage: DFK / DGM 1 © 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Anderungsbereich ist im Osten begrenzt durch eine freiwachsende Feldgehélzhecke.
Diese schirmt den bestehenden &stlich angesiedelten Gewerbebetrieb ab (siehe folgende
Abbildungen).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Der sudliche Teil dieser Gehdlzstruktur ist Bestandteil der Biotopkartierung Bayern: Flach-
land. Es handelt sich um das Biotop Nr. 8037-0079-001 , Hecke stidwestlich GroBhéhen-
rain“. Eine Beschreibung der kartierten Strukturen liefert folgende Tabelle.

Abb 4

Panoramafoto 180° m|t Blick von Westen auf Feldgeholzhecke und Baumgruppe

Abb. 5

Auszug aus Luftbild mit Darstellung der Parzellarkarte und Kennzeichnung der Fla-
chen der Biotopkartierung Bayern (rote Flachenschraffur) im stdéstlichen Ande-

rungsbereich - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021
Bayerische Vermessungsverwaltung

Biotop
Nr.

Bezeichnung / Beschreibung

8037-0079-001

HECKE SUDWESTLICH GROSSHOHENRAIN
Aufnahmedatum: 20.09.1990 Aktualisierung 11.09.2005

Schutz (§ 39 / Art. 16) Ja
Schutz (§ 30 / Art. 23) 0 % der Flache
Pot. Schutz (§ 30 / Art. 23) 0 % der Flache

Beschreibung:

Ausgehend vom slidwestlichen Ortsrand GroBhéhenrains tberspannt eine Hecke in stdli-
cher Richtung einen leichten, sowohl nach Norden als auch nach Siiden 5 Grad geneigten
Gelandericken. Die 8 - 10 m hohe, mdéglicherweise im Rahmen eines Flurbereinigungs-
verfahrens angelegte Hecke trennt eine Intensivwiese im Westen von einer Ackerflache
im Osten. In der Baumschicht dominiert der Spitz-Ahorn. Berg-Ahorn, Vogel-Kirsche, Vo-
gelbeere und vereinzelt die Europdische Larche sind beigemischt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Biotop

Nr Bezeichnung / Beschreibung

Die meist sehr dichte Strauchschicht wird von Hasel, Liguster, Schwarzem Holunder, Feld-
Ahorn etc. aufgebaut. In der meist schitteren Kraut-/Grasschicht sind Wald- und Saum-
arten, wie die Wald-Zwenke, die Echte Nelkenwurz, die Gefleckte Taubnessel etc. repra-
sentiert, stellenweise aber auch Wiesenarten, wie das Wiesen-Knauelgras, der Wiesen-
Léwenzahn oder das Wiesen-Labkraut. Bisweilen sind auch Himbeere und Brombeere bei-
gemischt.

Aufgrund der bis unmittelbar an die Hecke heranreichenden Nutzung fehlt ein ausgespro-

chener Saum weitgehend.

MaBnahmen:

- Beidseits der Hecke sollte ein jeweils 2 m breiter Streifen nur noch alle 3 - 5 Jahre
gemaht bzw. freigeschnitten werden, um so die Ausbildung einer gestuften Saumstruk-
tur zu ermadglichen.

8037-0079-001

Tab. 1 Beschreibung der angrenzenden Biotopflache der Biotopkartierung Bayern:

Flachland
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU

4.2 Anderung

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham beabsichtigt zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs an
Gewerbeflachen im Ortsteil GroBhdhenrain, die Grundstlicke Flur Nrn. 229, 229/1 und
229/2, Gmkg. Hoéhenrain im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache darzustellen.
Der Anderungsbereich umfasst eine Fléche von circa 3 ha.

Im Osten befindet sich eine gréBere, bestehende Gewerbefldche, im Siden und Westen
grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Der Anderungsbereich wird gemé&B der geplanten Nutzung als gewerbliche Bauflache / Ge-
werbegebiet GE dargestellt. Die Anbauverbotszone der Kr RO 3 wird eingehalten. Innerhalb
dieser freizuhaltenden Flache verlauft auch die bestehende Wasserleitung.

Die kinftige ErschlieBung erfolgt iber einer Nord-Slid-gerichtete 6ffentliche Verkehrsflache
westlich der geplanten Bauflachen.

In Richtung Westen werden entsprechend vorliegendem Konzept im Ubergang zur freien
Landschaft Grinflachen flir die Ortsrandeingriinung dargestellt. Die Zielsetzung der Ge-
meinde beinhaltet zudem Fldachen fir die Durchgriinung und Gliederung des Gewerbege-
biets. Zur Einbindung des Gewerbegebiets in die Landschaft und im Sinne einer Eingrinung
sind umlaufend Gehdlze geplant.

4.3 Auswirkungen der Planung

4.3.1 Ortsbild

Der Anderungsbereich liegt im Randbereich des bestehenden Siedlungsgefliges des
Hauptortsteils GroBhdhenrain. Ostlich angrenzend befinden sich bestehende gewerblich
genutzte Bereiche.

Die Darstellung gewerblicher Baufldchen innerhalb des circa 3 ha groBen Anderungsbe-
reichs entspricht dem kurz- und mittelfristigem Entwicklungsziel der Gemeinde. Fir Teil-
bereiche liegen aufgrund aktuellem Entwicklungsbedarf ansassiger Unternehmen kurzfris-
tige Entwicklungsabsichten vor.

Die geplante ErschlieBung erfolgt tber eine dem Gewerbegebiet vorgelagerte StichstraBe.
Im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft ist innerhalb des Uberplanten Grund-
sticks eine Flache flir die Ortsrandeingrinung dargestellt. Aufgrund der orts- und land-
schaftsbildpragenden Wirkung die bestehenden Solitarbaume in der Mitte des lGberplanten
Bereichs zu erhalten.

Der zu erwartende Eingriff in das Schutzgut Orts- / Landschaftsbild kann auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen insbesondere zur Ge-
staltung und zur Grinordnung weiter minimiert werden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Eine Begrenzung der Hoéhenentwicklung der Gebaude und eine gute Einbindung in die vor-
handene Topografie kann in diesem Zusammenhang im Rahmen eines Bebauungsplans
festgesetzt werden.

4.3.2 Immissionen / Emissionen

Immissionskonflikte kdnnen zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung und einer vor-
handenen Wohnnutzung entstehen. Die bestehenden bebauten, éstlich angrenzenden Fla-
chen unterliegen einer gewerblichen Nutzung. Die daran nérdlich und 6stlich anschlieBen-
den Bauflachen unterliegen einer dorflich gepragten, gemischten Nutzung.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ist die schalltechnische Situation zu unter-
suchen. Soweit erforderlich sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu tref-
fen um eine Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen untereinander sicherzustel-
len. Dariber hinaus ist auf eine raumliche Gliederung durch Griinflachen zu den bereits
bestehenden Gewerbeflachen zu achten.

Entsprechend dem Larmbelastungskataster Bayern des Bayerischen Landesamt fir Umwelt
LfU sind keine relevanten Belastungen durch Verkehrslarm verzeichnet. Die KreisstraBen
des norddstlichen Gemeindebereiches um den Hbhenrainer Raum weisen allgemein eine
Belastung von ca. 1.000 KFZ (Kr RO 6) bis ca. 1.200 KFZ taglich auf. Die an den Kreisstra-
Ben liegenden Ortschaften erfahren keine GibermaBigen Belastungen durch Immissionen
des Verkehrs (FNP 2016).

Aus schalltechnischer Sicht sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine grund-
satzlichen Hindernisse gegen die geplante Entwicklung zu erkennen.

4.3.3 ErschlieBung

Die geplante HaupterschlieBung des neuen Gewerbegebiets erfolgt tber eine geplante Er-
schlieBung im Westen des Anderungsbereichs. Von dieser Nord-Siid-gerichteten Stich-
straBe aus erfolgt die innere ErschlieBung des Uberplanten Gebiets. Der vorhandene Wirt-
schaftsweg im Siden wird ausgebaut und entsprechend den zu erwartenden Anforderun-
gen ertlchtigt.

Das Verkehrsaufkommen ist durch Ziel- und Quellverkehr gepragt. Aufgrund der geplanten
StichstraBe innerhalb des Planungsgebiets wird eine Entstehung von durchgehendem Ab-
kidrzungsverkehr (,Ortsumfahrung GroBhéhenrain™) vermieden.

4.3.4 Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an die vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Vorbehaltlich einer
nutzungsabhangigen Uberprifung wird angenommen, dass die notwendigen Kapazitaten
bereitgestellt werden kénnen. Die innere ErschlieBung muss neu hergestellt werden.

Trinkwasserversorgung: Wasserversorgung Kleinhéhenrain e.V.
Entwasserung: Trennsystem

Schmutzwasser wird in die vollbiologische zentrale Kléranlage
des Ortsteiles GroBhoéhenrain geleitet.

Regenwasser wird durch Versickerung oder Retention dem
natdrlichen Kreislauf wieder zugeflhrt.

Sofern eine o6rtliche Versickerung nicht maoglich ist, ist ein An-
schluss an den gemeindlichen Regenwasserkanal anzuschlie-

Ben.

Elektrische Energie: Versorgung durch die Unternehmensgruppe Bayernwerk AG,
Niederlassung Kolbermoor

Gasversorgung: Erdgas Stdbayern GmbH

Telekommunikation: Deutsche Telekom AG

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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4.4 Alternativen
Bei der Nullvariante bleibt die bestehende landwirtschaftlich intensive Nutzung erhalten.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Anderung des Fldchennutzungsplans die planungsrecht-
liche Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 ,,GE Hohenrain® zu
schaffen. Dies dient der Bereitstellung von gewerblichen Flachen fiir ortsansdssige Hand-
werksbetriebe und Firmen. Fir Teilbereiche des Gebiets liegen aufgrund aktuellem Ent-
wicklungsbedarf ansassiger Unternehmen kurzfristige Entwicklungsabsichten vor.

Unbebaute Gebiete in Innerortslagen stehen der Gemeinde nicht oder nicht in ausreichen-
der GroBe zur Verfigung und lassen zudem immissionsrechtliche und / oder verkehrstech-
nische Probleme erwarten.

Die geplante Gewerbegebietsausweisung ist abgestimmt auf die regionalwirtschaftlichen
Gesichtspunkte wie den Strukturerhalt und die Strukturverbesserung, die Schaffung sowie
den Erhalt von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen.

Die Uberplante Flache bietet sich auf Grund der Vorpragung durch das angrenzende Ge-
werbegebiet und der Anbindung an das kommunale und regionale StraBennetz flr eine
Entwicklung als Gewerbeflache an.

Die Lage und Ausdehnung des geplanten Gewerbegebiets ist bestimmt durch

- die Anbauverbotszone der KreisstraBe Kr RO 3,

Notwendige ErschlieBung,

Angebot an Freiflachen zur Eingriinung und Strukturierung des Gebiets.

5. Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbststéandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdrde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis“). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst.

Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung
der Umweltauswirkungen.

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplandanderung

Aufgrund fehlender Entwicklungsmdglichkeiten am bestehenden Standort wurden im Vor-
feld der Planung durch zwei ortsansassige Betriebe bereits der Bedarf an notwendigen
Entwicklungsflachen mit einer Flachengré3e von mindestens 1,15 ha beziehungsweise min-
destens 0,8 ha angemeldet. Fir die Ansiedelung weiterer potenzieller Betriebe wird ein
Flachenbedarf von zusatzlich 0,8 ha beziehungsweise 0,5 ha beziffert.

Zur Bereitstellung von gewerblichen Fléchen flir ortsansassige Handwerksbetriebe und Fir-
men, plant die Gemeinde die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets am westlichen
Ortsrand von GroBhdhenrain.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist hierzu die Aufstellung ei-
nes qualifizierten Bebauungsplans Nr. 115 ,,GE H6henrain™ geplant. Als planungsrechtliche
Voraussetzung hierflr ist der Flachennutzungsplan zu andern.

Der Anderungsbereich liegt am siidéstlichen Ortsrand des Hauptortsteils GroBhdhenrain in
der Gemarkung Héhenrain im norddstlichen Gemeindegebiet von Feldkirchen-Westerham
und weist eine GroBe von circa 3,000 ha auf.

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom
16.03.2021 den Beschluss gefasst, den FNP flr die Gberplanten Flachen dahingehend zu
andern, dass fir diesen Bereich zukiinftig eine Darstellung als gewerbliche Bauflachen er-
folgt. Zudem wurde in derselben Sitzung die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans beschlossen.

Im Vorfeld der Planung wurde, in Abstimmung mit der Gemeinde, den Grundstiickseigen-
timern und potenziellen Betrieben und Firmen flir die Ansiedelung in dem entsprechenden
Gebiet, durch die Planungsgruppe PLG Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim, ein maogli-
ches stadtebauliches Konzept unter Bericksichtigung der orts- und naturraumlichen Be-
lange erarbeitet.

Die vorliegende Anderung des FNP basiert auf diesem Konzept. Sie entspricht der ortspla-
nerischen Konzeption der Gemeinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

5.1.1 Landes- und Regionalplanung

Allgemeine Vorgaben und Ziele

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird entsprechend der Strukturkarte des LEP 2020
(nichtamtliche Lesefassung) als Verdichtungsraum des Oberzentrums Rosenheim einge-
stuft. Entsprechend der Karte 1 Raumstruktur des RP 18 (2020) wird Feldkirchen-Wes-
terham als Grundzentrum eingestuft.

Allgemeiner MaBstab der regionalen Entwicklung Siidostoberbayerns ist die nachhaltige
Raumentwicklung (RP 18 AT 1.1 G 2023).

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 II 1. G (2023) an der Raum-
struktur orientieren und unter Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedin-
gungen ressourcenschonend weitergefihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu realisie-
renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Die vorliegende Planung entspricht beziehungsweise berlicksichtigt die vorher aufgeftihr-
ten Grundsatze.

Entsprechend der Kartendarstellungen des Regionalplans, werden keine besonderen Vor-
gaben flr das Uberplante Gebiet getroffen. Der Bereich befindet sich weder innerhalb Vor-
rang- noch Vorbehaltsgebieten gemal Regionalplanung.

Anbindegebot

Nach Einschatzung der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ:
ROB-2-8314.24_01_R0O-15-1-3) eignen sich die bestehenden gewerblich genutzten Ge-
baude im Osten von GroBhdhenrain sowie die anschlieBende Bebauung grundsatzlich fir
die Anbindung weiterer Siedlungsflachen, somit auch fiir die von der Gemeinde favorisier-
ten ca. 3 ha Gewerbeflachen. Das Anbindegebot gemaB LEP (2023) wird mit vorliegender
Planung daher eingehalten.
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Flachenbedarf

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung ortsspezifischer Gegebenhei-
ten angewendet werden (LEP 3.1 G). Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen
Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom 05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll
die Flacheninanspruchnahme reduziert und die vorhandenen Flachenpotenziale effizient
genutzt werden.

GemaB LEP 3.2 Z sind die vorhandenen Potenziale mdglichst vorrangig zu nutzen, wobei
Ausnahmen zulassig sind, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung ste-
hen. Damit ist auch bei der geplanten Neuausweisung von ca. 3 ha Gewerbeflachen der
ortliche Flachenbedarf sorgfaltig zu prifen.

Dem Flachenbedarf fir die beabsichtigte Baulandausweisung sind die in der Gemeinde noch
vorhandenen Reserveflachen innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete
gegenlberzustellen. Als Potenzialflachen kommen grundsatzlich im Flachennutzungsplan
dargestellte oder im Bebauungsplan festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen
bzw. -gebiete sowie freie, unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht, in Betracht.

Soweit die beabsichtigte Entwicklung der Gemeinde nicht oder nicht in vollem Umfang auf
den innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete noch nicht ausgeschopf-
ten Flachenreserven stattfinden soll, ist dies nachvollziehbar zu begriinden.

Innerhalb der Gemeinde Feldkirchen-Westerham besteht nachgewiesen ein konkreter Be-
darf von ca. 3 ha Gewerbeflachen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (2016) wurde die wirtschaftliche
Struktur und Entwicklung der gewerblich genutzten Fldachen ermittelt und bewertet.

Demnach befindet sich die Uberwiegende Mehrheit (> 90 %) der mit Stand 2016 unge-
nutzten Gewerbeflachen im Bereich des gewerblich gepragten Ortsteil Weidach, Gemar-
kung Vagen. Die Gbrigen vorhandenen, damals ungenutzten Gewerbeflachen befinden sich
im Ortsteil Feldkirchen, Gemarkung Feldkirchen. Die Gemarkung Héhenrain verfigt Gber
kein Potenzial an ausgewiesenen, ungenutzten gewerblichen Bauflachen.

Die bislang unbebauten Flachen im Gewerbegebiet Weidach wurden bereits an diverse Un-
ternehmen verkauft, entsprechende Baugenehmigungsverfahren wurden durchlaufen.

Die einzige noch unbebaute Gewerbeflache mit einer GroBe von ca. 1,7 ha an der Staats-
straBe 2078 im Osten von Feldkirchen ist aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet
des Feldkirchner Bachs gemaB § 78 Wasserhaushaltsgesetz WHG mit einem Planungsver-
bot belegt. Sie steht daher flir eine bauliche Entwicklung auf absehbare Zeit nicht zur Ver-
figung.

Vor dem Hintergrund der begrenzten gewerblichen Entwicklungspotenziale der Gemeinde
empfiehlt die Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ: ROB-2-
8314.24_01_R0-15-1-3) daher, im Rahmen einer méglichen Bauleitplanung in GroBho-
henrain eine mdglichst effiziente Nutzung der gewerblichen Bauflachen sicherzustellen.

Mégliche Ansatzpunkte sind in diesem Zusammenhang eine mehrgeschossige Bauweise
sowie eine flachensparende Ausgestaltung der Flachen fir den ruhenden Verkehr. Sofern
ein groBerer Bedarf an Stellplatzflachen im Gewerbegebiet besteht, sollten diese in Park-
decks oder Tiefgaragen geblindelt werden, um eine intensivere Flachenausnutzung zu er-
madglichen.

Orts- und Landschaftsbild

Nach Einschatzung der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ:
ROB-2-8314.24_01_RO0O-15-1-3) ist aufgrund Ortsrandlage im Falle einer Bauleitplanung
auf eine mdglichst schonende Einbindung der neuen Gebdude in das Landschaftsbild zu
achten.
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5.1.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (2016) der Gemeinde stellt den Uberplanten Be-
reich derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Ostlich des Anderungsbereichs befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet mit einge-
schrankten Emissionen. Der dort angesiedelte Betrieb dient der gewerblichen Fleischerzeu-
gung und -verarbeitung. Neben der Produktionsstatte findet sich ein Werksverkauf mit
angegliedertem Hofladen. Die das bestehende Gewerbegebiet umgebenden Flachen sind
als ,Sonstige Grinflachen, Schutzstreifen, Ortsrandeingriinung und ortsbildpragende
Grin- und Freiflachen™ dargestellt.

Im Norden wird der Anderungsbereich durch die KreisstraBe Kr RO 3 (Lauser StraBe) be-
grenzt. Entsprechend Art. 23 BayStrWG ist zur KreisstraBe eine Anbauverbotszone von 15
m einzuhalten. Dem 6stlichen Ortseingang vorgelagert befindet sich innerhalb des Ande-
rungsbereich ein Feldkreuz.

Im Siden wird das Planungsgebiet durch einen Wirtschaftsweg tangiert.

Am o6stlichen Randbereich des Anderungsgebiets verlauft eine anndhernd liickenlose Feld-
geholzhecke.

Diese ist im sudlichen Bereich als naturnahe Hecke Bestandteil der Biotopkartierung Bayern
(Biotop Nr. 8037-0079-001). Aufgrund der Auspragung der Gehdlzstrukturen werden diese
im FNP als ,markante naturnahe Hecken / Vogelnahrgehdlz" eingestuft".

Im zentralen Anderungsbereich befindet sich eine landschaftsbildpragende Baumgruppe im
AuBenbereich.

Eine verbindliche Bauleitplanung gem. § 30 BauGB liegt fir das Uberplante Gebiet nicht
vor. Der Bereich ist als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu beurteilen.

5.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-
Pflicht gem. § 7 UVPG

GemadB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18.7.2 der Anlage 1 wird ausgefihrt:

~Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen, fir den im AuBenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer fest-
gesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m?2 bis weniger als 100.000 m2"
ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufihren.

Somit ist auf Ebene der Flachennutzungsplananderung keine Vorprifung der UVP-Pflicht
gemaB § 7 UVPG durchzufliihren.

5.3 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Stddtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fliihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgeflihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlcksichtigung in der Bauleitplanung dar-
gestellt.
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Fachrecht .. s . .

und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele :ﬁ:;cksmhtlgung o g Femlaiies
nungen

BImSchG, - Vermeidung von schadlichen Um- | Die Uberplante Flache grenzt unmittelbar
TA Larm, welteinwirkungen auf Wohn- und | an bestehende Gewerbeflachen an.

DIN 18005, sonstige schutzbedlrftige Ge- | Auf der Ebene des Flachennutzungspla-
16. BImSchV, biete, nes sind nach vorlaufiger Einschatzung
18. BImSchV, gesunde Arbeits- und Wohnver- | keine grundsatzlichen Hindernisse gegen
TA Luft héltnisse, die geplante Darstellung als Gewerbege-
LAI Licht Beachtung des Trennungsgrund- | biet erkennbar.

satzes. Im Rahmen einer verbindlichen Bauleit-
planung wurde eine sachverstandige Un-
tersuchung der auf das Planungsgebiet
einwirkenden Immissionen und der Aus-
wirkungen der Planung auf die angren-
zenden Flachen erstellt. Die Ergebnisse
des Gutachtens werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung berlcksich-
tigt.

BauGB, Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhaltnisse im Anderungsbe-
BBodSchG, gang mit Boden, reich wurden auf Grundlage der allgemei-
BBodSchV Innenentwicklung, nen geologischen Verhaltnisse ermittelt
BNatSchG Wiedernutzbarmachung von ver- und zusétzlichﬂ sachverstérldig durch den

siegelten Flachen, Geologgn R. Fuchs.l M. Sc. im Rahmen des

Begrenzung der Versiegelung Geologischen Berichts ,Erweiterung des

i ] ! Gewerbegebietes GroBhéhenrain® mit

Nachhaltige Sicherung der Funk- | gtang vom 03.03.2022 untersucht.

tion des Bodens, Altlasten sind nicht bekannt.

Schutz natirlicher Bodenfunktio- . .

nen und der Archivfunktionen der Es we.rden keine Boden von.be.sonderer

- . . Funktionsbedeutung (zum Beispiel Natur-

Bdden, insbesondere solcher Bo- - . . - .

den mit besonderen Funktionen béden mit geringer Uberformung im Be-

! reich von historisch altem Wald) in An-

VorsorgemaBnahmen 9egen | spruch genommen.

nachteilige Einwirkungen auf den . T . .

Boden. Die zusatzliche Flachenversiegelung kann
durch Festsetzungen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung soweit mdéglich
begrenzt werden, z. B. durch Mindestvor-
gaben zur Begrinung, Festsetzungen zu
Ausfuhrung von Stellplatzen in wasser-
durchlassigen Beléagen etc.

WHG, Grundwasser- und FlieBgewd&sser- | Innerhalb des Anderungsbereichs befin-
BauGB schutz, den sich keine Oberflachengewasser.

Beseitigung von Abwasser ohne
die Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit,

Beriicksichtigung der Uber-
schwemmungsgebiete und Risiko-
gebiete,

Erhaltung der  Uberschwem-
mungsgebiete in ihrer Funktion als
Riickhalteflachen,
Berlicksichtigung des Hochwas-
serschutzes und der Hochwasser-
vorsorge

Die allgemeine Grundwassersituation und
die allgemeinen hydrogeologischen Ver-
haltnisse wurden ermittelt. Detaillierte
Erkenntnisse liber den Grundwasserstand
liegen nicht vor.

Innerhalb und angrenzend an das Pla-
nungsgebiet befinden sich keine festge-
setzten oder vorliufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiete. Das Gebiet befin-
det sich im Randbereich teilweise inner-
halb eines wassersensiblen Bereichs.

Dachflachen- und Niederschlagswasser
von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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lungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederher-

stellung von Natur

und Land-

schaft.

Erhaltung und Schutz geschutzter
Tier- und Pflanzenarten.

Fachrecht .. s . .
und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele :ﬁ:;cksmhtlgung o g Femlaiies
nungen
nach Mdoglichkeit auf den jeweiligen Bau-
grundsticken zu versickern. Dabei ist
eine breitflachige Versickerung lber eine
belebte Bodenzone anzustreben.
BNatSchG Schutz von Fléachen mit glnstiger | Dem Planungsgebiet kommt aufgrund der
lufthygienischer oder klimatischer | Lage und der derzeitigen ausgeiibten
Wirkung Nutzung keine U(Ubergeordnete bezie-
hungsweise herausragende Bedeutung
als Kaltluftentstehungsgebiet zu.
In Waldflachen wird nicht eingegriffen.
Die geplante Nutzung vermeidet die In-
anspruchnahme anderer, bislang unge-
nutzter und fir das Klima bedeutsamer
Flachen.
BNatSchgG, - Natur und Landschaft sind so zu | Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
BauGB, schiitzen, dass griffe in Natur / Landschaft sind zu unter-
BNatSchgG, = die biologische Vielfalt, suchen und zu bilanzieren. Erforderliche
BayNatSchgG, « die Leistungs- und Funktions- AusgleichsmaBnahmen sind auf Ebene ei-
BArtSchv fahigkeit des Naturhaushalts | N€F verbindlichen Bauleitplanung zu be-
sowie einschlieBlich der Regenerati- | Stimmen.
FFH-Richtli- onsfahigkeit und nachhaltigen | Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH-
nien und EU- Nutzungsfahigkeit der Natur- | und VS-Richtlinien) sind von dieser Be-
Vogelschutz- gliter sowie bauungsplananderung nicht betroffen.
richtlinien - die Vielfalt, Eigenart und | ENtsprechen ABSP des Landkreises Ro-
Schénheit sowie der Erho- | S€Nheim werden keine besonderen Vor-

gaben flr das Gebiet benannt. In Wald-
flachen wird mit dieser Planung nicht ein-
gegriffen.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und
Pflanzengruppen sind nach derzeitiger
Einschatzung von der Planung nicht be-
troffen. Dem stadtebaulichen Vorhaben
stehen somit keine grundsatzlichen ar-
tenschutzrechtlichen Aspekte entgegen.
Auf einen detaillierten Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) kann daher verzichtet werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung kénnen Festsetzungen zur Vermei-
dung und Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt ge-
troffen werden (MinimierungsmaBnah-
men).

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf
eine Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kénnen zur Minimierung
der Auswirkungen auf den Erholungswert
von Natur und Landschaft zudem Festset-
zungen fur eine ausreichende Ein- und
Durchgriinung sowie eine Begrenzung der
Hohenentwicklung der Gebaude getroffen
werden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Eingriffsrege-
lung

Fachrecht .. s . .

und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele :ﬁ:;ucksmhtlgung o g Femlaiies
nungen g

BauGB i.V.m. Vermeidung und Ausgleich voraus- | Das Vermeidungsgebot wird beachtet.
BNatSchG - sichtlich  erheblicher Beeintrachti- | Die durch die Planung vorbereiteten Ein-

gungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes.

griffe in Natur und Landschaft werden auf
Ebene des Flachennutzungsplans bilan-
ziert.

BauGB, Berlicksichtigung der Belange der | Entsprechend der Denkmalliste des Bay-
BayDSchG Baukultur, des Denkmalschutzes und | erisches Landesamt flir Denkmalpflege
der Denkmalpflege BLfD befinden sich keine Bau- und Boden-
denkmadler im oder angrenzend an das
Planungsgebiet.
Allgemein wird darauf hingewiesen, dass
Bodendenkmaler, die wahrend der Bauar-
beiten zu Tage treten, der Meldepflicht
gemal Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie
sind der zustandigen Behdrde unverziig-
lich zu melden.
Landesent- - Die Gemeinde Feldkirchen-Wes- | pje Festlegung des Planungsgebiets be-
wicklungspla- terham ist im Regionalplan flr die | riicksichtigt die Ziele der Raumordnung.
nung (LEP), Planungsregion 18 (RP 18) als | Das Anbindegebot des LEP wird eingehal-
Regionalpla- Grundzentrum eingestuft. Die Ge- | ten.
nung (RP) meinde liegt im Verdichtungsraum | pie Planung basiert auf einer stadtebauli-
des Oberzentrums Rosenheim. | chen Konzeption, die nicht zur Zersiede-
Dieser Teilraum soll als regional | |yng der Landschaft fiihrt.
bedeutsamer ertschafts—" und Das Planungsgebiet ist durch die vorhan-
versorgungsraum zur Stdrkung dene angrenzende Nutzung vorgepragt.
der Region weiter ausgebaut wer-
den (RP 18 AII 3.1 G). Dem Flachenbedarf bestehender Gewer-
; bebetriebe wird vorrangig Rechnung ge-
- Entspre_:chend Regionalplan v_\_ler— tragen werden. Das Vogrl'?aben bilde?t g(]jie
en keine besonderen Grundsatze Grundlage fiir die Sich d den Er-
. . ge fiir die Sicherung und den Er
und Ziele formuliert. halt sowie fir die Schaffung wohnortna-
- Allgemeine Vorgaben der Regio- | her Arbeitsplatze.
nalplanung: Eine Zersiedelung der Landschaft und
* Nutzung von Potentialen der | eine ungegliederte, insbesondere bandar-
Innenentwicklung, tige Siedlungsstruktur werden durch vor-
= Vermeidung der Zersiedelung | liegende Planung vermieden.
de_r La_ndschaft, ) Vorliegende Planung beriicksichtigt durch
- O_rlentlerung der Siedlungsent- | ;o geplante Ein- und Durchgriinung die
wicklung an der vorhandenen | gjigemeinen Vorgaben der Regionalpla-
Raumstruktur und ressourcen- | nung.
schone?de _We_iterﬂ']hrung u_n— Die auBere Ver- und Entsorgungsinfra-
ter Berlcksichtigung der sozia- | gtryktyr ist vorhanden und bietet ausrei-
len und wirtschaftlichen Bedin- | -hond Kapazitaten. Die innere Erschlie-
gungen, Bung muss neu hergestellt werden.
= Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmal.
Arten- und Entsprechend ABSP Bayern fir den Grundsatzlich werden artenschutzrechtli-
Biotopschutz- | Landkreis Rosenheim sind keine be- | che Aspekte und allgemeine Vorgaben
programm sonderen Ziele und MaBnahmen fir | des Artenschutzes bertlcksichtigt.
ABSP Rosen- | das Planungsgebiet formuliert. Artenschutzrechtliche relevante Tier- und
heim

Pflanzengruppen sind nach derzeitiger
Einschatzung von der Planung nicht be-
troffen.
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Fachrecht .. s . .

und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele :ﬁ:;ucksmhtlgung o g Femlaiies
nungen g

Flachennut- Darstellung des Plangebiets derzeit | Der FNP wird im Parallelverfahren gean-
zungsplan FNP | als Flachen flr die Landwirtschaft dert.

Tab. 2 In einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes

5.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchung beschrénkt sich im Wesentlichen auf den Anderungsbereich sowie auf
die unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

Anhand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu berlicksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voriibergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Durchfiihrung
der Flachennutzungsplananderung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraus-
setzung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet wer-
den. Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

5.4.1 Schutzgut Mensch - Larm- und Luftreinhaltung, Licht

5.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Die KreisstraBen des norddstlichen Gemeindebereiches um den Héhenrainer Raum weisen
allgemein eine Belastung von ca. 1.000 KFZ (Kr RO 6) bis ca. 1.200 KFZ taglich auf. Die
an den KreisstraBen liegenden Ortschaften erfahren keine ibermaBigen Belastungen durch
Immissionen des Verkehrs (FNP 2016).

Der Anderungsbereich wird im Norden durch die KreisstraBe Kr RO 3 Lauser StraBe be-
grenzt.

Entsprechend der StraBenverkehrszahlung durch das StMWBYV im Jahr 2015 liegen auf der
Kr Ro 3 flir den Abschnitt ,Unterlaus - GroBhéhenrain® (Zahlstelle 80379705) folgende
Werte vor:

Durchschnittl. tagl. Verkehrsbelastung DTV: 1323
Durchschnittl. tagl. Verkehrsstarke [KFZ/24 h]
des Leichtverkehrs (Krad, PKW und Lieferwagen): 1246
Durchschnittl. tagl. Verkehrsstérke [KFZ/24 h]
des Schwerverkehrs: 77
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Zur Umsetzung der im Jahr 2002 verabschiedeten europadischen Richtlinie 2002/49/EG
Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm (EG-Umgebungslarmrichtlinie)
hat das Bayerische Landesamt fir Umwelt LfU flr eine einheitliche und wirtschaftliche Da-
tenhaltung und -bereitstellung ein sogenanntes Larmbelastungskataster (LBK Bayern) aus-
gebaut. Entsprechend dem Larmbelastungskataster Bayern des Bayerischen Landesamt
fir Umwelt LfU sind keine relevanten Belastungen durch Verkehrslarm verzeichnet.

Die unbebauten Flachen im Anderungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich intensiv
zur Grinfuttergewinnung und zum Ackerbau genutzt.

Immissionskonflikte kénnen grundsatzlich zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung
und einer vorhandenen Wohnnutzung entstehen. Die bestehenden bebauten, &stlich an-
grenzenden Flachen unterliegen einer gewerblichen Nutzung. Die daran nérdlich und 6st-
lich anschlieBenden Bauflachen unterliegen einer dorflich gepragten, gemischten Nutzung.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung wurde eine sachverstdandige Untersuchung
der auf das Planungsgebiet einwirkenden Immissionen und der Auswirkungen der Planung
auf die angrenzenden Flachen erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt.

Soweit erforderlich werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen, um
eine Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen untereinander sicherzustellen.

Aus schalltechnischer Sicht sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine grund-
satzlichen Hindernisse gegen die geplante Entwicklung zu erkennen.

Fur alle Lebewesen auf der Erde ist der durch die Rotation des Planeten bedingte natirliche
Wechsel zwischen hellem Tag und dunkler Nacht der grundlegendste Rhythmus. Durch den
Einfluss von kinstlicher Beleuchtung werden diese Lichtverhaltnisse, vordinglich in der
Nacht, durch den Menschen beeinflusst. Durch kiinstliche Lichtquellen kann es zu Blendung
und einer Aufhellung der Nachtlandschaft kommen, was neben wildlebenden Tierarten und
Insekten auch den Menschen beeintrachtigen kann.

Die Helligkeit des Himmels wird mit Hilfe eines ,Sky Quality Meters" gemessen und der
Einfachheit halber dann als ,SQM-Wert" bezeichnet. Es gilt die Regel: Je héher der SQM-
Wert, desto dunkler der Nachthimmel. Entsprechend Weltatlas der klinstlichen Nachthim-
melshelligkeit 2015 wird der SQM-Wert fir Fachendorf mit 21,3 beziffert und entspricht
somit einem sehr dunklen ,Landhimmel® bis halbwegs dunklen ,Dorfhimmel® (Online-Ab-
frage lightpollutionmap.info vom 26.04.2023).

Die folgende Abbildung zeigt die Bestandssituation im Gebiet und stellt eine bereits beste-
hende Lichtverschmutzung dar.

Abb. 6 Auszug aus Aufnahmen zur Darstellung des Tag/Nach-Band-Sensors des Instru-
ments Visible Infrared Radiometer Suite (VIIRS) der polarumlaufenden Satelli-
tenmission Suomi NPP und NOAA-20 mit Kennzeichnung des Planungsgebiets

(schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Light pollution map https://www.lightpollutionmap.info © 2023 Microsoft Corporation © 2023

TomTom
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Durch die tangierende KreisstraBen ist durch den nachtlichen Verkehr mit Lichteinwirkun-
gen auf das Planungsgebiet zu rechnen. Insbesondere da der Ortseingangsbereich nahe
des Plangebietes liegt und somit starke Lichteinwirkungen durch Fernlicht von Kfz als wahr-
scheinlich zu bewerten sind.

Durch die Reflexion von Sonnenlicht an glatten Fassaden oder spiegelnden
Gebaudeelementen wie Jalousien, Metallverkleidungen und unter Umstanden auch an
Fensterflachen treten z. T. auch tagsiber punktuell hohe Leuchtdichten auf, welche zu
Blendwirkungen fihren kénnen. In der unmittelbren Umgebung des Plangebiets ist durch
die bestehende Wohnbebauung mit hoher Wahrscheinlichkeit bereits eine punktuelle
Blendwirkung durch Reflexionen vorhanden. Eine Datenaufnahme vor Ort fand nicht statt.

5.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch Larm und Staub entstehen beim Neubau der geplanten Gewer-
bebauten sowie deren ErschlieBung.

Die Bauarbeiten zur Erstellung der geplanten baulichen Anlagen finden voraussichtlich in
den Tagstunden statt. Eine Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist in diesem Zusam-
menhang lediglich in den Wintermonaten zu erwarten. Bei diesen baubedingten Belastun-
gen handelt es sich lediglich um tempordre Stérungen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind aufgrund der GréBe des Plangebiets als mittel
erheblich zu bewerten. Grundsatzliche Hindernisse aus Grinden des Immissionsschutzes
fur eine Entwicklung als Gewerbegebiet sind aus Griinden der baubedingten Auswirkungen
jedoch nicht zu erkennen.

5.4.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Realisierung der Planung des Gewerbegebietes wird zu zusatzlichen Belastungen fiih-
ren.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung wurde eine sachverstandige Untersuchung
der auf das Planungsgebiet einwirkenden Immissionen und der Auswirkungen der Planung
auf die angrenzenden Flachen erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung berlicksichtigt.

Grundsatzliche Hindernisse aus Griinden des Immissionsschutzes fir eine Entwicklung als
Gewerbeflachen sind aus Grinden der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen nach
derzeitiger Einschatzung nicht zu erkennen.

Grundsatzlich geht von Fenstern und Fensterbandern eine Lichtwirkung aus, diese wird
nach derzeitiger Einschatzung jedoch als gering erheblich eingestuft.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Artikel 11a Bayerisches
Naturschutzgesetz BayNatSchG zu bertlicksichtigen. Flr die Beleuchtung des Bereichs (Zu-
wegungen, ErschlieBungsflachen etc.) sind zum Artenschutz alle Leuchtmittel mit nach un-
ten abstrahlenden Lichtkegeln zu versehen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Vogel und
Fledermause sind zudem lediglich in den Zugangsbereichen Leuchten mit geringer Anzie-
hungswirkung (warmweiBe Leuchtkdrper, LED) zulassig. Eine Dauerbeleuchtung ist unzu-
lassig. Die Gehause miussen dicht ausgeflihrt sein (keine Insektenfallen).

Aufgrund der, im Zuge der weiteren Planung zu bericksichtigen, ggf. notwendigen MaB3-
nahme werden die anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen nach derzeitiger Ein-
schatzung als gering eingestuft.

5.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm-
und Luftreinhaltung

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

SE AL Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
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Mensch: Larm- /
Luftreinhaltung

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

mittel gering gering gering

5.4.2 Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum

5.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Gebiet wird entsprechend Regionalplan allgemein dem Gebiet flir Tourismus und Er-
holung Nr. 6 ,Inn / Mangfallgebiet™ zugeordnet.

Die unbebauten Flachen im Anderungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich intensiv
als Ackerbauflachen und zur Grinfuttergewinnung genutzt. Die stdlich und westlich an-
grenzenden Flachen der naheren Umgebung werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Ostlich angrenzend befindet sich eine gewerblich genutzte Fldche innerhalb des Ortsbe-
reichs von GroBhéhenrain.

Im Norden begrenzt die KreisstraBe Kr RO 6 das Gebiet. Entlang der Lauser StraBe (Kr RO
3) verlauft der Radweg Tour 10 ,,Durchs schéne Kupferbachtal™ im Rahmen des Radwege-
netzes der Landkreise Rosenheim / Ebersberg.

Im Siden befindet sich ein Wirtschaftsweg. Entsprechend der Zielsetzung des rechtskraf-
tigen Fldchennutzungsplans soll dieser Weg als Erganzung des kommunalen Rad-/Wander-
wegenetzes nach Westen verldangert werden. Innerhalb des Anderungsbereich befinden
sich keine Rad-, FuB- und Wanderwege.

Das Planungsgebiet ist in Nord-Sidd-Richtung gekennzeichnet durch eine bewegte Topo-
grafie. Die KreisstraBe Kr RO 3 Lauser StraBe befindet sich entsprechend dem digitalen
Gelandemodell DGM1 im zentralen nérdlichen Geltungsbereich auf einer H6henlage von
circa 616,80 m U. NHN. In Richtung Siden steigt das Gelédnde Uber eine Lange von circa
140 m auf eine Héhe von etwa 619,50 m . NHN. Das entspricht einer durchschnittlichen
Steigung von circa 2 %. AnschlieBend fallt das Gelande in Richtung Siden Uber eine Lange
von 190 m auf eine Hohe im Bereich des vorhandenen Wirtschaftswegs von circa 610 m Q.
NHN. Das entspricht einem durchschnittlichen Gefalle von circa 5 %.

Das sudlich Planungsgebiet ist zudem gepragt durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende
Geldandesenke, siehe auch folgende Abbildung.

Auf dem zentralen H6henrlicken befindet sich eine orts- und landschaftsbildpragende Laub-
baumgruppe.

Das Planungsgebiet befindet sich hach dem Regionalplan RP 18 Sidostoberbayern - Karte
3 ,Landschaft und Erholung™ (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets.

Entsprechend Karte 3a ,Landschaft und Erholung" (2002) befindet sich das Planungsgebiet
innerhalb des Gebiets flir Tourismus und Erholung Nr. 6 ,Inn / Mangfallgebiet".

Die Erholungseignung im Anderungsbereich ist aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen
Nutzung sowie der Vorbelastungen durch angrenzende StraBen grundsatzlich einge-
schrankt.

Das Planungsgebiet ist daher als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat
und Erholungswert einzustufen.

5.4.2.2 Bau-, anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Belastungen durch Staub entstehen beim Bau der neuen Gewerbebauten und den Ver-
kehrsflachen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare
Stérungen, die fur das Schutzgut im Wesentlichen vergleichsweise geringe Stérungen mit
sich bringen.

Eine exakte Baudauer flr die einzelnen Gebdude kann nicht prognostiziert werden. Die
Realisierung des gesamten Vorhabens ist voraussichtlich in mehrere Abschnitte unterteilt.
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Zu erwarten sind, nach derzeitiger Einschatzung, einzelne Bauabschnitte mit einem Reali-
sierungszeitraum von jeweils 18 bis 24 Monate.

Belastungen durch eine Beleuchtung der Baustelle entstehen bei Realisierung des Vorha-
bens nur eingeschrankt in der Ubergangszeit (Herbst/Frithjahr) und im Winter. Allerdings
erfolgt der Bau des Gewerbestandortes nicht durch Nachtarbeit, so dass die Lichteinwir-
kungen zeitlich eng begrenzt sind. Bei diesen baubedingten Belastungen (z.B. Licht, Larm,
Staub etc.) handelt es sich um temporare Stérungen, die geringe Beeintrachtigungen fir
Erholungssuchende mit sich bringen. Sie sind insgesamt als gering erheblich einzustufen.

Die einzelnen baubedingten Auswirkungen werden mehrheitlich als gering erheblich einge-
stuft. Aufgrund der Baudauer und damit der Wirkzeit der Beeintrachtigungen sind die Aus-
wirkungen insgesamt jedoch als mittel erheblich zu bewerten.

Das Erscheinungsbild des Planungsgebietes wird den Erholungsraum grundsatzlich veran-
dern. Durch die Darstellung der neuen Gewerbeflachen gehen jedoch keine Flachen mit
bedeutender Erholungsfunktion verloren. FuBlaufige Wegeverbindungen und das geplante
Radwegenetz bleiben von der Planung unberihrt.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, diese sind trotz der niedrigen Aufenthaltsqualitét als mittel
erheblich einzustufen.

Die Eignung zur Naherholung wird durch das Gewerbegebiet und die negativen Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild verschlechtert.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen sind im Rahmen einer verbindlichen Bauleit-
planung auf eine umfassende Ein- und Durchgriinung des geplanten Vorhabens, auf die
Berticksichtigung ausreichender Abstande zu schutzwirdiger umgebender Bebauung sowie
auf eine Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude zu achten.

5.4.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Erho-
lung und siedlungsnaher Freiraum

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

ZE A Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch: Erholung /
siedlungsnaher Frei- mittel gering mittel mittel
raum

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

5.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturrdumlichen Gliederung wird das liberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

GroBlandschaft: Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Htigelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee-Hligelland

(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 038-A Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-
Hugelgebiets

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natlirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgeflige zwischen
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Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke. Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher
grundsatzlich an der Artenzusammensetzung der pnV orientieren. Aufgrund der auch in
der Region bereits erkennbaren klimabedingten Verdanderungen in der Vegetation ist je-
doch zudem verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gegebenenfalls auch abwei-
chend von der potentiellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der pnV ,Waldmeister — Tannen - Buchenwald;
z.T. mit Komplex mit Waldgersten - Tannen - Buchenwald; 6rtlich mit Rundblatt-Labkraut
- Tannenwald, Schwarz-Erlen - Eschen - Sumpfwald oder Walzen-Seggen - Schwarz-Erlen
- Bruchwald sowie punktuell waldfreie Hochmoor-Vegetation™ [Legendeneinheit M6cT].

Entsprechend der Lage im Naturraum wird der Anderungsbereich dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehoélze (BfN, Veréndert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland™ (aut-09.00 EAB)
zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sidliches Alpenvorland"
bezeichnet.

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemaB RAMSAR-Konvention sowie gemaB § 25 BNatSchG (Biospharenre-
servate). Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine europai-
schen Schutzgebiete der NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europdische Vogelschutzge-
biete).

Im Bereich der Kirche St. Michael sind Vorkommen der Wimperfledermaus (Myotis emar-
ginatus) sowie der GroBen Mausohr (Myotis myotis) bekannt (siehe folgende Karte). Die
Kolonien sind Bestandteil des FFH-Gebiets Nr. 8037-372. Dieses umfasst vier individuen-
reiche Quartiere und Wochenstuben von Mausohrkolonien in den denkmalgeschitzten Kir-
chen GroBhohenrain, Feldkirchen, Au und Rossholzen von bundes- bis europaweiter Be-
deutung.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet in der weiteren Umgebung befindet sich circa 2,8 km nord-
westlich des Anderungsbereichs. Es handelt sich um das FFH-Gebiet Nr. 8037-371 ,Kup-
ferbachtal, Glonnquellen und Gutterstatter Streuwiesen®.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemalB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile u. a).

Die ndchstgelegenen nationalen Schutzgebiete befinden sich mit dem Landschaftsschutz-
gebiet LSG-00157.01 ,Inschutzstellung des Kupferbachtals als LSG" und dem Naturschutz-
gebiet NSG-00177.01 ,Kupferbachtal bei Unterlaus™ in einem Abstand von mindestens 2,7
km nordwestlich des Anderungsbereichs.
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Abb. 7 Lage und Abgrenzung des FFH-Gebietes (braun schraffiert) im Umfeld des Ande-

rungsbereichs (schematisch gelb umrandet) - Ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2021 StMFH; Fachdaten: © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Biotopkartierung Bayern

Der Anderungsbereich ist im Osten begrenzt durch eine freiwachsende Feldgehélzhecke.
Diese schirmt den bestehenden 6stlich angesiedelten Gewerbebetrieb ab. Der sidliche Teil
dieser Geholzstruktur ist Bestandteil der Biotopkartierung Bayern: Flachland (siehe fol-
gende Karte). Es handelt sich um das Biotop Nr. 8037-0079-001 ,Hecke stidwestlich GroB-
hdéhenrain®. Eine Beschreibung der kartierten Strukturen liefert folgende Tabelle.

B'::?p Bezeichnung / Beschreibung
HECKE SUDWESTLICH GROSSHOHENRAIN
Aufnahmedatum: 20.09.1990 Aktualisierung 11.09.2005
Schutz (§ 39 / Art. 16) Ja
Schutz (§ 30 / Art. 23) 0 % der Flache
Pot. Schutz (§ 30 / Art. 23) 0 % der Flache
- Beschreibung:
$ Ausgehend vom slidwestlichen Ortsrand GroBhdhenrains (berspannt eine Hecke in sidli-
(<] cher Richtung einen leichten, sowohl nach Norden, als auch nach Siiden 5 Grad geneigten
B Gelanderticken. Die 8 - 10 m hohe, moglicherweise im Rahmen eines Flurbereinigungs-
Q verfahrens angelegte Hecke trennt eine Intensivwiese im Westen von einer Ackerflache
o’; im Osten. In der Baumschicht dominiert der Spitz-Ahorn. Berg-Ahorn, Vogel-Kirsche, Vo-
8 gelbeere und vereinzelt die Europdische Larche sind beigemischt.
Die meist sehr dichte Strauchschicht wird von Hasel, Liguster, Schwarzem Holunder, Feld-
Ahorn etc. aufgebaut. In der meist schitteren Kraut-/Grasschicht sind Wald- und Saum-
arten, wie die Wald-Zwenke, die Echte Nelkenwurz, die Gefleckte Taubnessel etc. repra-
sentiert, stellenweise aber auch Wiesenarten, wie das Wiesen-Knduelgras, der Wiesen-
Léwenzahn oder das Wiesen-Labkraut. Bisweilen sind auch Himbeere und Brombeere bei-
gemischt.
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Biotop

Nr Bezeichnung / Beschreibung

Aufgrund der bis unmittelbar an die Hecke heranreichenden Nutzung fehlt ein ausgespro-

chener Saum weitgehend.

MaBnahmen:

- Beidseits der Hecke sollte ein jeweils 2 m breiter Streifen nur noch alle 3 - 5 Jahre
gemaht bzw. freigeschnitten werden, um so die Ausbildung einer gestuften Saumstruk-
tur zu ermdoglichen.

Tab. 5 Beschreibung der angrenzenden Biotopflache der Biotopkartierung Bayern:
Flachland
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU

-

S Biotop Nr.
d 8037-0079-001

=

Abb. 8 Auszug aus Luftbild mit Darstellung der Parzellarkarte und Kennzeichnung der Fla-
chen der Biotopkartierung Bayern (rote Flachenschraffur) stidostlich angrenzend

an den Anderungsbereich - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021
Bayerische Vermessungsverwaltung

Realnutzung

Die angrenzenden, bisher unbebauten, nérdlichen und westlichen Bereiche des Planungs-
gebiets werden derzeit landwirtschaftlich als Ackerbauflachen und zur Griinfuttergewin-
nung intensiv genutzt.

Der Geltungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich intensiv zur Grinfuttergewinnung und
zum Ackerbau genutzt.

Auf dem zentralen Hohenriicken befindet sich eine orts- und landschaftsbildpragende
Gruppe heimischer Laubbaume. Das Ubrige Plangebiet weist keinen Gehdélzbestand auf.

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzengruppen

Angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich im Osten eine bestehende freiwach-
sende Baum- und Strauchhecke. Im zentralen Anderungsbereich befindet sich eine Baum-
gruppe.
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Die Baumgruppe weist, nach derzeitiger Einschatzung aufgrund des Gehdlzalters keinen
nennenswerten Baumbestand mit Hohlen und Spalten auf, so dass dauerhafte Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fir Fledermause beziehungsweise Héhlen- und Halbhdhlenbriter
fehlen. Eine diesbezligliche Beeintrachtigung von entsprechenden priifrelevanten Tierarten
kann nach derzeitiger Einschdtzung daher ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich stellen die vorhandenen Baume und Gehdlze jedoch einen potenziellen Le-
bensraum flir saisonal briitende Vogelarten dar.

Die Ubrigen, bislang unbebauten Bereiche im Planungsgebiet werden derzeit intensiv zum
Ackerbau beziehungsweise zur Grinfuttergewinnung genutzt. Diese Flachen weisen keinen
Geholz- oder Baumbestand auf.

Aufgrund der Strukturausstattung im Anderungsbereich wird ein Vorkommen artenschutz-
rechtlicher Reptilienarten nach derzeitiger Einschatzung als nicht wahrscheinlich erachtet.

Ein Vorkommen der Haselmaus wird insgesamt ebenso als unwahrscheinlich erachtet, kann
aufgrund der angrenzenden Feldgehdlzhecke jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den. In Bezug auf den Wirkbereich mdglicher Haselmaus-Vorkommen wird im Zuge einer
verbindlichen Bauleitplanung daher die Ausarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags zur Ermittlung der Eingriffe und Wirkfaktoren der Planung, mdglicher konfliktver-
meidenden MaBnahmen, der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und der naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Aus-
nahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG empfohlen. Die Ergebnisse dieser
Prifungen sind bei der weiteren Planung zu bericksichtigen.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet sind keine als Laichgewasser geeigneten
Fortpflanzungsstatten far Amphibien vorhanden. Im unmittelbaren Eingriffsbereich sind
keine Geholzstrukturen vorhanden die zur Uberwinterung fiir Amphibien geeignet sind.

Bei den Kafern, Schmetterlingen und Libellen ist aufgrund der Biotopausstattung nach der-
zeitiger Einschatzung nicht mit Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu rech-
nen. Im Eingriffsbereich fehlen die flir diese Arten nétigen Lebensraumbedingungen. Ein
Vorkommen artenschutzrelevanter Insekten im Planungsgebiet ist daher unwahrscheinlich.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb des Gebiets des BayernNetzNatur-Pro-
jekts ,Netzwerke flir den Kiebitz".

5.4.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Im Planungsgebiet kénnen Lagerfldchen und Baustelleneinrichtungsflachen wahrend der
Bauphase grundsatzlich Beeintrachtigungen der angrenzenden Lebensraume darstellen.

Durch die Bauarbeiten werden insgesamt Lebensraume mit geringer Bedeutung flr die
Pflanzen- und Tierwelt beansprucht. Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwir-
kungen, Erschitterungen und stofflichen Emissionen sind im Umfeld der Vorhaben réum-
lich und zeitlich begrenzt.

Der vorhandene Baumbestand darf nicht beschadigt und nicht entfernt werden. Die Baume
sind vor allem wahrend der Bauzeit besonders zu sichern. Im gesamten Wurzelbereich der
Kronentraufe zzgl. 1,50 m dirfen keine Abgrabungen und keine Aufschiittungen vorge-
nommen werden bzw. sind entsprechende Sicherungs- und SchutzmaBnahmen geman gel-
tendem Stand der Technik zu veranlassen.

Insgesamt sind aufgrund der GroBe des geplanten Vorhabens baubedingt Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
5.4.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
kdédnnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
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Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tUber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden
Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

In die angrenzenden Heckenstrukturen wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplans
nicht eingegriffen. Im Sinne der Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der Hecke
im sidodstlichen Bereich des Planungsgebiet, wird empfohlen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ausreichende Abstdnde zu den Gehdlzstrukturen zu sichern.

Direkte oder indirekte Beeintrachtigungen von Flachen der amtlichen Biotopkartierung
Bayern sind nicht auszuschlieBen, kdnnen nach derzeitiger Einschatzung durch entspre-
chende Festsetzungen im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung jedoch vermieden
beziehungsweise im Vorfeld entsprechend ausgeglichen werden.

Die Gberplanten und bislang unbebauten Flachen besitzen derzeit auf Grund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung im Wesentlichen keine herausragende Bedeutung fir den Na-
turhaushalt.

Besondere faunistische Vorkommen sind nicht bekannt. Die Flachen besitzen durch die
intensive Bewirtschaftung und Begrenzung durch das bestehende Siedlungsgebiet keine
herausragende Bedeutung als Lebensraum flr Wildtiere.

Durch die Realisierung der Planung kommt es allgemein zu einem Lebensraumverlust fir
Pflanzen und Tiere. In geschiitzte Biotopstrukturen wird jedoch nicht unmittelbar einge-
griffen. Mit der Planung ist darauf zu achten, dass potenzielle Leitstrukturen fir Fleder-
mause nicht beeintrachtigt werden. Das Beeintrachtigungspotenzial méglicher Vorhaben
auf vorkommende Sdugetiere und Végel ist nach derzeitiger Einschatzung als gering ein-
zustufen. Zudem ist der Wirkraum der neuen Bauflachen beschrankt.

Bei kiinftigen Neupflanzungen von Gehdlzen ist, auch im Sinne einer Vermeidung und Ver-
minderung der nachteiligen Auswirkungen, eine standort- und klimagerechte und eine sich
an der potenziellen natirlichen Vegetation orientierende Artenauswahl wichtig. Zusatzlich
sollte der Einsatz von Baumen als Griin- und Gestaltungselement gezielt stattfinden.

Uberbaute Bereiche bewirken allgemein eine erhéhte Bodenversiegelung. Es gehen sied-
lungsnaher Bewegungs- und Lebensraum fir Tiere verloren. Zur Sicherstellung einer aus-
reichenden Ein- und Durchgriinung sind im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung
groBtmaogliche Abstdande zu angrenzenden Biotopstrukturen zu wahren. In diesen Berei-
chen ist bevorzugt die Realisierung einer extensiven Nutzung als Hochstaudenflur anzu-
streben.

Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu ermitteln
und im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzung entsprechender Aus-
gleichsmaBnahmen zu bilanzieren. Zur Minimierung des Eingriffs und der mdglichen Aus-
wirkungen kénnen auf Ebene des Bebauungsplans entsprechende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen festgesetzt werden.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nicht
zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden in der Ge-
samtbetrachtung aufgrund der GréBe des Vorhabens insgesamt als mittel erheblich einge-
stuft.

5.4.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen / Tiere

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-

Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Pflanzen und

. mittel mittel mittel mittel
Tiere

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
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5.4.4 Schutzgut Flache

5.4.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache" stellt eine begrenzt zur Verfligung stehende und unvermehrbare
Ressource dar, dient dem Menschen als Lebensgrundlage und wird durch diesen flir seine
Zwecke vielfdltig und regelmaBig in Anspruch genommen.

Neben dem direkten Flachenverlust durch die Inanspruchnahme von Bodenflachen als
Siedlungs-, Verkehrs- und Produktionsflachen wird durch eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes der Naturhaushalt in vielfaltiger Weise (negativ) beeinflusst. Ein grundsatzli-
ches Ziel der Bebauungsplanung ist es daher, den Flachenverbrauch, d. h. die Nutzungs-
anderung von Bodenflachen und den damit einhergehenden Verlust ihrer urspriinglichen
Funktionen, auf kommunaler Ebene deutlich zu senken.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Karte ,Unzerschnittene verkehrsarme
Raume UZVR in Deutschland™ des Bundesamts flir Naturschutz mit Stand 2015 nicht in-
nerhalb eines UZVR gréBer 100 km2,

Der Anderungsbereich umfasst ca. 3 ha. In der Realnutzung weit das Planungsgebiet keine
versiegelten Bereiche auf. Die Flachen werden Uberwiegend landwirtschaftlich bewirtschaf-
tet. Entsprechend Agrarleitkarte fir den Landkreis Rosenheim (StMEFH 1988) wird das
Planungsgebiet als Flachen mit glinstigen Erzeugungsbedingungen flr den Ackerbau be-
wertet.

5.4.4.2 Baubedingte Auswirkungen

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteten BaumaBnahmen sind voraussichtlich
ohne zusatzlichen, Uber die BaumaBnahme hinausgehenden Flachenverbrauch (externe
BaustraBen, groBflachige Aushubmieten etc.) zu realisieren.

Dem folgend ist hier baubedingt mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

5.4.4.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Flachennutzungsplananderung wird die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fur
den Entzug der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung auf einer Flache von ca. 3 ha ge-
schaffen. Der Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen schrankt die Entwick-
lungsmaglichkeiten der Landwirtschaft weiter ein.

Von dieser Flache werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insgesamt circa
2,418 ha als Baugrundstliicke ausgewiesen, wovon entsprechend Festsetzung im Bebau-
ungsplan 80 % (Grundflachenzahl GRZ 0,8) Uberbaut werden dirfen. Die rechnerisch zu-
Iassige Uberbaute Grundflache betréagt somit ca. 1,935 ha. Die Kappungsgrenze gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 0,8 ist einzuhalten.

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden im Rahmen des Bebauungsplans in Form von
MaBnahmen zum Waldumbau zu standortgerechtem Laub(misch)wald und Entwicklung von
Extensivgrinland auBerhalb des eigentlichen Planungsgebiets nachgewiesen.

Das Vorhaben grenzt unmittelbar an bestehende Siedlungsbereiche an und liegt in einem
bereits stark zerschnittenen Landschaftsraum. Eine zusatzliche Zerschneidung des Land-
schaftsraumes durch das Vorhaben findet nicht statt.

GemaB Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 14.01.2021 (AZ: ROB-2-
8314.24_01_RO-15-1-3) wird dem Grundsatz des Flachensparens im Bebauungsplan im
Rahmen einer mdglichst effizienten Nutzung der gewerblichen Bauflachen durch eine mehr-
geschossige Bauweise Rechnung getragen. Des Weiteren wird durch vorliegende Planung
grundsatzlich eine wird intensivere Flachenausnutzung durch eine flachensparende Ausge-
staltung der Flachen fir den ruhenden Verkehr durch Parkdecks oder Tiefgaragen ermdg-
licht. Dennoch sind die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als hoch
anzusetzen.
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5.4.4.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb ist mit keinen, Uber die Flachen des Bebauungsplans hinausgehenden,
Flacheninanspruchnahmen zu rechnen (externe Stellplatze, StraBenausbauten etc.).

Es ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

5.4.4.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Fldche

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Flache gering hoch gering mittel

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
5.4.5 Schutzgut Boden

5.4.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Boden erfillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Geotechnischer Bericht durch
den Geologen S. Flichsl M. Sc. mit Stand 03.03.2022 erarbeitet.

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist
das Planungsgebiet gepragt durch ,Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Para-
braunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) lber Schluff- bis
Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt)"™ [Legendeneinheit 30b].

In der digitalen geologischen Karte dgK25 ist der Anderungsbereich als ,Morane (Till),
wilrmzeitlich® klassifiziert. Im Bereich der Gesteinsbeschreibung wird der Bereich als
~Kies bis Blécke, sandig bis schluffig oder Schluff, tonig bis sandig, kiesig bis blockig (Till,
korn- oder matrixgestitzt)" beschrieben (Legendeneinheit [W,,g]).

Die Nahrstoffverfigbarkeit wird im Planungsgebiet entsprechend der Standortauskunft
~bodenkundliche Bewertung® des UmweltAtlas Bayern: Boden im 1. Meter mit ,hoch™ an-
gegeben. Das Potenzial als Wasserspeicher wird mit ,mittel® klassifiziert. (UmweltAtlas
Bayern Boden © 2021 LfU)

Entsprechend der Moorbodenibersichtskarte MBK25 des bayerischen Landesamts fir Um-
welt sind innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Moorbdden verzeichnet
(Online-Abfrage UmweltAtlas — Boden vom 16.06.2021).

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe liegen entsprechend des Geotechnischen Berichts
~Ssehr frostempfindlichen Decklehm der Bodengruppen UM/ TM (Frostklasse F3) (...) Das
Planum der ErschlieBungsstraBe liegt im Decklehm mit mittlerer Plastizitdt und weicher
Konsistenz" (FUCHSL 2022) vor.

Entsprechend der digitalen Hydrogeologischen Karte dHK100 werden die hydrogeologi-
schen Einheiten des Planungsgebiets als ,Morane im Alpenvorland, undifferenziert" klassi-
fiziert. Die Gesteinsausbildung wird entsprechend dHK100 als ,heterogene Gesteinsausbil-
dung mit breitem KorngrdéBenspektrum (Tonfraktion bis Blacke): Ton bis Schluff, sandig,
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kiesig bis Kies mit unterschiedlichem Sand- und Schluffanteil; Machtigkeit wenige Meter
bis mehrere 10er Meter" beschrieben.

Im Rahmen der digitalen hydrogeologischen Karte von Bayern dHK100 wird der Ande-
rungsbereich wie folgt klassifiziert:

Digitale hydrogeologische Karte von Bayern dHK100

Verbreitung Grund- Grundwasserstockwerk | Quartér - Moranenablagerungen

wasserstockwerk
Einheit Morane des Alpenvorlandes, undifferenziert
heterogene Gesteinsausbildung mit breitem
KorngréBenspektrum (Tonfraktion bis Blécke):
Gesteinsausbildung Ton bis Schluff, sandig, kiesig bis Kies mit un-
terschiedlichem Sand- und Schluffanteil; Mach-
Hydrogeologische tigkeit wenige Meter bis mehrere 10er Meter
Eirl_heiten / Klassifi- kleinrdumiger Wechsel von Poren-Grundwas-
ation

Hvdrogeologische Ei- serleitern mit geringen bis maBigen Durchlas-
yarog 9 sigkeiten und Ergiebigkeiten und Lockerge-

genschaften steins-Grundwassergeringleitern; Gberwiegend

von lokaler wasserwirtschaftlicher Bedeutung
Schutzfunktionseigen- je nach Feinkornanteil geringes bis hohes Fil-
schaften tervermdgen

Tab. 8 Einstufung des Planungsgebiets entsprechend digitaler hydrogeologischer Karte
dHK100
Datenquelle: UmweltAtlas - Geologie, dHK100 © 2021 LfU

In der Bodenschatzungsiibersichtskarte BSK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist das
Planungsgebiet als Wechselland Griinland - Acker sowie als Flache mit Egartwirtschaft ge-
kennzeichnet. Die Kennzeichnung lautet wie folgt:

(LII2) Wechselland mit bevorzugter Grinlandnutzung

L Lehme

II Zustandsstufe: mittel

2 Wasserstufe: gut

[L4D] Egartwirtschaft in Oberbayern: Klasseneintragung bei Ackernutzung
L Lehme

4 Zustandsstufe (1 sehr gute bis 7 schlechte Stufe)

D Entstehungsart: Diluvialbéden

Abb. 9 Auszug aus Bodenschatzungsibersichtskarte BSK25 mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebiets (schematisch gelb umrandet) - 0. MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2021 LfU
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Altlasten sind im Geltungsbereich des Anderungsbereichs nicht bekannt.

5.4.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Gewerbeflachen ist eine Verédnderung des Uberwiegend unveran-
derten und damit natirlichen Bodengefiiges verbunden.

Durch die BaumaBnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende natiirliche beziehungs-
weise durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung anthropogen Gberpragte Boden be-
seitigt. Eine Unterkellerung der Gebaude ist allgemein mdglich. Eingriffe in tiefere, bislang
unbeeinflusste Bodenschichten sind zu erwarten.

Dartber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung und Lagerung
entstehen.

Durch die Bauarbeiten und der damit einhergehenden Versiegelung und Verdichtung
kommt es zu einem Ausfall beziehungsweise einer Stérung der Bodenfunktionen.

Generell ergeben sich folgende Auswirkungen:

- Verringerung der Grundwasserneubildung,

- Verlust des Lebensraumes flir Pflanzen und Tiere.

Baubedingte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden in der Gesamtschau als hoch zu
bewerten.

5.4.5.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist vor allem durch Versiegelung betroffen. Auf versiegelten Flachen
wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum hat Einfluss auf
den natirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung.

Der Boden steht als landwirtschaftliche Produktionsflache nicht mehr zur Verfligung und
geht als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

Nach § 17 BauNVO liegen die Orientierungswerte der héchstzuldssigen Grundflachenzahl
GRZ in Gewerbegebieten bei GRZ 0,8. Es ist somit grundsatzlich ein hoher Versiegelungs-
beziehungsweise Nutzungsgrad zu erwarten.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Anderungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind bei Einhaltung der technischen Vorschriften voraussichtlich nicht
zZu erwarten.

In der Gesamterheblichkeit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch den
groBflachigen Verlust an Bodenfunktionen als hoch einzustufen.

VermeidungsmaBnahmen auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung, wie z.B. Ortsrand-
eingrinung, Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich der Stellplatze, etc. kdn-
nen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden minimiert werden.

In der Gesamterheblichkeit werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden als hoch eingestuft.

5.4.5.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden hoch hoch hoch hoch

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
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5.4.6 Schutzgut Wasser

5.4.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind innerhalb und angrenzend an das An-
derungsgebiet nicht vorhanden.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet Nr. 2210803700093 befindet sich in einer
Entfernung von circa 950 m stidwestlich des Anderungsbereichs.

FlieB- und Oberflachengewasser

Innerhalb und angrenzend an das Anderungsgebiet befinden sich keine FlieB- beziehungs-
weise Oberflachengewdsser

Grundwasser
Entsprechend Geotechnischem Bericht wird vermerkt, dass:

~Im Bereich des Grundstiickes und dessen Umgebung sind keine Grundwassergleichen aus-
gewiesen [...] und existieren keine geeigneten Grundwassermessstellen des gewédsser-
kundlichen Dienstes Bayern [...]zur Beschreibung des oberen Hauptgrundwasserstockwer-
kes.

Nach einem rund 1,2 km westlich [...] und einem rund 1,4 km sidwestlich [...] des Grund-
stlickes gelegenen Aufschluss liegt Grundwasser in der altquartdren Morédne mit dem Spie-
gel auf 591 m 4. NHN vor.

Nach den Felduntersuchungen wurde im suldlichen Grundstiicksbereich suidlich des mor-
phologischen Hochpunktes ein Grundwasserstockwerk rund 2 m u. GOK aufgeschlossen
[...]. Dabei liegt der Grundwasserspiegel im Bereich der 6stlichen Grundstiicksgrenze auf
616,0 m u. NHN und fallt konstruktiv mit rund 2% Richtung Westen. Den Trédger des bis
zu rund 3 m méchtigen Stockwerkes bildet der tiw. mittel durchléssige Till bis etwa 4 m u.
GOK.

Im nérdlichen Grundstiicksbereich ist der Till bis etwa 4 m u. GOK von lediglich sehr
schwach bis schwach durchldssigen Schichten geprédgt, sodass dort kein Grundwasser er-
kundet wurde. Aufgrund der tlw. nur sehr schwach durchldssigen Schichtglieder ist das
Grundwasser v. a. im sidwestlichen Grundstiicksbereich gespannt [...].

Aufgrund der Gegebenheiten aus umliegenden Quellen bis auf etwa 615 m i. NHN und aus
den erkundeten Grundwasserstdnden bis auf 616,0 m (. NHN wird der Bemessungswas-
serstand fir driickendes Grundwasser wéhrend der Dauernutzung und der Bauzeit auf
616,0 m 4. NHN/ bei der GOK in tieferen Bereichen auf dem Grundstiick des zu erweitern-
den Gewerbegebietes empfohlen. Im Baugrund oberhalb dieses Bemessungswasserstan-
des ist mit nicht stauendem Sickerwasser zu rechnen.

[...] Im Grundstlcksbereich ist mit oberflachennahem, driickendem Grundwasser zu rech-
nen, sodass fir unterkellerte Betriebsgebdude eine druckwasserhaltende Abdichtung ab
der GOK erforderlich ist. W&hrend der Dauernutzung und der Bauzeit ist flr eine ausrei-
chende Sicherheit der unterkellerten Betriebsgebdude gegen Auftrieb zu sorgen (Widerste-
hen durch Gebédudelast oder Nachgeben durch planmé&Bige Flutung). Zudem ist wéhrend
der Bauzeit fir eine ausreichende Sicherheit gegen Hydraulischen Grundbruch zu sorgen
[...]. Fur nicht-unterkellerte Betriebsgebdude ist eine Abdichtung gegen Bodenfeuchte und
nicht stauendes Sickerwasser erforderlich. Zur Verhinderung von im Bodenaustausch von
Platten eingestautem Oberfldchen- und Sickerwasser in der (berwiegend sehr schwach
durchlédssigen Bodenumgebung empfiehlt sich eine Drédnung. Dabei ist die Drénung bei der
UK Bodenaustausch und auBerhalb der Lastspitzen durch die plattenartigen Grindungs-
kérper anzuordnen. Zur Verhinderung von in der Hinterfillung von Einzel- und Streifenfun-
damenten eingestautem Oberfldchenwasser empfiehlt sich eine wasserundurchldssige Ver-
siegelung bei der OK Hinterfiillung." (FUCHSL 2022)
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Gefahren durch Wasser

Der Anderyngsbereich befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig ge-
sicherten Uberschwemmungsgebiets bzw. innerhalb einer Hochwassergefahrenflache (Um-
weltAtlas Bayern © 2026 LfU).

Nach Regionalplan der Region 18 SiUdostoberbayern liegt das Gebiet nicht innerhalb eines
Vorranggebiets flir Hochwasserschutz.

Das Planungsgebiet befindet sich nach den Angaben des BayernAtlas innerhalb eines was-
sersensiblen Bereichs, siehe folgende Karte (UmweltAtlas Bayern © 2026 LfU).

Standorte innerhalb des wassersensiblen Bereichs werden vom Wasser beeinflusst. Nut-
zungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Flisse und Béche,
- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrschein-
lich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein kleines
oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Abb. 10 Lageplan Darstellung wassersensibler Bereiche (griine Flllflache) und Kennzeich-

nung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - 0. MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2023 StMFH; Daten © 2023 BLfD; Geobasisdaten © 2022 Bay. Vermessungs-
verwaltung

Zudem wird darauf hingewiesen, dass es im Alpenraum im Rahmen des Klimawandels all-
gemein verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Ober-
flachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden
kommen kann.

Angaben zum wild abflieBenden Oberflachenwasser liegen fiir das Planungsgebiet nicht
vor. Das Plangebiet ist topographisch differenziert zu betrachten. Ein wesentlich erhdhtes
Risiko von wild abflieBenden Oberflachenwasser ist nach derzeitiger Einschatzung jedoch
nicht zu erwarten.

5.4.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Oberflachengewdsser werden durch die geplante Bebauung nicht beeinflusst.

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrédge von Olen oder Treibstoffen
in das Grundwasser oder benachbarte FlieBgewasser treten bei Einhaltung der technischen
Vorschriften voraussichtlich nicht auf.

Entsprechend des Geotechnischen Berichts (Flchsl 2022) ist innerhalb des Plangebietes
mit oberflachennahem, driickendem Grundwasser zu rechnen. Durch Baugruben etc. findet
demnach temporar ein kleinrdumiger Eingriff in das Grundwasser statt.

In vorliegendem geotechnischem Bericht wird folgendes ausgefihrt:

+[...] Im Grundstiicksbereich ist mit oberflachennahem, driickendem Grundwasser zu rech-
nen, sodass fur unterkellerte Betriebsgebdude eine druckwasserhaltende Abdichtung ab
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der GOK erforderlich ist. Wéhrend der Dauernutzung und der Bauzeit ist flr eine ausrei-
chende Sicherheit der unterkellerten Betriebsgebdude gegen Auftrieb zu sorgen (Widerste-
hen durch Geb&udelast oder Nachgeben durch planméBige Flutung). Zudem ist wéhrend
der Bauzeit fiir eine ausreichende Sicherheit gegen Hydraulischen Grundbruch zu sorgen
[...]. Flr nicht-unterkellerte Betriebsgebdude ist eine Abdichtung gegen Bodenfeuchte und
nicht stauendes Sickerwasser erforderlich. Zur Verhinderung von im Bodenaustausch von
Platten eingestautem Oberflachen- und Sickerwasser in der (berwiegend sehr schwach
durchldssigen Bodenumgebung empfiehlt sich eine Dranung. Dabeij ist die Drédnung bei der
UK Bodenaustausch und auBerhalb der Lastspitzen durch die plattenartigen Grindungs-
kérper anzuordnen. Zur Verhinderung von in der Hinterfiillung von Einzel- und Streifenfun-
damenten eingestautem Oberflachenwasser empfiehlt sich eine wasserundurchlédssige Ver-
siegelung bei der OK Hinterfiillung." (FUCHSL 2022)

Zudem wird festgestellt, dass:

»Vor allem die Baugrubensohlen von unterkellerten Betriebsgebduden liegen tiw. unterhalb
des Grundwasserspiegels, zudem ist dabei mit gespanntem Grundwasser zu rechnen.
Dadurch besteht das Risiko eines Hydraulischen Grundbruches, weshalb neben der ohnehin
erforderlichen Grundwasserspiegelabsenkung MaBnahmen zur Grundwasserentspannung
parallel zum Aushubbeginn notwendig sind." (FUCHSL 2022)

Grundsatzlich nimmt der Geschitztheitsgrad des Grundwassers infolge von BaumaBnah-
men (insbesondere bei Unterkellerung) ab. Erhebliche Eingriffe infolge einer Barrierewir-
kung durch in das Grundwasser hineinragende gréBere Baukdrper sind allerdings in Folge
der geringen Baudichte (im Verhaltnis zum Gesamtwasserregime) nicht wahrscheinlich.

Es wird daher nach derzeitiger Einschatzung allenfalls lediglich zu kleinrdumigen Verande-
rung von Grundwasserstromen kommen. Zudem sind VermeidungsmaBnahmen wahrend
der Bauphase madglich, die das Grundwasser von Stoffeintragen oder anderen Verunreini-
gungen schiitzen kdénnen.

Eine Beeintrachtigung von Uberschwemmungsgebieten durch die geplante Bebauung fin-
det nicht statt.

Nach derzeitiger Einschatzung sind durch das geplante Vorhaben, aufgrund der méglichen
Eingriffe in vorhandene Grundwasserschichten, baubedingt Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

5.4.6.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die H6he der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung der Versicke-
rungspotenziale des Bodens reduziert auch die Moéglichkeit zur Grundwasserneubildung.
Auf befestigten Flachen wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt sowie gleichzeitig das Rlickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.

Als KompensationsmaBnahme ist im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung, im Sinne
einer gleichmadBigen Oberflachenwasserableitung und damit einer Unterstiitzung des Was-
serhaushalts, eine Begrenzung der versiegelten Flache durch Festsetzung von wasser-
durchlassigen Beldgen fir Stellplatze anzustreben. Eine Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers in den Randbereichen der versiegelten Fléachen lber Rigolen oder breit-
fldchige Versickerung wird empfohlen.

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark
schwankenden Grundwasserstanden kommen. Es wird in diesem Zusammenhang empfoh-
len, Gebaude bis 25 cm Uber Gelédnde konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache ab-
flieBender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsatzlich in
hochwassersicherer Bauweise ausgefihrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssi-
cher). Offnungen an Gebduden (Kelleréffnungen, Lichtschichte, Zugénge, Installations-
durchfihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebs-
sicher auszufthren.
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Es diirfen keine Geldandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende Wasser
aufstauen oder schadlich umlenken kénnen. Es sind daher keine wesentlichen anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auf Oberfladchengewasser und den Oberflachenabfluss
(wild abflieBendes Oberflachenwasser) erkennbar. Wesentliche negative Auswirkungen
sind somit nicht gegeben.

Im Plangebiet befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete, somit sind keine anlage-
oder betriebsbedingten Auswirkungen gegeben. Die anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.

Zusammenfassend sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf Oberflachen-
wasser und Oberflachenwasserabfluss als gering anzusehen.

5.4.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen | heblichkeit
Oberflachengewadsser gering gering gering gering
Oberflachenwasser- . . . .
abfluss gering gering gering gering
Grundwasser mittel mittel gering mittel

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser

5.4.7 Klima und Lufthygiene

5.4.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Das Planungsgebiet ist dem Klimabezirk Oberbayerisches Alpenvorland zuzuordnen.

Die mittleren Jahresniederschldage werden fiir den Ort GroBhéhenrain mit 1.144 mm / Jahr
angegeben. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,9 °C (Quelle: Climate-Data.org).

In der effektiven Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger wird das Planungsgebiet
demnach dem warmgemaBigten immer feuchten Klima mit warmen Sommern (Cfb) zuge-
ordnet.

Durch die tangierenden KreisstraBen und den angrenzenden, bestehenden Gewerbebetrieb
ist grundsatzlich eine Vorbelastung der lufthygienischen Situation im Anderungsbereich
gegeben. Zudem sind durch die angrenzenden besiedelten Bereiche im Umfeld Ortsteil
GroBhohenrain zumindest temporare Vorbelastungen durch siedlungstypische Emissionen
wie Heizabgase und dhnlichem anzunehmen.

Das Uberplante Gebiet Gbernimmt aufgrund der ausgelibten Nutzung eine allgemeine Funk-
tion als Kaltluftentstehungsgebiet. Eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion ist nach der-
zeitige Einschatzung jedoch nicht erkennbar.

Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Slid-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hangt jedoch stark von der értlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren star-
ker als die stlindlichen Durchschnittswerte.

Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung im Ortsteil GroBhéhenrain
ist das ganze Jahr Uber vom Westen. Die durchschnittliche stiindliche Windgeschwindigkeit
weist im Verlauf des Jahres geringe jahreszeitliche Variationen auf (Quelle: Weather-
spark.com).

5.4.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Gebduden und Verkehrsflachen entstehen temporéare Belastun-
gen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport und Bautatigkeiten. Sie stellen im Hin-
blick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare und vergleichsweise
geringe Belastung dar.
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Baubedingt sind demnach lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
zu erwarten. Zur Verfolgung der Ziele des Klimaschutzes sind im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechende KompensationsmaBnahmen durchzufihren.

5.4.7.3 Anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung gehen keine klimarelevanten Strukturen verloren. Die Si-
cherstellung einer umfassende Ein- und Durchgriinung ist auf Ebene einer verbindlichen
Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Negative Auswirkungen auf das AbflieBen von Kalt- und
Frischluft kbnnen dadurch minimiert werden.

Versiegelte Flachen reagieren sehr empfindlich auf Sonneneinstrahlung. Dies flihrt zu ei-
nem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur natir-
lichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luftfeuchte.
Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete. Die Umsetzung
von Dachbegriinungen im Bereich der gewerblichen Vorhaben wird empfohlen und kann in
diesem Zusammenhang als Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme gewertet werden.

Im Planungsgebiet sind begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, das heiBt des Klimas
der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. In Verbindung mit der GréBe des Planungsge-
biets ergeben sich daraus mittlere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft.

Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen ist grundsatzlich eine Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens zu erwarten. Wesentliche zusatzliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft sind aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden und be-
nachbarten regionalen StraBen jedoch nicht zu erwarten.

Im Anderungsbereich werden gewerbliche Baufldchen dargestellt. Eine Ansiedlung schad-
stoffemittierender Betriebe ist daher nicht zu erwarten. Wesentliche negative Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/Luft sind diesbezliglich somit nicht zu erwarten.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen Festsetzungen zur Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen getroffen werden. Die damit verbundene Nutzung regenerativer
Energien unterstitzt eine klimaschonende Versorgung mit Energie.

Anlage- und betriebsbedingt sind zusammenfassend insgesamt mittlere beziehungsweise
geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Kima / Luft zu erwarten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 4. Anderung des Flachennutzungsplans 36

5.4.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
5.4.8 Schutzgut Landschaftsbild

5.4.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Der Anderungsbereich liegt am siiddstlichen Ortsrand des Hauptortsteils GroBhéhenrain in
der Gemarkung Héhenrain im norddéstlichen Gemeindegebiet von Feldkirchen-Westerham.

Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet. Der dort
angesiedelte Betrieb dient der gewerblichen Fleischerzeugung und -verarbeitung. Neben
der Produktionsstatte findet sich ein Werksverkauf mit angegliedertem Hofladen.

Im Norden wird der Anderungsbereich durch die KreisstraBe Kr RO 3 (Lauser StraBe) be-
grenzt. Dem ostlichen Ortseingang vorgelagert befindet sich innerhalb des Anderungsbe-
reich ein Feldkreuz. Im Siden wird das Planungsgebiet durch einen Wirtschaftsweg tan-
giert.

Am 6stlichen Randbereich des Anderungsgebiets verlauft eine anndhernd liickenlose Feld-
gehdlzhecke, diese schirmt den bestehenden angesiedelten Gewerbebetrieb im Ubergang
zur freien Landschaft ab. In die bestehenden Gehdlzstrukturen wird durch vorliegende Pla-
nung nicht eingegriffen.

Der Anderungsbereich selbst wird derzeit landwirtschaftlich zur Grinfuttergewinnung und
zum Ackerbau genutzt.

Das Planungsgebiet ist in Nord-Sid-Richtung gekennzeichnet durch eine bewegte Topo-
grafie. Die KreisstraBe Kr RO 3 Lauser StraBe befindet sich entsprechend dem digitalen
Gelandemodell DGM1 im zentralen noérdlichen Geltungsbereich auf einer Héhenlage von
circa 616,80 m . NHN. In Richtung Siiden steigt das Gelande Uber eine Ldnge von circa
140 m auf eine Hohe von etwa 619,50 m (. NHN. Das entspricht einer durchschnittlichen
Steigung von circa 2 %. AnschlieBend fallt das Gelédnde in Richtung Stden Uber eine Léange
von 190 m auf eine H6he im Bereich des vorhandenen Wirtschaftswegs von circa 610 m (.
NHN. Das entspricht einem durchschnittlichen Gefélle von circa 5 %.

Auf dem zentralen Hoéhenricken befindet sich eine orts- und landschaftsbildpragende
Gruppe heimischer Laubbdaume. Das slidliche Plangebiet ist zudem gepragt durch eine in
Ost-West-Richtung verlaufende Gelédndesenke.

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Sidostoberbayern - Karte
3 ,Landschaft und Erholung™ (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen grundsatzlich von der Art und dem
MaB der konkret geplanten Bebauung ab.

5.4.8.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit dem Bau des etwa 3 ha groBen Gewerbegebiets am westlichen Rand von GroBhdhenrain
inklusive einer ErschlieBungsstraBe kann es wahrend der Bauphase fir Anwohner zu visu-
ellen Beeintrachtigungen durch die Baufelder, Maschinen, Materiallager und vor allem Ma-
terialtransporte kommen.

Nachdem diese flir das Planungsgebiet nicht auf einen kurzfristigen Zeitraum begrenzt sind
und ein groBerer Aufwand an Baugeraten, Lagerflachen, Anlieferungsverkehr mit LKW und
ahnlichem nach sich ziehen wird, werden diese baubedingten Auswirkungen als hoch er-
heblich eingestuft.
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5.4.8.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Das Gebiet weist trotz des Ostlich gelegenen Gewerbegebietes aufgrund der bestehenden,
gut eingewachsenen Ortsrandeingriinung keine wesentlichen Vorbelastungen auf. Eine Be-
anspruchung von landschafts- und ortbildpragenden Gehdlzbestanden und Grinstrukturen
als pragende Elemente in der Landschaft findet nicht statt.

Das neue Gewerbegebiet wird grundsatzlich zu einer Veranderung des Landschafts- und
Ortsrandbildes fuhren. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sicht-
barkeit der Gebaude abhangig.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes liegt kein Detaillierungsgrad vor zur Gebdaudehohe,
Baumasse und Lage der Gebaude etc. Eine exakte Abschatzung der Auswirkungen ist daher
erst auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung madglich.

In dessen Rahmen kann jedoch durch ein Konzept zur Ortsrandeingriinung und entspre-
chende Festsetzungen u.a. zur Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebdude auf nega-
tive Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Ortsrandbereich entgegengewirkt werden.

Nach Einschatzung der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ:
ROB-2-8314.24_01_R0-15-1-3) ist aufgrund Ortsrandlage im Falle einer Bauleitplanung
auf eine moglichst schonende Einbindung der neuen Gebadude in das Landschaftsbild zu
achten. Es wird empfohlen, die Planung diesbeziiglich mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Aufgrund der exponierten Lage des Anderungsbereichs werden die anlagebedingten Aus-
wirkungen als hoch angesehen. Entsprechende Festsetzungen im Rahmen einer verbindli-
chen Bauleitplanung kénnen diese Auswirkungen minimieren. Die betriebsgedingten Aus-
wirkungen sind als gering erheblich einzustufen.

5.4.8.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild hoch hoch gering hoch

Tab. 12 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
5.4.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

5.4.9.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern - Feldkir-
chen-Westerham befinden sich innerhalb und angrenzend an den Anderungsbereich keine
Bau- und Bodendenkmaler beziehungsweise denkmalgeschitzte Ensembles und land-
schaftspragende Denkmaéler (DenkmalAtlas © 2026 BLfD).
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Baudenkmal Nr. §
o D-187-130-25
A 5,"5 ‘

Bodendenkmal Nr.
D-1-8037-0055

Abb. 11 Auszug aus Luftblld mit Kennzeichnung des PIanungsgeblets (schematlsch blau

umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2023 StMFH; Geobasisdaten: © 2023 Bay. Vermessungsverwaltung

Die nachstgelegenen Bau- und Bodendenkmale befinden sich mit der Katholischen Pfarr-
kirche St. Michael (Denkmal Nr. D-1-87-130-24), einem Kriegerdenkmal (Denkmal Nr.
D-1-87-130-29), ,untertdgigen spatmittelalterlichen und frithneuzeitlichen Befunden im
Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Michael in GroBhdéhenrain (Bodendenkmal Nr. D-1-8037-
0055), einem Bauernhaus (Denkmal Nr. D-1-87-130-25), einem Kapellenbildstock
(Denkmal Nr. D-1-87-130-27), dem Schloss Héhenrain (Denkmal Nr. D-1-87-130-26)
sowie den ,untertagigen mittelalterlichen und frilhneuzeitlichen Befunden im Bereich von
Schloss Héhenrain und seiner Vorgangerbauten™ (Bodendenkmal D-1-8037-0073) in ei-
ner Entfernung von mindestens ca. 230 m norddstlich bzw. 8stlich des Planungsgebiets,
siehe folgende Abbildung.

5.4.9.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung der Bau- und Bodendenkmale im Umfeld des Planungsgebiets ist
aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden bebauten Bereiche des Hauptorts-
teils GroBhdhenrain nicht zu erwarten.

Bodendenkmadler, die bei der Ausflihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterlie-
gen allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSch@G).

Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.
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5.4.9.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
K.l."tur_ und Sach- nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
giiter betroffen

Tab. 13 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild

5.4.10 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen- o '
hange unter Schutzgiitern zu betrach- 2 & %oy Wechsel-
ten. Die aus methodischen Grinden auf pucnscy wirkungen
Teilsegmente des Naturhaushalts, die s o
sogenannten Schutzguter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir moégliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
guter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage  Apbb. 12 Darstellung der Schutzgiiter und

der vorliegenden Erkenntnisse jedoch deren Wechselwirkungen
nicht davon auszugehen, dass diese Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirt-
Wechselwirkungen zwischen den schaft und Umwelt Nrtingen-Geislingen ©

Schutzgitern zu zusatzlichen erhebli- 2009 Julia Balko © MWK-BW

chen Belastungen flihren werden.

o
0 S . . Kultur-
(O}
0 2 Tiere und - Klima Land-
Qc Flach B n W r n h-
=2 Pflanzen ache o= asse und Luft schaft u d__Sac
giiter
Mensch Nahrungs- Lebensraum Grundlage Trinkwasser- Luftqualitat Erholungs- Schoénheit
grundlage der Land- sicherung / sowie Mikro- raum und des Lebens-
Schénheit wirtschaft Nahrungs- und Makro- Identifika- umfelds
des Lebens- versorgung klima als tion Schaffung
umfeld Oberflachen- | Einflussfak- und Erhalt
gewasser als | tor auf den
Erholungs- Lebensraum
raum
Tiere und Erholung in Lebensraum Boden als Oberflachen- Luftqualitat Landschaft Kulturgiter
Pflanzen der Land- Lebensraum gewdsser als | sowie Mikro- | als vernet- als Lebens-
schaft als Lebensraum und Makro- zendes Ele- raum
Storfaktor Bodenwas- kI'ima als ment von
ser als Einflussfak- Lebensrau-
Wachstums- | tor auf den men
grundlage Lebensraum
Fliache Zerschnei- Abgeson- Bodenbil- Grundlage Grundlage Wahrnehm-
dung und derte Berei- dung und flr Neubil- flr Verduns- barkeit im
Verinselung che fiihren Ausgleichs- dung von tung und Raum
durch Ge- zu isolierten prozesse Grundwasser | Windbildung
baude und Populationen Verduns-
StraBen tungsfliche
Degradation
durch Bau-
verbotszo-
nen
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o
b S Kultur-
oS . - ultur
0 2 Tiere und m Klima Land-
L -
9 D Pflanzen FEEE L und Luft schaft und“Sach
= giiter
Boden Erholung in Vegetation Bodenauf- Einfluss auf Einfluss auf Bewegte To- Bodenabbau
der Land- als Erosions- bau die Boden- die Boden- pografie er- Veranderung
schaft und schutz entstehung entstehung héht Erosi- durch Inten-
Bewirtschaf- Einfluss auf u. -zusam- u. -zusam- onsrisiko sivhutzun-
tung.bewirkt die Boden- mensetzung mensetzung gen / Aus-
Verdichtung entstehung Bewirkt Ero- Bewirkt Ero- beutung
und Erosion u. -zusam- sion sion
mensetzung
Wasser Erholung als Vegetation Grundwas- Einfluss auf Wirtschaftli-
Storfaktor als Wasser- serfilter Grundwas- che Nutzung
speicher u. - Wasserspei- serneubil- als Stérfak-
filter cher dung tor
Entstehung
von Kalt-
und Frisch-
luft
Klima Gesunde Le- Einfluss der Einfluss auf Einfluss tUber Einfluss auf
und Luft bensverhalt- Vegetation Mikroklima Verduns- Mikroklima
nisse auf Ka!t- Speicherung tungsrate
und Frisch- von klima-
luftentste- schadlichen
hung Gasen
Land- Bauwerke, z. Bewuchs Bodenrelief Oberflachen- Kulturgiter
schaft B. Larm- und Arten- als charakte- gewasser als als Charak-
schutzanla- reichtun als risierendes Charakteris- teristikum
gen als Stor- Charakteris- Element tikum der der Eigenart
faktor tikum der Natirlichkeit
Entwicklung Natdrlichkeit und Eigenart
einer typ. und Vielfalt
Kulturland-
schaft
Kultur- Erholung als Substanz- Archivfunk- Erosion von Luftqualitat
und Sach- | Storfaktor schadigung tion Baudenkma- | als Einfluss-
o lern faktor auf
guter Substanz

Tab. 14 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern

Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, verandert und erganzt

5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei der Nullvariante bleibt die bestehende landwirtschaftlich intensive Nutzung erhalten.

Eine Erweiterung ortsansassiger, bestehender Gewerbe- und Handwerksbetriebe und somit
eine langfristige Sicherung der Betriebe waren dann an dieser Stelle nicht mdglich.

Die planungsrechtliche Voraussetzung flr die Bereitstellung gewerblich genutzter Flachen
wirde nicht geschaffen.

Eine bauliche Entwicklung im westlich vorgelagerten Ortsbereich fande vorerst nicht statt.
Damit ware eine Flachenversiegelung durch Gebaude und Verkehrsanlagen ausgeschlos-
sen. Eine Versiegelung des Bodens wirde als belastende MaBnahmen entfallen.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgu-
ter waren nicht vorhanden.

Aufgrund der Stoffeintrage bei einer weiterfiUhrenden landwirtschaftlich intensiven Nutzung
(Dingung, Pflanzenschutzmittel) und der Luftbelastung (Eintrag von Staub, Reifenabrieb
StraBenverkehr usw.) fénden jedoch auch weiterhin Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden statt. Diese Beeintrachtigungen sind allerdings wesentlich geringer anzusetzen als
die Versiegelung, die durch die Realisierung des Vorhabens entstehen wiirde.

Bei einer Nichtbebauung der Flache und einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wir-
den sich keine Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Beeintrach-
tigung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft
wirde sich bei einer weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung ("gute fach-
liche Praxis") ebenfalls nicht ergeben.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 4. Anderung des Fldchennutzungsplans 41

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Flachennutzungsplandnderung die Voraussetzungen fir
die Aufstellung eines verbindlichen, qualifizierten Bauleitplanes zur Erweiterung des beste-
henden Gewerbebetriebs zu schaffen. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist damit
gewahrleistet.

Unbebaute Gebiete in Innerortslagen stehen der Gemeinde nicht oder nicht in ausreichen-
der GroBe zur Verfigung und lassen zudem immissionsrechtliche und / oder verkehrstech-
nische Probleme erwarten.

Die geplante Gewerbegebietsausweisung ist abgestimmt auf die regionalwirtschaftlichen
Gesichtspunkte wie den Strukturerhalt und die Strukturverbesserung, die Schaffung sowie
den Erhalt von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen.

Die Uberplante Flache bietet sich auf Grund der Vorpragung durch das angrenzende Ge-
werbegebiet und der Anbindung an das kommunale und regionale StraBennetz flr eine
Entwicklung als Gewerbeflache an.

Die Lage und Ausdehnung des geplanten Gewerbegebiets ist bestimmt durch

- die Anbauverbotszone der KreisstraBe Kr RO 3,

- Notwendige ErschlieBung,

- Angebot an Freiflachen zur Eingriinung und Strukturierung des Gebiets.

5.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteili-
gen Auswirkungen

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Nutzung von Flachen mit vergleichsweisen geringen Biotopausstattung und geringe-
ren Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt

Schutzgut Boden

- Der Anderungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer beste-
henden Bebauung.

Schutzgut Landschaftsbild
- Darstellung von Flachen zur Ein- und Durchgriinung.

Schutzgut Klima / Luft
- Inanspruchnahme vorgepragter Bereiche durch angrenzendes Gewerbe.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festzusetzen. Diese sind
zum Beispiel:

Schutzgut Mensch / Landschaftsbild

- Festsetzung von MaBnahmen zum Schallschutz auf Grundlage des Larmgutachtens
(derzeit in Bearbeitung).

- Umfassende Eingrinung unter Wahrung gréBtmaoglicher Absténde zu angrenzender
Bebauung.

- Hohenbegrenzung der geplanten Gebdude unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Topographie und der Ortsrandlage.

- Eingriinung und Durchgriinung der geplanten Bauflachen.
- Gliederung von Stellplatzzeilen durch Baumpflanzungen.
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Schutzgut Natur und Landschaft

- Zur Durch- und Eingriinung des Baugebiets ist eine Bepflanzung vorzusehen. Zur
Sicherstellung einer ausreichenden grinordnerischen Entwicklung und Eingriinung
des Gebiets sowie zur Starkung der Umgebung sind im Bebauungsplan Festsetzungen
zur Entwicklung von Grinflachen und Mindestpflanzgebote heimischer Laub- und
Obstgehdlze, mit Angabe der Mindestqualitaten, zu treffen.

- Gestaltung von Stellplatzen mit, soweit moglich wasserdurchlassigen und bevorzugt
begriinenden Belagen.

Schutzgut Boden

- Verwendung von, soweit mdglich, sickerfahigen offenen Belagen im Bereich der Stell-
platze und Zufahrten.

- Festsetzung eines Grinflachenanteils.

- Versickerung der anfallenden Dachabwasser und Niederschlagswasser bevorzugt in
Muldensysteme oder Mulden-Rigolensysteme.

- Anpassung des Baugebiets an den vorhandenen Gelandeverlauf zur Vermeidung gré-
Berer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen.

Schutzgut Wasser

- Versickerung der Dachflachenwdasser auf den Baugrundstiicken zur Erhéhung der
Grundwasserneubildungsrate.

- Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Beldgen.

Schutzgut Landschaftsbild

- Detaillierte griinordnerische Festsetzungen zur Eingriinung des geplanten Vorhabens.
- Begrenzung der H6henentwicklung mit Abstufung in Richtung der freien Landschaft.
- Empfehlungen zur Dachbegriinung

5.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne
des § 35 BauGB. Fir diese Bereiche ist gemaB § la Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18
BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzge-
biete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete).

Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von
der Planung unberthrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.

Bereich der Flachennutzungsplanénderung: ca. 3,000 ha
Flachen mit bestehender ErschlieBung ca. 0,050 ha
Gesamte Eingriffsfliche Anderungsbereich - ca. 2,950 ha

einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umgriff

Nachfolgende Abbildung verbildlicht die im Detail ermittelten Eingriffsflachen im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 120 ,GE Hdéhenrain®.
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ca. 200 m2 59

ca. 180 m2

e "
Lauser StraBe (RO3)
- ——ca.1310m? : 2

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ALLGEMEIN

mmmmmmm® Geltungsbereich Bebauungsplan

%= Bestehende Flurgrenze,
229/1 mit Flurnummer, z.B. 229/1

. Bebauung Bestand

.., Biotopkartierung Bayern:
Flachland nachrichtiiche Ubernahme
© 2026 LfU

@ Dominierender Baumbestand

?  EINSTUFUNG DES ZUSTANDS DES PLANGEBIETS
NACH DER BEDEUTUNG DER SCHUTZGUTER

Flachen der Kategorie I,

Gebiete geringer Bedeutung flir Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Flachen der Kategorie III

Gebiete hoher Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild, Erhalt des vorhandenen
Baumbestands, ohne naturschutzrechtl. Eingriff

Flachen mit besteher ErschlieBung / StraBe
nicht ausgleichsrelevant

EINSTUFUNG DES GEBIETS ENTSPRECHEND DER
EINGRIFFSSCHWERE DER PLANUNG

? Bebauung Typ A: hoher Versiegelungsgrad
L

GRZ > 0,35

Abb. 13 Karte Eingriffsflachen zum Bebauungsplan Nr. 120 ,GE Héhenrain® M1 : 2.000
Kartengrundlage: DFK © 2022 Bayerische Vermessungsgrundlage

5.7.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die unbebauten, ausgleichsrelevanten Flachen innerhalb des Planungsgebiets werden land-
wirtschaftlich intensiv als Griinland und zum Ackerbau genutzt.

Auf dem zentralen Hohenrtcken befindet sich eine orts- und landschaftsbildpragende
Baumgruppe aus Uberwiegend Kirsche und Buche. Der Ubrige Anderungsbereich weist kei-
nen Gehdlzbestand auf.
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Im Osten wird der Anderungsbereich durch eine freiwachsende Baum- / Strauchhecke (in
Teilen Bestandteil der Biotopkartierung Bayern: Flachland) begrenzt.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Anderungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung
Ubergreifend Uber die einzelnen Schutzgliter (siehe folgende Tabellen).

Flachen im Plangebiet: Landwirtschaftliche Nutzflachen

Schutzgut Kategorie Merkmal
LArten- und I Intensiv genutztes Griin- / Ackerland
ebensraum

Anthropogen lberpragter Boden unter Dauerbewuchs ohne
Boden II kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fir die Entwicklung
von besonderen Biotopen

Keine Oberflachengewdsser innerhalb des Planungsgebiets,
Wasser I wesentliche Auswirkungen auf das Grundwasser und die
Grundwasserstrome sind nicht zu erwarten

Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Orts- / Land- Uberwiegend ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft,
; II ; :
schaftsbild Lage mit Fernwirkung
Gesamt- I (Gebiet geringer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 15 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzglter gem. bay. Leitfaden zur Eingriffsregelung Anh. Teil A ,Bewertung
des Ausgangszustands®

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzglter die Kategorie I Uberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

> Flachen innerhalb Gberplanter Bereiche: Kategorie I
Gebiete geringer Bedeutung flir Naturhaushalt
und Landschaft

Flichen im Anderungsbereich: Flichen mit Baumgruppe

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und II Bauminsel
Lebensraum

Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs
Boden II ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung flr die
Entwicklung von besonderen Biotopen

Keine Oberflachengewasser innerhalb des Planungsgebiets,
Wasser I wesentliche Auswirkungen auf das Grundwasser und
die Grundwasserstrome sind nicht zu erwarten

Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Landschafts- III Landschaftspragendes Element in Bereichen
bild mit naturlichen Oberflachenformen, Lage mit Fernwirkung
Gesamt- III (Gebiet hoher Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 16 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgiter gem. bay. Leitfaden zur Eingriffsregelung Anh. Teil A ,Bewertung
des Ausgangszustands®

Der Uberplante Bereich wird in der Gesamtbewertung der Kategorie II (Gebiete mittlerer
Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.
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> Flachen innerhalb Uberplanter Bereiche: Kategorie III
Gebiete hoher Bedeutung flir Naturhaushalt und
Landschaft

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Im Flachennutzungsplan werden die baulichen Entwicklungsflachen als gewerbliche Bau-
flachen: Gewerbegebiet dargestellt. Unter Berilicksichtigung der Obergrenzen nach § 17
BauNVO bzgl. der hdchstzulassigen GRZ von 0,8 und in Anwendung der Einstufung ent-
sprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ergéanzte Fas-
sung"“, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® ist das liberplante Gebiet
demnach als ,Flache mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)" einzuordnen.

> Versiegelungs- / Nutzungsgrad: Typ A
Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad

5.7.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

In Anwendung der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ des bayerischen
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ergibt sich unter Berlicksichtigung
der vorhandenen Gebietskategorien und der Eingriffsschwere eine Spanne der Kompensa-
tionsfaktoren von 0,3 bis 1,0.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen KompensationsmaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt werden. Durch entspre-
chende Festsetzung der hoéchstzulassigen Grundflachenzahl kann zudem grundsatzlich Ein-
fluss auf die Eingriffsschwere genommen werden. In Abhdngigkeit der tatsdachlich gewahl-
ten und moglichen MinimierungsmaBnahmen ist auf Ebene einer verbindlichen Bauleitpla-
nung ein exakter Ausgleichsfaktor zu bestimmen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplananderung kann folgender voraussichtlicher Aus-
gleichsbedarf abgeleitet werden:

. . e . . . Erwarteter
Eingriffsflache Eingriffsschwere Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
Kat iel
ca. 2,920 ha ategorie 0,3-0,6 0,876 ha - 1,752 ha
Typ A
Kat ie III
ca. 0,030 ha ategorie 1,0 - 3,0 0,030 ha - 0,090 ha
Typ A
. 0,906 ha -
Erwarteter Ausgleichsbedarf gesamt 2,652 ha

Tab. 17 Uberschldgige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

5.7.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 2,950 ha besteht ein erwar-
teter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,906 ha bis 2,652 ha anrechenbarer Flache.

Der Ausgleich flr die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Mdglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die
Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der AusgleichsmafB-
nahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

5.8 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemalB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich von Bauleitplanen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
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§ 44 BNatSchgG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschddigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf die Beschreibung der Ausgangssituation in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Rahmen des Umweltberichts sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wird
verwiesen.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
koénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen lGber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden
Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Schwerwiegende direkte oder indirekte Beeintrachtigungen von Flachen der amtlichen Bi-
otopkartierung Bayern sind aufgrund der getroffenen MaBnahmen zur Vermeidung, z. B.
Festsetzung von Flachen zur Wahrung eines ausreichenden Abstands zu Geholzstrukturen,
nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Grinordnung / Gehdlzbestand

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im Osten eine bestehende freiwachsende
Baum- und Strauchhecke. Im zentralen Plangebiet befindet sich eine Baumgruppe.

Die bislang unbebauten Bereiche im Planungsgebiet werden derzeit intensiv zum Ackerbau
beziehungsweise zur Grinfuttergewinnung genutzt. Diese Flachen weisen keinen Gehdélz-
oder Baumbestand auf.

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Die vorhandene Baumgruppe weist, nach derzeitiger Einschatzung aufgrund des Gehdlzal-
ters keinen nennenswerten Baumbestand mit Hohlen und Spalten auf, so dass dauerhafte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten flir Fledermause beziehungsweise Héhlen- und Halbhoh-
lenbriter fehlen. Eine diesbeziigliche Beeintrachtigung von entsprechenden priifrelevanten
Tierarten kann nach derzeitiger Einschdtzung daher ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich stellen die vorhandenen Baume und Gehdlze jedoch einen potenziellen Le-
bensraum fir saisonal briitende Vogelarten dar. Zudem bilden Gehdlzgruppen oder Hecken
oftmals Leitstrukturen fir Végel und Fledermause.

Durch die Planung gehen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Brutvdgel mit saiso-
nalen Brutplatzen verloren. Eine Gefahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht
zu erwarten. In der ndheren Umgebung zum Eingriffsbereich stehen weitere Baume und
Heckenstruktur mit ausreichend Nistmdglichkeiten zur Verfiigung.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und des Fehlens von essenzieller Habitatrequi-
siten wie Sonnenplatze, Versteckmdglichkeiten oder Uberwinterungsmaéglichkeiten ist ein
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Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten, wie beispielsweise der
Zauneidechse unwahrscheinlich.

Ein Vorkommen der Haselmaus wird insgesamt ebenso als unwahrscheinlich erachtet, kann
aufgrund der angrenzenden Feldgehdlzhecke jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den. Durch die Planung findet jedoch kein Eingriff in die Struktur statt.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich Kleingewdsser, welche als Laichgewasser fiir Am-
phibien potenziell geeignet ist. Bei einer Ortsbegehung im April 2023 konnten jedoch keine
Hinweise auf Laichvorkommen innerhalb der Gewdsser erfasst werden. Im Eingriffsbereich
befinden sich zur Fortpflanzung keine geeigneten Gewasser. Ein Vorkommen von Amphi-
bien im Eingriffsbereich auch in Bezug auf Fortpflanzungsstatten bzw. Teillebensraum im
Rahmen der Uberwinterung ist unwahrscheinlich.

Innerhalb des Eingriffsbereichs fehlen aufgrund der intensiven Grinlandnutzung Struktu-
ren oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren, Kies- und
Sandflachen fir artenschutzrechtlich relevante Insektengruppen.

Artenschutzrechtliche relevante Tiergruppen sind daher nach derzeitiger Einschatzung von
der Planung nicht betroffen. Um Verbotstatbestande zu vermeiden, werden dennoch kon-
fliktvermeidende MaBnahmen festgesetzt, z. B. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men Vogelschlag, Beleuchtung etc.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehoérde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
plananderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

5.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante (siehe hierzu Kap. 4.4 dieser Begrin-
dung). Dies ist jedoch nicht das planerische Ziel der Gemeinde.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Anderung des Fladchennutzungsplans die planungsrecht-
liche Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 ,,GE HBhenrain®™ zu
schaffen. Dies dient der Bereitstellung von gewerblichen Flachen flr ortsansassige Hand-
werksbetriebe und Firmen. Fiur Teilbereiche des Gebiets liegen aufgrund aktuellem Ent-
wicklungsbedarf ansassiger Unternehmen kurzfristige Entwicklungsabsichten vor.

Unbebaute Gebiete in Innerortslagen stehen der Gemeinde nicht oder nicht in ausreichen-
der GroBe zur Verfigung und lassen zudem immissionsrechtliche und / oder verkehrstech-
nische Probleme erwarten.

Die geplante Gewerbegebietsausweisung ist abgestimmt auf die regionalwirtschaftlichen
Gesichtspunkte wie den Strukturerhalt und die Strukturverbesserung, die Schaffung sowie
den Erhalt von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen.

Die Uberplante Flache bietet sich auf Grund der Vorpragung durch das angrenzende Ge-
werbegebiet und der Anbindung an das kommunale und regionale StraBennetz fir eine
Entwicklung als Gewerbeflache an.

Die Lage und Ausdehnung des geplanten Gewerbegebiets ist bestimmt durch

- die Anbauverbotszone der KreisstraBe Kr RO 3,

- Notwendige ErschlieBung,

- Angebot an Freiflachen zur Eingriinung und Strukturierung des Gebiets.

Gem. Ziel B II 3.1 (2023) des RP 18 soll eine Zersiedelung der Landschaft verhindert wer-
den, eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden wer-

den. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Neubaufla-
chen sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden
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(Anbindegebot gemaB LEP 3.3 G bzw. Z (2023). Nach Einschatzung der Regierung von
Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ: ROB-2-8314.24_01_RO0O-15-1-3) eignen
sich die bestehenden gewerblich genutzten Gebdude im Osten von GroBhéhenrain sowie
die anschlieBende Bebauung grundsatzlich fiir die Anbindung weiterer Siedlungsflachen,
somit auch flr die von der Gemeinde favorisierten ca. 3 ha Gewerbeflachen. Das Anbinde-
gebot gemaB LEP (2020) wird mit vorliegender Planung daher eingehalten.

5.10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichts und die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der
Bayerische Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis — erganzte Fassung" der Obersten
Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen (2007) verwendet.

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist vor allem die Bewer-
tung der Schutzgiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewer-
tung der Schutzgliter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere
wurde anschlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham

- Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP des Landkreises Rosenheim (StMLU 1995)

- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern (LfU 2010)

- Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas © StMFH

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY) © StMWLE

- Hydrologischer Atlas Deutschland © BAfG

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt fur Umwelt LfU (z. B. Umwelt-At-
las, Informationsdienstiiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Natur
Online — FIN-Web)

- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts flir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmadler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden miissen.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten wahrend der Planung oder spateren Bauausfiihrung dies-
bezligliche Félle bekannt werden, so ist umgehend das zustéandige Umweltamt der Stadt
Traunstein zu benachrichtigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine detaillierten Kenntnisse zum Grundwasserstand
vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse aufgetreten.

5.11 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen
Prognosen, die mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind Uberprifen und erforder-
lichenfalls SteuerungsmaBnahmen ergreifen.
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Eine Detailierung der UberwachungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung. Hierzu kénnen zum Beispiel zahlen:

- Uberprifung der Entwicklung von Ausgleichsflichen und -maBnahmen,
- Uberpriifung der Entwicklung der Ein- bzw. Durchgriinung,
- Uberpriifung der Funktionsféhigkeit von Versickerungseinrichtungen.

5.12 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zur Bereitstellung von gewerblichen Flachen flir ortsansassige Handwerksbetriebe und Fir-
men plant die Gemeinde die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets am westlichen
Ortsrand von GroBhohenrain.

Aufgrund fehlender Entwicklungsmadglichkeiten am bestehenden Standort wurden im Vor-
feld der Planung durch zwei ortsansdssige Betriebe bereits der Bedarf an notwendigen
Entwicklungsflachen mit einer FldchengrdBe von mindestens 1,15 ha beziehungsweise min-
destens 0,8 ha angemeldet. Fir die Ansiedelung weiterer potenzieller Betriebe wird ein
Flachenbedarf von zusatzlich 0,8 ha beziehungsweise 0,5 ha beziffert.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist hierzu die Aufstellung ei-
nes qualifizierten Bebauungsplans Nr. 115 ,GE Héhenrain® geplant. Als planungsrechtliche
Voraussetzung hierflr ist der Flachennutzungsplan zu andern.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16.03.2021 daher den Beschluss gefasst, den
FNP fir die Gberplanten Fléachen der Flur Nr. 229 der Gemarkung Hoéhenrain dahingehend
zu andern, dass flr diesen Bereich zukinftig eine Darstellung als gewerbliche Bauflachen
erfolgt. Zudem wurde in derselben Sitzung die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans beschlossen.

Im Vorfeld der Planung wurde, in Abstimmung mit der Gemeinde, den Grundstlickseigen-
timern und potenziellen Betrieben und Firmen flr die Ansiedelung in dem entsprechenden
Gebiet, durch die Planungsgruppe PLG Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim, ein magli-
ches stadtebauliches Konzept unter Berucksichtigung der orts- und naturrdumlichen Be-
lange erarbeitet.

Die vorliegende Anderung des FNP basiert auf diesem Konzept. Sie entspricht der ortspla-
nerischen Konzeption der Gemeinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachguter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens resultieren.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf tiber die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzglter durch das Planungsgebiet.

Schutzgut Baub_edlngte Anlage_abedmgte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Mensch: mittel erin erin erin

Lirm / Licht gering genng gering

Mensch: Erholung

/ siedlungsnaher mittel gering mittel mittel

Freiraum

Pflanzen und Tiere mittel mittel mittel mittel

Flache gering hoch gering mittel

Boden hoch hoch hoch hoch

Oberflachen- erin erin erin erin

gewisser g g g g g g g g
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Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte .

Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen Eroebils
Oberflachen- . . : .
wasserabfluss gering gering gering gering
Grundwasser mittel mittel gering mittel
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild hoch hoch gering hoch

. . . . nicht
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen betroffen

Tab. 18 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter

Die Tabelle verdeutlicht, dass liberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind. Es ist jedoch ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung vor allem bezogen
auf das Schutzgut Boden, Erholung und Landschaftsbild auch Konfliktpotenzial enthalten,
allerdings kénnen sie durch entsprechende KompensationsmaBnahmen abgeschwacht wer-
den. Im Bebauungsplan sind entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung der nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft festzusetzen.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben auf Ebene des FNP nicht entgegen.
Moglichen Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Vermeidungs-
maBnahmen begegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach
§ 44 BNatSchG auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu prifen
sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sind auszugleichen. Fir die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 2,950 ha
besteht ein erwarteter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,900 ha bis 1,782 ha anre-
chenbarer Fléache. Der Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll
nach Mdglichkeit in der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des
Ausgleichsbedarfs, die Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung
der AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

Unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen und notwendiger
Ausgleichsflachen kann das stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft wer-
den. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Feldkirchen-Westerham, den .....................

Johannes Zistl,
Erster Blrgermeister

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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