Vorhaben- und Erschliefungsplan "Freiflachen-Agri-PV Buchberg"

MaRstab 1:1000

80 026

PRAAMBEL

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erldsst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung:

§§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayermn (GO),

§8§ 9 und 11 des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz BNatSchG),

Art. 4 des Gesetzes (iber den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG).

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetz_ungen durch Planzeichen und
durch Text, den Hinweisen, Kennzeichnungen und nachrichtlichen Ubermahmen durch Planzeichen

u

nd durch Text sowie der Begrindung zum Bebauungsplan einschlieBlich Umweltprifung und Um-

weltbericht.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers wird gem. § 12 Abs. 3 BauGB Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

H

inweis:

In den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 123 "Freiflachen-Agri-PV Buchberg" wurden die Ergebnisse
der Abwégung der Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ge-
maB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 1 BauGB eingearbeitet. Zum besseren Verstandnis sind die ab-
gestimmten, gednderten oder erganzten Festsetzungen und Hinweise farbig markiert.
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Freiflachen-Agri-PV Buchberg:

Reihenzwischenabstand: 2,00 m
Modulaufstellwinkel: 15°
Sonnenwinkel: 18,64°
Azimut: 0°
Anzahl Module: 11.382 Stiick;
Leistung Gesamt: 7,34 MWp
Geltungsbereich: 81.797 m?
Bebaute Flache: 31.396 m?

Gemarkung Feldkirchen, FI-Nr.: 873

Nutzungsschablone

_ Anlagen fir
Sondergebiet S0 Sonnenenergie-
nutzung
Grundflachenzahl(GRZ) 0,38 |Wh 3,50
Max: 0,55
Ah

Bezeichnung der Nutzung

Wandhohe Gebaude
max. 3,50 m

max. Anlagenhdhe Solar-
module Siehe Plan

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
'----l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbe-
. zogenen Bebauungsplans Nr. 123 "Freiflachen-Agri-PV Buchberg".
2 MaB der baulichen Nutzung
OK_. 580,00 Oberkante Modultische als HochstmaB in m G. NHN,
X z. B. 580,00 m (i. NHN
Abgrenzung unterschiedliches MaB der Nutzung, die neben-
stehende Abgrenzung bezieht sich ausschlieBlich auf die zuldssige
Héhenentwicklung der Modultische.
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
E Baugrenze gem. § 23 BauNVO
4. Flachen fiir Nebenanlagen
: : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
5. Festsetzungen zur Griinordnung
Private Grunflache
Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen
CTITITIITY Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
g 2 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;
Zweckbestimmung Eingriinung
Seeeseeey Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von
5__._"__3 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Zweckbestimmung: Erhalt von Flachen mit vorhandenen,
okologisch hochwertigen Strukturen
. Laubbaum Bestand, zu erhalten, Lage angenahert
6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz vor Hochwasserschaden einschl.

Schaden durch Starkregen

Flachen fur die Sammlung und Lenkung von anfallendem Nieder-
schlagswasser (wild abflieBendes Oberflachenwasser): Mulde

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—~——___ Bestehende Flurgrenze, MafBzahl, in Meter,
3.00
873 mit Flurnummer, z.B. 873 — z. B. 8,00 m

Flachenangabe, in Quadrat-
meter, z. B. 990 m?2

—

H%@ H@herllinie Bestand, 990
——— mit Hohenangabe
[m G. NHN], z. B.

574,00 m . NHN
Nachrichtliche Ubernahme:

DGM1 LOS2020_04 Holz-
kirchen © 2025 Bay.
Vermessungsverwaltung

i J‘,‘-J,J_o

Bereichsbezeichnung,
Z. B. Bereich A

Standortvorschlag
Modulreihen

Umgrenzung Gefahren- Umgrenzung von Auﬂsglemhs-
hinweisbereich: Anfalligkeit / Ersatzflachen des Okoflachen-
fir flachgriindige Hangan- kataster OFK Bayern

" : Nachrichtliche Ubernahme: OFK
briche im Wald o Bayern © 2025 LfU; Stand der

Kennzeichnung: Gefahrenhinweiskarte Abfrage vom 06.02.2025

Bayern © 2025 LfU; Stand der Abfrage
vom 06.02.2025

Umgrenzung von Boden-
denkmalen Nachrichtliche
Ubernahme: Denkmalliste Bayern

Stand 18.01.2025 © 2025 BLfD

e

Umgrenzung von Biotop-
flachen der Biotopkartierung

Bayern Nachrichtliche Ubernahme:
Biotopkartierung Bayern - Flachland
© 2025 LfU; Stand der Abfrage vom
) 06.02.2025

Offentliche Verkehrs-
flache: Gemeinde-

verbindungsstralBe

Laubbaum Bestand, Lage an-
genahert, auBerhalb Planungs-
gebiet

— FlieBgewadsser (Bdache,
Graben etc.), in Teilen
verrohrt, Lage ange-

Standort- und klimagerechte,
heimische Straucher, zu

| @ ® |

nahert pflanzen, Standortvorschlag

- Wf:sser'fléicl.'lehStillge- Elektrische Hochspannung-
wasser;. reicn; bage Freileitung mit Schutzstreifen
angenahert

(25 m beiderseits der Leitung)

Waldflache / Forst,
auBerhalb des
Planungsgebiets

Zusatzlich sind die Festsetzungen und Hinweise des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans"Freiflachen-Agri-PV
Buchberg" der zu beachten!

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Januar 2025
Daten des Bayer. Landesamts filr Digitalisierung, Breitband und Vermessung (LDBV)
www.ldbv.bayern.de; Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Dieser Bebauungsplan wurde uber CAD erstellt. Fur die Lagegenauigkeit der Darstellung
wird keine Gewahr ubernommen.

Festsetzungen zur Griinordnung

Baum- / Gehdlzbestand

Bestehender, durch Planzeichen festgesetzter Gehdlz- / Baumbestand ist zu erhalten und
darf nicht beschadigt und nicht entfernt werden. Die Badume sind vor allem wahrend der
Bauzeit besonders zu sichem.

Im gesamten Wurzelbereich der Kronentraufe zzgl. 1,50 m dirfen keine Abgrabungen und
keine Aufschiittungen vorgenommen werden bzw. sind entsprechende Sicherungs- und
SchutzmaBnahmen gemal geltendem Stand der Technik zu veranlassen. Gleiches gilt fur
benachbarte Laubbdume im Nahbereich der Anlagenflachen.

PflanzmaBnahmen

Fur alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimavertragliche, heimische Laubge-
hoélze zuldssig. Die gepflanzten Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei
Ausfall durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieB-
lich Bepflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.

Anlagenflache / Modulreihen

Die Anlagenfldche ist als extensiv genutztes Griinland auszubilden und zu bewirtschaften.

Entwicklung eines extensiv genutzten Grinlands durch Verminderung der Bewirtschaf-
tungsintensitat:

Aushagerung der Flache durch mind. 3 Schnitte und héchstens 4 Schnitte pro Jahr in
den ersten 3 Jahren, Abtransport des Mahguts von der Flache.

AnschlieBend Umstellung auf maximal 3 Schnitte pro Jahr, Abtransport des Mahguts
von der Flache, erster Schnitt ab 15. Juni, eine weitere Mahd ist im Herbst (September
/ Oktober) durchzufiihren, ein Kropfschnitt ist bis zum 6. Standjahr im Frithjahr zur wei-
teren Aushagerung zuldssig.

Ein Mulchen der Flache ist einmalig im Herbst zuldssig, ausgenommen im Bereich der ent-
sprechend Planzeichen festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Zweckbestimmung Erhalt von Flachen
mit dkologisch hochwertigen Strukturen).

Ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und synthetischen Diingemitteln ist allgemein unzu-
lassig.

Eine extensive Beweidung in Form von Umtriebs- bzw. Portionsbeweidung ist zulassig. Eine
Standweide ist nicht zuldssig.

Zwischen den Modulreihen ist ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung : Eingriinung
sind mittels Klein- und Normalstraucher naturnahe Heckenelemente zu entwickeln. Die
Errichtung von Nebenanlagen ist nicht zulassig.

Der Anteil der Gehdlzstrukturen an der Gesamtflache von insgesamt circa 3.460 m2 be-
tragt mind. 40%, dies entspricht einer Pflanzflache von circa 1.385 m?2.

Die gepflanzten Gehdlze sind als naturnahe, freiwachsende Heckenelemente aus bevor-
zugt Vogelndahr- und -schutzgehoélzen auszubilden. Dabei sind mind. 6 verschiedene Ge-
hélzarten zu verwenden. Verwendung von standort- und klimagerechten Arten, orientiert
an der potenziellen natirichen Vegetation.

Artenauswahl, z. B.

Amelanchier i.A. - Felsenbime Malus sylvestris - Wildapfel

Berberis vulgaris - Berberitze Prunus spinosa - Schlehe

Comus mas - Komelkirsche Rhamnus frangula - Faulbaum

Corylus avellana - Haselnuss Ribes i.A. - Johannisbeere

Crataegus i.A. - WeiBdom Rosa i.A - Wildrosen

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen Rubus i.A. - Brom- / Himbeere

Hippophae rhamnoides - Gew Sanddorn Salix i. A. - Weiden

Ligustrum vulgare - Gew, Liguster Sambucus racemosa - Traubenholunder

Lonicera xylosteum - Gew. Hecken- Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
kirsche Vibumum opulus - Gew. Schneeball

Die Pflanzdichte betrdagt mindestens 1 Geholz pro 2 Quadratmeter erforderlicher Pflanzfla-
che, Pflanzung versetzt bzw. im Dreiecksverband, der Anteil an Kleinstraucher darf héchs-
tens 30 % betragen, Mindestqualitdten der Straucher: vStr H60-80 cm, Mulchung der
Pflanzflache mit Stroh.

Die Pflanzung ist mindestens 2-reihig, ab einer Tiefe der Pflanzfliche von 6 m mindestens
3-reihig, bevorzugt mit gestuftem Aufbau auszubilden, héhere Gehélze sind dabei in der
Mitte anzuordnen.

Die Heckenelemente sind ab dem 10. Standjahr in regelmaBigen Abstanden in den Win-
termonaten abschnittsweise zu verjiingen (etappenweiser Riickschnitt, pro Pflegegang
sind ca. 1/5 bis maximal 1/3 der Hecke auf Stock zu setzen). Je nach Wiichsigkeit ist zwi-
schen den Pflegedurchgd@ngen eine Pause von bis zu 10 Jahren einzuhalten. Das Schnittgut
ist mindestens zum Teil in der Hecke zu belassen. Die Entsorgung des (ibrigen anfallenden
Schnittguts hat sofort oder auBerhalb der Brutzeit zu erfolgen. Ein Formschnitt ist nicht
zulassig.

Entwicklung der verbleibenden Griinflachen als Stauden- und Krautflur, Aushagerung der
Flache durch mind. 3 Schnitte pro Jahr in den ersten 3 Jahren, Initialsaat einer geeigneten,
gebietseigenen Saatgutmischung des Ursprungsgebietes Nr. 17 Sidliches Alpenvorland
nach der Aushagerungsphase, ggf. durch Wiesenumbruch, ggf. auch durch Mé&hgutiiber-
tragung; anschlieBend Umstellung auf maximal 2-schiirige Mahd, allgemein Abtransport
des Mahguts von der Flache.

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan-
Zungen

Innerhalb der entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen mit Bindungen flir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestim-
mung: Erhalt von Fldchen mit vorhandenen, ékologisch hochwertigen Strukturen sind die
vorhandenen Grunflichen als extensives Griinland zu erhalten und zu pflegen.

Maximal 2 Schnitte pro Jahr, erster Schnitt ab 15. Juni, eine zweite Mahd ist im Herbst
(September / Oktober) durchzufiihren, Abtransport des Mahguts von der Fldache.

Ein Mulchen der Flache ist allgemein unzuldssig.

Ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und synthetischen Diingemitteln ist allgemein unzu-
lassig.

Eine extensive Beweidung ist zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Geldandemodellierung

Gelandeveranderungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zuldssig, ausge-
nommen im Bereich von Flachen fiir die Sammlung und Lenkung von anfallendem Nie-
derschlagswasser (wild abflieBendes Oberflichenwasser), siehe Ziff. C 6.1.

Flachen fiir die Sammliung und Lenkung von anfallendem Niederschlagswasser

Flachen fir die Sammlung und Lenkung von anfallendem Niederschlagswasser (wild ab-

fieBendes Oberflachenwasser): Mulde

Innerhalb der, entsprechend Planzeichen festgesetzten Flache fir die Sammlung und Len-
kung von anfallendem Niederschlagswasser (wild abflieBendes Oberflachenwasser):
Mulde, mit einer Flache von insgesamt ca. 1.600 m?2 ist eine Retentionsmulde mit einem
Fassungsvolumen von mindestens 200 m3 unterhalb des Niveaus von 571,10 m i. NHN
auszubilden.

Erforderliche Retentionsmulden sind bis zu einer Tiefe von hdchstens 0,60 m auszubilden
und mit maoglichst flachen Randbereichen zu gestalten.

Geholzpflanzungen sind, soweit dies mit den Anforderungen an Funktion und Unterhaltung
zu vereinbaren ist, zulassig.

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist allgemein nicht zulassig.

VORHABEN- UND
ERSCHLIEBRUNGSPLAN
DER GEMEINDE
FELDKIRCHEN-WESTERHAM

FREIFLACHEN-AGRI-PV
BUCHBERG

DATUM: 08.02.2026 PLANNUMMER:
PROJEKTNUMMER:

INDEX: 1000/02
MASSTAB: 1:1000/50 DIN AO

BAUVORHABEN: NEUBAU EINER FOTOVOLTAIKANLAGE - 7,75 MWp

FL.-NR 873; GEMARKUNG FELDKIRCHEN

BAUHERR: GSt 112. Solarpark GmbH & Co.KG
Gottlieb-Daimler-Str. 6
94447 Plattling

ECKL

PV-PLANUNGEN

Silberacker 43
. 94469 Deggendorf
; Tel.: 0991 / 25153
(

Mobile: 0171 /2801097
u.eckl@ing-eckl.de

PV-Planungen Eckl GmbH&Co.KG
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