Zeichenerklidrung und textliche Festsetzungen fiir die 5. Anderung:

1. Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (\WA) gemaR § 4 BauNVO. i o
Im Geltungsbereich der 5. Anderung sind ausschlieRlich Wohngebaude gem. §4 Abs.2 Nr.1 BauNVO zulassig,
bedingt durch die geringe Grundstucksflache, die geringe Parkilache sowie die Zufahrtssituation.

Alle sqnstﬁen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und gem.§ 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung:

GR90

GRZII

max. zulassige Grundflache in m? fir Hauptgebaude ,festgesetzt im zeichn. Teil, z.B. GR 90.

Die GroRe der zuldssigen Grundflache darf fur Dachiberstande Uberschritten werden.

Eine weitere gesonderte Grundflachevon. o

- 12 m2 und max. Tiefe von 1,5 m an der Stidseite ist fur Balkone zulassig,

- 17 m? und max.Tiefe von 4,0 m und Breite von 4,50 m an der Nordseite ist fur Terrasse
sowie unterirdische Bauteile zulassig.

Die Summe der festgesetzten Grundflache GR, incl. zuldssiger Uberschreitunrc;en und die in
§ b19 Atr>]s.4tBauNV genannten Anlagen dirfen die Gesamigrundflachenzahl GRZ Il bis max.0,60
uberschreiten.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, 2 Vollgeschosse.
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Maflentnahme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewdhr fur MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind efwaige Differenzen auszugleichen.

ZEICHNERISCHER TEIL M 1: 500

3. Wandhdhen und Hohenlage:
WH 6,40 Seitliche, max. zulassige Wandhohe flir Hauptgebaude

WH 6,40- 8,35 Wandhohe Ostseite Hauptgebaude

_—
Seitliche, max.. zulassige Wandhohe an der dstlichen Gebaudeseite: am siidlichen Gebaudeeck maximal
6,40 m, am nordlichen Gebaudeeck maximal 8,35 m; zwischen beiden Punkten linear ansteigend.

MaR der thenfestsetzu\r/w\?: i _ _ _ .
Als seitliche Wandhohe - WH - gilt das Mal von Oberkante des fertigen Fubodens im EG bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite. Die Oberkante des FertigfuBbodens
im EG darf nicht héher als 30 ¢cm Uber 540,86 (.NN (Schachtdeckel 2WEDO10KS) liegen.

Sollte die hochwasserangepasste Bauweise eine hohere Oberkante des Fertigfubodens ergeben,
so gilt diese vorrangig.

WH 3,00 Seitliche, max. zuldssige Wandhéhe fir Grenzgaragen,
Grenzgaragen sind profilgleich an die jeweilige Nachbargarage anzubauen.

4. Abstandsflachen:

Die notwer]diﬁen Abstandsflachen sind entsprechend der zum Zeitpunkt des Bauantrages guiltigen
Abstandsflachensatzung Uber abweichende Male der Abstandsflachentiefe
gem. Art. 81 Abs. 1 Nr.

5. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen: i i i
0 offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhduser und Doppelhduser. Garagen und Carports dirfen
auch auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden. Das Zusammenbauen von Garagen
auf benachbarten Grundstlcken ist zulassig.

BayBO der Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.

Baugrenze flr das Hauptgebaude
gesondert festgesetzte Baugrenzen flr Balkone, Terrassen und unterirdische Gebaudeteile

Gartengeratehauser nach § 14 BauNVO sind ausnahmsweise auflerhalb der Baugrenzen bis zu
einer max. Flache von 7,5 m? zulssig, mit einer maximalen Einzelflache von 3,0 X 2,5 m und einer
max. Firsthohe von 3,00m. . L L

In der festgesetzten privaten Griinflache sind Gartengerétehduser zuldssig.

Sie sind ausschlielich in Holzbauweise mit Satteldach und mittigem First auszufiihren

6. Baugestaltung
6. 1. Dachgestaltung:
SD Zulassig sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 18° bis 26°

Dachtiberstand: o . o . .
Alle Gebgude mussen Dachuberstande aufweisen. Dabei sind folgende Mindestmale einzuhalten:
- Hauptgebdude: am Giebel 1,0 m, an der Traufe 1,0 m.. §
An der Nordseite darf der Dachuberstand linear zum First auf 0,3 m verkurzt werden.
- Nebengebaude: am Giebel 0,4 m, an der Traufe 0,3 m.
- Garagen mussen einen Dachuberstand von mind. 0,3 m haben.

Bei Balkonen muss der Dachiiberstand so groR® sein, dass die Balkonkonstruktion bzw. -tiefe vom
Dachuberstand(Vorderkante Sparren/Pfette) iberdeckt wird.

Grenzgaragen: _ _ .

Die Dachdeckung ist in Material und Farbgebung an die Nachbargarage anzugleichen.
<——— Firstrichtung
6.2 Soweit Einfriedungen an der 6ffentlichen Stralle vorgesehen sind, sind diese

mind. 0,5 m von der 6ffentlichen StralRenflache in das jeweilige Privatgrundstiick zuriickzusetzen.

Einfriedungsverbot im Bereich der Garagen- und Stellplatzzufahrten an der éffentliche Strafle um
Wende- und Ausweichmaglichkeiten zu schaffen.

Stralenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig.
7. Verkehrsflachen, offentlich und privat:

StraBenbegrenzungslinie _ i o
Die StraBenbegrenzungslinie ist identisch mit der Grundstiicksgrenze an der offentlichen StraRe.

< Einfahrt

Wasserdurchlassige Bel'?"{ge: . o L . L
Fur Stellplatze und Zufahrten sind ausschlieRlich wasserdurchlassige Bela?e zulassi

(z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge,Drainfugenpflaster,Rasengit ersteine,gchotterrasen,Kiesfl'écher

Stellplatze:

Die IPIersteIIur)g und Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der zum Zeitpunkt der
Rechtskraft dieses Bebauungsplans gltigen Fassung der gemeindlichen Stellplatzsatzung.
Diese Stellplatzsatzung gilt als statisch festgesetzt.

—————— Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Zufahrten.
8. Griinordnung:

Private Griinfache, die Flache ist von Bebauung freizuhalten.

9. Sonstige Planzeichen:
Geltungsbereich der 5. Anderung

»mmmmn Geltungshereich Gesamtbebauungsplan

Hinweise:

j] best. Gebaude

777777 vorgeschlagene Grundstticksteilung

/ best.Hohenlinie vor Umsetzung der Planung
o

Die Hinweise der Urversion und vorhergehenden Versionen gelten auch fiir diese Anderung

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Ausflihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesefzes
(BayDSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Artenschutz, gesetzliche Vogelbrutzeit: .

In der Zeit ab 1. Mérz bis 30 September diirfen keine Rodungen erfolgen.

Wahrend der Bauzeit ist die DIN 18920 einzuhalten; der Wurzelbereich der Baume ist auch vor
Befahrung, Baustoff-oder Aushublagerung zu schiitzen.

Baulicher Schutz gegen Starkregenereignisse und Sturzflutrisikomanagement: . .
Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem
Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher
Rahmenbedingungen empfohlen. _ . . .
Gebaude sind bis zur Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht
und I3gf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.).
Die Hohenlage des OK RohfulSbodens im EG des Wohnhauses (Anderungsbereich) zuziglich eines
Sicherheitsmafes von 25 cm kann im Rahmen des Genehmigungsverfahrens festgesetzt werden.
ﬁlaner und Bauherren werden auf die Risiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion ausdricklich
ingewiesen.
Fi]rg die hochwassersichere Ausflihrung ist der jeweilige Vorhabenstrager/Bauherr verantwortlich.

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom 06. 05. 2025
die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 Weidach West" gem. § 13a BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss fir die 5. Anderung wurde am ..............cccoe.e. ortsublich bekannt
gemacht und im Internet veréffentlicht.

2. Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 ,Weidach West* in der Fassung vom
...................................... wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccccoeevevniirniins o] O beteiligt.

3. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 Weidach West* in der Fassung vom
..................................... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............cccc...... DIS
................................ offentlich ausgelegt und im Internet veroffentlicht.

4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss vom ..o,
die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 Weidach West* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM i, als Satzung beschlossen und veréffentlicht die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 42 ,Weidach West® im Internet.
Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet werden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten
vorgehalten:
- Rathaus Feldkirchen, Ollinger StralRe 10, Zimmer 1.22 im OG wahrend der allgemeinen
Dienststunden zur 6ffentlichen Einsicht
-www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

- Weiter sind die Unterlagen per E-Mail anforderbar unter bauleitplanung@feldkirchen-westerham.de
- Die Unterlagen werden Uber das zentrale Internetpotal des Landes zuganglich gemacht.

Feldkirchen-Westerham, den ..................

.......................................... Siegel

Johannes Zist|
Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt
Feldkirchen-Westerham, den ..................

Siegel
Johannes Zistl
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu der 5. Anderung des  Bebauungsplans Nr. 42 ,Weidach West* wurde am
gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und im Internet veréffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westerham, den ..................

.......................................... Siegel

Johannes Zistl
Erster Burgermeister

GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM

Praambel:

(Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaf3t aufgrund der §§ 2,3,4,10 und

13a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO-
Baunutzungsverordnung -BauNVO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern -GO- diese 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 als Satzung).

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch zeichnerischen Teil,Planzeichen und Text,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO,

sowie Hinweise der Urversion und bisherigen Anderungen bleiben bestehen und werden

fur die 5. Anderung in folgenden Punkten erganzt oder ersetzen die bisherigen Festsetzungen.

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 42
"WEIDACH WEST"
5. ANDERUNG
GEM. § 13 ABAUGB

Entwurf 17. 06. 2026
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