GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Bekanntmachung

3. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bekanntmachung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Feldkirchen-Westerham hat am 26.02.2019 beschlossen, auf der
ehemaligen Tennisanlage des TC Westerham einen neuen Wertstoffhof in
Abstimmung mit dem LRA Rosenheim zu erstellen.

Es wurde am 26.02.2019 durch den Gemeinderat fur die Flur-Nr. 2132/11 und 2133/1
der Gemarkung Vagen die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber den noch auszubauenden Wirtschaftsweg von Osten
her (Flur-Nr. 2134/1 Gmkg. Vagen).

Der Entwurf fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich
Begriindung und Umweltbericht liegt

13.05.2020 - 16.06.2020

im Rathaus Feldkirchen, Ollinger Str. 10, Zimmer 1.22 im Obergeschoss wahrend der
allgemeinen Dienststunden zur 6ffentlichen Einsicht auf.

Wihrend dieser Zeit kénnen Bedenken und Anregungen vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass verspatet eingegangene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3
Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in  einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes geman
§ 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht wurden, aber geltend gemacht werden hatten kénnen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Mensch — Larm- und Luftreinhaltung:

Fur das Vorhaben wird derzeit, in Vorbereitung einer verbindlichen Bauleitplanung,
eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der auf das Planungsgebiet
einwirkenden Immissionen und der Auswirkungen der Planung auf die angrenzenden



Flachen erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Rahmen der weiteren
Planungen bertiicksichtigt.

Beeintrachtigungen durch Larm und Staub wahrend der BaumaBnahme sind
temporar und somit als gering zu betrachten.

Die ErschlieBung erfolgt tber eine Flache é6stlich des Anderungsbereichs. Eine
Erhéhung des Verkehrsaufkommens Uber die bestehende StraBe ,Im Miillerland® ist
durch die Nutzungsénderung nicht gegeben.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden in Beriicksichtigung der
Vorbelastung durch den Schienenverkehr nach vorlaufiger Einschitzung insgesamt
als gering angesehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Innerhalb und angrenzend befinden sich keine internationalen, européischen
Schutzgebiete. Ca. 550 m sudlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Leitzachtal* (FFH-
Gebiets-Nr. 8237-371). In weiterer Entfernung befinden sich weitere Schutzgebiete.
Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen
Schutzgebiete kénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet
ausgeschlossen werden.

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich und im naheren Umfeld befinden sich
Flachen der Biotopkartierung Bayern. Die aufgefiihrten Biotope sind vom Vorhaben
nicht betroffen und stehen in keinem unmittelbaren funktionalen Zusammenhang.

Aufgrund der Strukturausstattung im unmittelbaren nérdlichen Umfeld, vor allem im
Bereich der Bahnlinie, kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein Vorkommen von
Reptilien wie z. B. Zauneidechse oder Schlingnatter vorhanden ist.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Gebiets des
BayernnetzNaturProjekts ,Netzwerke fiir den Kiebitz“. Im Umfeld ist aus fritheren
Beobachtungen ein Kiebitzvorkommen bekannt. Aufgrund der vorhandenen
Strukturen, der tatsdchlichen Gegebenheiten und der daraus resultierenden
Kulissenwirkung ist jedoch nicht von einem Kiebitz-Vorkommen auszugehen.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Ermittlung der Eingriffe und Wirkfaktoren
der Planung, maoglicher konfliktvermeidender MalRnahmen, der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG und der naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von
den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist bei einer weiterfihrenden
verbindlichen Bauleitplanung zu erstellen und die Ergebnisse zu berlicksichtigen.

Schutzgut Boden:

Mit der Realisierung der Bebauung ist eine Veranderung des bereits tiberwiegend
veranderten Bodengefiiges im Bereich des bestehenden Tennisplatzes verbunden.
Im 6stlichen Geltungsbereich handelt es sich um ein Uberwiegend unveréndertes
Bodengefige.

Durch die Bauarbeiten und der damit einhergehenden Versiegelung und Verdichtung
kommt es zu einem Ausfall beziehungsweise Stérung der Bodenfunktionen.



Es ergeben sich folgende Auswirkungen:
- Verringerung der Grundwasserneubildung
- Verlust des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere

Die baubedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden sind trotz der
Vorbelastungen durch die bereits (teil-) versiegelten Flachen in der Gesamtschau als
hoch zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Der Boden steht als landwirtschaftliche Produktionsflache nicht mehr zur Verfiigung
und geht als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

Die Filterwirkung des Bodens bei der Grundwasserneubildung ist im versiegelten
Bereich nicht mehr gegeben, die Versickerungsfahigkeit wird beeintrachtigt.

Bodenverunreinigungen angrenzender Flachen sind bei Einhaltung der technischen
Vorschriften voraussichtlich nicht zu erwarten.

Durch Vermeidungsmafnahmen (Ortsrandeingriinung, sickerfdhige Beldge im
Bereich der Stellplatze...) kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
minimiert werden.

In der Gesamterheblichkeit werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden als mittel eingestuft werden.

Schutzgut Wasser:

Innerhalb und angrenzend befinden sich keine Oberflachengewaésser.

Der Grundwasserstand liegt tiefer 2 m unter der Geldndeoberflache.
Stauwassereinfluss liegt nicht vor.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines Vorranggebietes fur Hochwasserschutz.
Innerhalb und angrenzend befinden sich keine festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete.

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Vorranggebietes fir
Wasserversorgung. 750 m 6stlich befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet.
Beeintrachtigungen sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser werden nicht beeinflusst.

Baubedingte Auswirkungen treten bei Einhaltung der technischen Vorschriften
voraussichtlich nicht auf.

Nach derzeitiger Einschatzung wird es lediglich zu kleinrdumigen Veranderungen von
Grundwasserstrémen kommen.

Insgesamt werden die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als
gering erheblich angesehen.

Schutzgut Luft und Klima:

Durch die besiedelten Bereiche im Umfeld sind jedoch zumindest temporare
Vorbelastungen durch siedlungstypische Emissionen wie Heizabgase und ahnliches
anzunehmen.

Das Uiberplante Gebiet stellt kein bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet dar und
Ubernimmt keine lokalklimatische Ausgleichsfunktion.



Baubedingte Auswirkungen stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die
Lufthygiene eine temporare und vergleichsweise geringe Belastung dar.
Anlagebedingt sind nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Flachenaufheizung und der damit
verbundenen Absinken der relativen Luftfeuchte. Uber den versiegelten Flachen
entstehen somit trockenwarme Luftpakete. Im Planungsgebiet sind aber lediglich
lokal begrenzte Verédnderungen des Mikroklimas der bodennahen Luftschicht zu
erwarten.

Es wird nach derzeitiger Einschatzung keine wesentliche Erhéhung des
SchadstoffausstoRes durch die Errichtung des Wertstoffhofes entstehen.

Somit ergeben sich lediglich geringe Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Klima/Luft.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Der westliche Teilbereich sind die aufgelassenen Tennisplatze, der 6stliche Teil
derzeit landwirtschaftliche Nutzflache. In den Baum-und Gehélzbestand entlang der
Bahnlinie wird nicht eingegriffen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen grundsatzlich von der Art und
dem Mal der konkret geplanten Bebauung ab.

Die baubedingten Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und werden daher als gering
eingestuft.

Eine exakte Abschatzung der anlagebedingten Auswirkungen ist erst auf Ebene einer
verbindlichen Bauleitplanung méglich.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild werden als gering erheblich angesehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Innerhalb und angrenzend sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden. Bau-
und Bodendenkméler sind von der Planung nicht betroffen. Zu Tage tretende
Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG.

Wechselwirkungen:

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse jedoch nicht
davon auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu
zusatzlichen erheblichen Belastungen fiihren werden.

Feldkirchen, 05.05.2020
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